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OBJECTE

L objecte de la present Modificaci6 de la normatdel Pla General té per objecte
corregir les adaptacions topografiques dels edfiares dels terrenys edificables o
parcel-les del municipi.

En pendents molt acusades dels espais lliures dmlda I'actual ordenament en
dificulta I'aterrassement i I"Us.

AMBIT D’APLICACIO

Es tracta de sols ordenats en el tipus d ordenatigament en edificacié aillada, de
pendents majors del 30 % car en ells I"'adaptacid et#ficacidé i els accessos es
produeixen a traves del jardi, el qual a més vadfépr-se com a tal.

Aquests sols estan qualificats de zona de Ciutdi-§elau grafica —U4-). També poden
estar qualificats en creixements pels plans urbesisectorials.

EL PLA GENERAL D’ORDENACIO VIGENT

Les disposicions d aplicacié del tipus d ordenacit@nir en compte, destacant el més
rellevant, son:

“ CAPITOL VI. ORDENACIO EN EDIFICACIONS AILLADES, SEGNS
PARCERCIO.

Art. 65. Definicio.

Aquest tipus d'ordenacio es basa en el caractat pieponderant de les edificacions, de
manera que es valori s'adapti el conjunt a les pre-existencies i topogfia, en
dimensions moderades per a us uni-familiar, o ntremal'industrial.

Art. 66. Parametres de regulacié i sol.licituds de
diccies.

1. Els parametres regulats sén els que segueixen:
- la superficie minima de parcel.la

les condicions d'adossament a edificacioirsese

- I’ ocupacio del sol per edificacio

la fragmentacio del sostre edificable

les separacions a llindars en condicié normal

el sostre maxim admes i I'alcada de I'edifita

2. Enla sol-licitud de llicencies d'obres stégra urplanol topografic detallatde I
estat actual ide les pendents, amb |'gat@ment dels arbres, llur diametre a 1 m.del
terreny, i especie. El projecte es dibuixardaquest planol.

Art. 68. Ocupacié del sol de parcel.la.

L'ocupacié maxima admesa, dintre de la parcelda,l'pdificacio, es reglamenta en cada
Zona, i es mesura per la projeccié ortogonal déimode la casa, enclosos els cossos
sortits, sobre el pla horitzontal.




Art. 69. Planta baixa i soterrani.

1. Té condicié de planta baixa o part d'ella situddmunt del soterrani real o possible.

El soterrani és tota planta soterrada oi-seterrada sempre que el seu sostre estigui a
menys de 0.9 m. pel damunt del sol extet&initiu. La part de planta semi-

soterrada, el sostre de la qual sobressurti d@8.9 m. pel damunt d'aquest nivell

tindra, en tota aquesta part, la condicipldata baixa i computara a efectes del
calcul del sostre edificable.

2. S'admetran soterranis en un nivell, esgraonab,oper dessota de la planta baixa, amb
una alcada de 2.20 m. lliure interior, i3d80 m en zones -V3-, com a maxim.
L'ocupacio admesa peldsterranis s'haura d'adaptar a la triada per I'edficacio
principal, podent-ne sobressortir en planta spai d'accés

Art. 70. Sols lliures d’edificacié

Els sols lliures de I'edificacio principal podragupar-se en un percentatge que no sera
mai més del 5 % de la superficie total de la pdecgler edificacions auxiliars. La resta de
sols s’enjardinaran convenientment i, si ja teniegetacié natural, aquesta procurara
conservar-se

Art. 74. Cossos principals d’edificacio.

1.En una parcel.la hi podran haver tants edifigisggpals com nombre d’unitats minimes
de superficie tingui I'extensié de la parcekbecepte per a usos d activitat, on no hi ha
limitacio. La separacio entre ells sera, conmiaim, igual a I'alcada de la major o més
alta.

2. L'edifici principal se situara obligadament amerrassa natural del terreny més
propera al carrer, entesa $aperficie de la parcel.la que tingui pendeatural
inferior al 15 % en tots els sentits, pedas e que ocupi mes sol s'aplicara I'apartat
seguent.

3. L'edifici principal es disposasm els primers 26.0 mcomptats des de la linia del
carrer, amb l'excepcié de les terrasses natudefinides en el punt anterior, a
excepcio dels usos d'activitat, on nhomés I€ap el punt 2.

4. Com a consequéncia de | ‘aplicacié de |' cadea, els edificis principal i auxiliar
podran  maclar-se justificadament, essemtoeiest cas el darrer part de primer
dedicat a usos auxiliars (garatge, traster,...).

Art. 75. Construccions auxiliars.

1. S'admetra un maxim d’'una construccio auxiliar @difici principal en els termes dels
articles 70 i 74.

2. Les construccions auxiliars poden situaraséinia de carrersense que ocupin més
d'1/4 de |'amplada de la facana a vidhd®arcel.la, amb un maxim de 6.0 m. de
facana, un 3 % de la superficie de la paecemb una superficie maxima de 300om
assenyalat en cada zona i sub-zona, unadalgmaxima de 2.70 m., i teulada
tradicional; inicament en cas de parcel.les pdndent mitjana inferior al 15 % s'
admetran edificis auxiliars fora dels 4.0 maxims al vial.

3. Les piscines descobertes se situaran entarmassa natural o acompliran l'article
7.

Art. 76. Terrenys de forta pendent.

Els terrenys amb pendent major del 100 % skvadificables, i els hi sera suficient que es
produeixi en un ter¢ (1/3) de la superficie dedecgl.la. Si la pendent promig en un sol
sentit és superior al 60 & reduira en 1/3 'ocupacidnaxima del terreny.




Art. 77. Anivellaments del terreny

1. No s'admet en cap cas el buidat de terressolar ni I'enrasat del terreny en la fagcana
al vial amb la rasant d'aquest, excepte e zxupada per I'edifici auxiliar i l'acceés.

2. Per tant, es permeten Rsbstitucions de terresper a garatges o edificacions
auxiliars de parcel.la.

3. Els anivellaments del terreny no podran malmatreegetacio valuosa, mantenint-se
sobretot dlzinar, i hauran d'acomplir que els talussos artiicia els murs de
contencio no han de supetab m. d'algada vista en tots els punts.

4. Les plataformes d' anivellament de |'imterde la parcel.la han de disposar-se de
manera que no depassintalsissos ideals de pendent 1:3 (alcada/bastpcats des
de les cotes, per damunt o dessota, possislésits.

La separacié minima entre els esgraonamerasiset.5 m.
Els edificis poden anivellar-se segons la ai¢a planta baixa, d'acord amb l'art. 69.1,
pero el sol lliure de parcel-la es regulgpesent article.

5. En l'illa sud del sector industrial 19-20 AMRCIO MAS PUIGVERD, s'admeten
els aterrassaments dels espais lliures de plresl graons de maxima inclinacio
definida per trams plans arbrats d' 1.5 mdddci trams en talds natural 2:1, i que han
de limitar-se amb arbrat de valor paisatgigiis llindars laterals podran resoldre’s
ambacord dels veinssense superar l'anterior desnivellament.

Art. 78. Tanques

Les tanques que donin front a espais publics @ tiladiran un element massis d’'una al¢cada
maxima d’l m., i si és obligat pel desnivell datény en tot cas inferior a 1.5 m. d'algada,
I les restants tindran 2 m. com a molt.

En les alineacions, I'element massis de les tanmpdrs ser més alt d'1 m.

CAPITOL V. ZONA DE CIUTAT-JARDI (U4.) | SUB-ZONES &PECIALS
(Uspecial).

Art. 191. Edificabilitat.

La intensitat d'edificacié o index net sobre pala@s de 0.5 Am? (sostre/sol).

Art. 192. Condicions d'edificacio.

1. La superficie minima de parcel.la és de 460 i la longitut de facana minima de
quinze (15) metres.

2. L'ocupacio6 del sol per I'edificacio principallesita al 40 % de la superficie del solar.

3. L'algada maxima s'estableix en 6.30 m., cpoesnts a planta baixa més una planta
pis, sense admissio de semi-soterranis.

4. No s'admeten atics ni cobertures en mansariailars, a la coberta.

Art. 194. Separacions a llindars.

Les separacions minimes a tots els llindars endigacana a vial s'estableixen, per a
I'edificacio principal, en 3 m.

No es poden efectuar promigs.

Art. 195. Edificacions auxiliars.
Les edificacions auxiliars en aquesta zona es eegul’ article 75 de la present normativa.

Art. 199. Sub-zones especials: Mas Reixach.
a) edificabilitat neta maxima: 0.6*m?.




b) separacié minima de I'edifici principal arear4 m.

c) no s'admeten els usos industrials ni d'emtrageat.

d) les edificacions auxiliars ocuparan fins5a% del solar.
e) la parcel.la minima és de 406 m

f) no s'admet I'agrupament d’'habitatges.

Art. 200._ Sub-zones especials: Mas Carbo.
a) edificabilitat neta maxima: 0.4m?.
b) separacié minima de I'edifici principal arear4 m.
c) no s'admeten els usos industrial ni d'emnzagat.
d) les edificacions auxiliars ocuparan fins &b4lel

solar.

e) no s'admet l'agrupament d'habitatges
f) parcel-la minima de 600°m

Art. 201. Sub-zones especials: Ciutat-Jardi de Genfs.

1.En la sol-licitut de llicencies d 'obres s 'g@@ un plandiopografic detallat de I
estat actual i de les pendents, amb |'ass@mgnt dels arbres, llur diametre a 1 m del
terreny i I'espécie. El projecte es dibuixaraaquest planol.
Els solars els quals el pendent, en un soltsestgui superior al 100 % en almenys 1/3
de I'extensi6 son inedificables. Si el prommigu@ sol sentit és superior al 60 % es
reduira en 1/3 I'ocupacié maxima del terreny.

2. L'Us del sol es subjecta també a:

a) edificabilitat neta maxima: 0.25m?.

b) superficie minima de parcel.la: 806 m

¢) ocupacio maxima del sol per edificacio, entdifici auxiliar: 20 % de parcel.la.

d) facana minima de solar a via publica: 16 m.

e) separacio minima de I'edifici principal a earr4 m. en tot cas, i 3.0 m. a laterals.

f) no s'admet en cap castelidat de terres d' un solar retrasatdel terreny en la
facana al vial amb la rasant d'aquest,mrda zona ocupada per I' edifici

auxiliar i per l'accés; els anivellaments npodran malmetre la vegetacié valuosa i
hauran d'acomplir que els talusos i els rdarsontencié no han de superar
1.5 m d'algada vista en tots els puntsmantenint-se el jardi de la qualitat del
bosc originari (sobreto@lzinar).

g) els edificis auxiliars poden situar-sdima de carrer sense que ocupin més d'
1/4 de I'amplada de la facana vial de la glaia, amb un maxim de 6.0 m de
facana, n 3 % de la superficie de la parcahia una superficie maxima de 30.0
nf, una alcada maxima de 2.70 m, i teulada di@afal; Gnicament en cas de
parcel-les de pendent mitjana inferior &b % s'admetran edificis auxiliars fora
dels 4.0 m proxims al vial.

h) I' edifici principal es situara obligadent en lderrassa natural del terreny
meés propera al carrer, entesa la supertieiela parcel-la que tingui pendent
natural inferior al 15 % en tots els #snpero en cas de qué l'edifici ocupi més
sol s'aplicara I'apt. 3. en el fons maximpuleit seglent.

i) I'edifici principal o d'habitatge es dispog en els prime2.0m comptats des
de la linia del carrer, amb l'excepadeks terrasses naturals del punt anterior.

j) com a consequencia de l'aplicaci6 dedéoanca, els edificis principal i
auxiliar podran maclar-se, essent en aqasselcdarrer part del  primer
dedicat a usos auxiliars (garatge, traster...).

K) les piscines descobertes es situagm una terrassa natural o acompliran el




punt f) en quant a anivellaments.
p) les tanques podran ser més altes d' 1rflassis si és obligat pel desnivell del
terreny en l'alineacio, pero en tot cdsriors a 1.5 m. d'al¢cada.
r) no s'admet I'agrupament d'habitatges.
3. Son d'aplicacid, a meés, les condicions dels @5ts 80 del Pla General en el no regulat
en aquest.

Per tant, s"observen els seglents conceptes lefisgqusan a I"'ordenacio dels espais lliures
de parcel-la: a)re-existencies i topografia (natural) amb |I"Us deplanol topografic, b)
vegetacio natural,sobretoti"alzinar, c)terrassa natural d’una parcel-la (definida com a
espai que no superi el 15% de pendent en qualsewti), d)fons maxim ocupable per
edificacid des del carrer (26 m en general, 22 a Ciutat-d&rd@ant Genis), en relacio amb
les terrasses naturals, lloc prioritari per edsficpiscines, elinia de carrer lloc prioritari

per garatges i edificacions auxiliarssupstitucio de terres per accessos i edificacions
auxiliarse enfront del carrer i ggsgraonamentsartificials del terreny natural per
enjardinar-lo, segons una relacid maxima 1:3 iddcde cada mur d"1.5 m vista, com a
maxim.

L objecte del Pla General és, per tant, el mantenirde |"estat natural i I"edificacié amb
cura, evitant la destruccio del bosc i I'erosiGdks.

ANALISI URBANISTIC

L’ ideal és mantenir els terrenys naturals, adatalets edificacions i el mobiliari.

En un terreny de pendent forta, el tema que mésulldts d’implantacié i seguiment
suposa és el dels esgraonaments artificials.

Els projectes per a |'obtencioé de llicencies d stl&@dapten pero a la realitat no s"apliquen
al 100 % perque:

- esvolen eliminar les terres (o reomplir) els esjpamediats al vial

- esvolen crear terrasses per a us de lleure, piscamnex a la casa

- esvol “airejar”’ la casa evitant facanes amb padigra murs

Aixi, tot i que després d'uns anys d’implantac# sjentén que els terrenys no poden
“aplanar-se” o buidar-se, costa encara de fercadi#n el punt més favorable del terreny,
perqué en certs casos no és el de millor vistalassnent o accés, i sobretot de fer
resoldre bé les esplanacions.

L actual normativa fa que els terrenys de més 8élb3le pendent no es puguin aterrassar,
aixo pot fer-se manifest en la part posterior deleny, i regular-ho en la davantera, com
s’ha fet des de sempre, amb alcades majors dafmwtarde les terres.

PROPOSTA

1r. Es distingeix la definicio del concepte de réery natural” confel no modificat” i
en “cas de tenirtransformacions (desmunts o terraplenaiss definira unint els punts
perimetrals virtuals pre-existents” (arts. 77.3 i 201.1), distingint els terrenys rate
dels no alterats.



2n. Aclarir la posici6 de les piscines, en base mdrfologia: no admetre-les en parcel-les
amb pendents majors del 20 % i separar-les 1.5marajs dels llindars i 2.5 m a facana de
vial (arts. 75.3 1 201.2.k).

3r. Reduir la separacio dels edificis als carretes dels 22 m a Ciutat-Jardi i 26 m en el
reste alsl7 m,com a maxim, a tot arreu (arts. 74.3 i 201.2.i).

4t. Reforcar el terreny natural i les pre-existéacen els espais no ocupables per
I"edificacié:, amb &s mantindra el terreny natural posterior a la frana de 17 m
ocupable per edificacions” (arts. 77.3 1 201.2.h).

5e. A lart. 70, enlloc de que la vegetacidé “proauonservar-se” es reforca pecal
conservar-la” en els espais lliures de parcel-la, en general.

6€e.“Per evitar les faganes posteriors o laterals sotesdes caldra esgraonar I'edifici i
projectar-lo resseguint les corbes de nivel]’el qual suposa en pendents fortes fer un
xalet allargat paral-lel al carrer (arts. 74.51.20).

7e. La regulacio de la zona davantera de |"edificha de ser més flexible, anab “en el
cas de talus natural de terres davant de carrer, lsseva substitucio per I edifici
auxiliar o per I"accés de vehicles si el garatge sgua a |"edifici principal no permeten
buidar la resta de la facana de la parcel-la, i laeva contencié aplicara I"art. 78"(que
permet fins a 1.5 m d’alcada massissajnietent-se fins a 2.5 m d"alcada de tanca
massissa, que sera revestida amb materials d’acabatemat amb talussos plantats
d’inclinacio fins a 1v:3h, b) no es manté, en canvi, la proposta inicial, coasisen:en

tot cas, I'edifici principal es situara com a molta 3 m del carrer (0 4 m) d’acord als
arts. 194, 199, 200 i 201’per la seva rigidesa i incidencia visual en efera

8e. En cas de que es precisi per I'assolellamempragnta part posterior de | edifici,
considerat des del carreg”admetra en I"espai lliure posterior de I"edificia neteja del
terreny, sense moviments de terres, mantenint un 3% de la vegetacio pre-existent i

la reposicio de vegetacid del pais i el minim mokdl d'us familiar inserit
correctament”, afegit als arts 77 i 201.2.

9e. A l'art. 78 es suprimeix el paragran®les alineacions, I'element massis de les
tanques de les tanques podra ser més alt d"1 mpérqué es regula amb major precisio.
10e. En els arts. 75.3 i 201.2 k) les piscinesitmran, enlloc de “en unterrassa
natural” Unicament én |‘espai lliure davanter de la casa i acompliranlart.
77"afegint-hi que és separaran de limits de parcel-la 1.5 m minim i®2a facana vial’,
11é. Convé aclarir queeh cap cas no s’afegiran murs massissos als desksven els
partions amb veins superiors a 1.5 m podent éssarnues vegetals o filats d"1.5 m
d"alcada maxima en tots els puntsi en el resté'sera preferent la solucié de rocalla,
gavions o terra estructural amb vegetacié enfilad&a, enlloc dels murs de contenci6”
(arts. 771 201.9)

EL PLA GENERAL D’ORDENACIO PROPOSAT: ARTICLES REFOS 0OS

Art. 66. Parametres de requlacié i sol.licituddlidéncies.

1. Els parametres regulats sén els que segueixen:
- la superficie minima de parcel.la

les condicions d'adossament a edificacioirsese

- I’ ocupacio del sol per edificacio

la fragmentacio del sostre edificable

les separacions a llindars en condicié normal

el sostre maxim admes i I'alcada de I'edifita

2. Enla sol-licitud de llicencies d'obres stégra un planol topografic detallat de I' estat
actual ide les pendents, amb | ' assenydlrdels arbres, llur diametre a 1 m. del




terreny, i especie. El projecte es dibuixaraaquest planol.

Art. 70. Sols lliures d’edificacio.

Els sols lliures de I'edificacio principal podragupar-se en un percentatge que no sera
mai més del 5 % de la superficie total de la pdecgler edificacions auxiliars. La resta de
sols s’enjardinaran convenientment i, si ja temiegetacio natural, aquestal conservar-

la almenys en un 50 % d’arbrat.

Art. 74. Cossos principals d’edificacio.

1. En una parcel.la hi podran haver tants edifidiscipals com nombre d’unitats minimes
de superficie tingui I'extensié de la parcekbecepte per a usos d activitat, on no hi ha
limitacio. La separaci6 entre ells sera, conmiim, igual a l'alcada de la major o més
alta.

2. L'edifici principal se situara obligadament amerrassa natural del terreny més
propera al carrer, entesa $aperficie de la parcel.la que tingui pendeatural
inferior al 15 % en tots els sentits, pedas e que ocupi mes sol s'aplicara I'apartat
seguent.

3. L'edifici principal es disposasm els primers 17.0 mcomptats des de la linia del
carrer, amb l'excepcié de les terrasses ratuiefinides en el punt anterior, a
excepcio dels usos d'activitat, on nomegplgaa el punt 2.

4. Com a consequéncia de | 'aplicacié de |' cadea, els edificis principal i auxiliar
podran  maclar-se justificadament, essemtoeiest cas el darrer part de primer
dedicat a usos auxiliars (garatge, traster,...)

5. Per evitar les facanes posteriors o laterals sotexdes caldra esgraonar I'edifici i
projectar-lo resseguint les corbes de nivell.

Art. 75. Construccions auxiliars.

1. S'admetra un maxim d’una construccio auxiliaer edifici principal en els termes dels
articles 701 74.

2. Les construccions auxiliars poden situareselinia de carrer sense que ocupin mes
d'1l/4 de |'amplada de la facana a vial dgaixel.la, amb un maxim de 6.0 m. De
facana, un 3 % de la superficie de la parcelr@ auna superficie maxima de 30.6 o
l'assenyalat en cada zona i sub-zona, una alcaaxima de 2.70 m., i teulada
tradicional; Unicament en cas de parcel.les mkndent mitjana inferior al 15 % s'
admetran edificis auxiliars fora dels 4.0 m. pniscal vial.

3. Les piscines descobergsompliran I"art. 77, es situaran en base a la mtwlogia del
terreny, no s’admeten en parcel-les amb pendents foas del 20 % i es separaran 1.5
m almenys dels llindars i 2.5 m de la facana a caar.

Art. 77. Anivellaments del terreny.

1. No s'admet en cap cas el buidat de terressolar ni I'enrasat del terreny en la fagcana
al vial amb la rasant d'aquest, excepte e zxupada per I'edifici auxiliar i l'acceés.

2. Per tant, es permeten les substitucions destguer a garatges o edificacions auxiliars
de parcel.la.

3.El terreny natural és el no modificat ien cas de tenir transformacions
prévies, es definira unint els punts perimgals virtuals preexistents .Els
anivellaments del terreny no podran malmetreefgetacié valuosa, mantenint-se
sobretot l'alzinar, i hauratacomplir que els talussos artificials i elsiren de
contencié no han de superarth5d'alcada vista en tots els puni.jardi posterior
a |~ edificacio ha de mantenir-se sense vacia de |’ estat natural. Per evitar les




facanes posteriors o laterals soterrades caldesgraonar I'edifici i projectar-lo
resseguint les corbes de niveles edificacions s’han de situar dintre de la frarg
de 17 m des del vial

4. Les plataformes d' anivellamet® |'espai ocupablede la parcel.la han de disposar-
se de manera que no depassin els talussas akependent 1:3 (alcada/base)
tracats des de les cotes, per damunt o degpsssibles als limits.

La separacié minima entre els esgraonamentsieetd m.
Els edificis poden anivellar-se segons la ai¢a planta baixa, d'acord amb l'art. 69.1,
pero el sol lliure de parcel-la es regulgpesent article.

5. En la zona de jardi davantera de |"edificacio aplicara: a) en el cas de talus natural
de terres davant de carrer, la seva substitucigder |"edifici auxiliar o per I'accés de
vehicles si el garatge es situa a I"edifici préipal no pressuposen buidar la resta de
la facana de la parcel-la, i la seva contenciplecara Iart. 78, admetent-se, si les
terres tenen major algada, fins a 2.5 metres @lcada de tanca massissa, que sera
revestida amb materials d"acabat i remat amb teca vegetal d"1.5 m d"al¢cada
maxima,.

6. En cas de que es justifiqui per I"assolellameatranjar el jardi posterior a |"edifici,
s’admetra en |"espai lliure posterior de I"edi€i la neteja del terreny mantenint
almenys un 50 % de I"arbrat, sense moviments derres, la reposicié amb vegetacié
del pais i el minim mobiliari d"Us familiar inerit correctament.

7. En lilla sud del sector industrial 19-20 AMRCIO MAS PUIGVERD, s'admeten
els aterrassaments dels espais lliures de plaresl graons de maxima inclinacio
definida per trams plans arbrats d' 1.5 mdtdci trams en talus natural 2:1, i que han
de limitar-se amb arbrat de valor paisatgisiis llindars laterals podran resoldre’s
ambacord dels veins, sense superar l'anterior detamveit.

Art. 78. Tanques.

Les tanques que donin front a espais publics & Wiladliran un element massis d’'una alcada
maxima d’l m., i si és obligat pel desnivell darény en tot cas inferior a 1.5 m. d'algada,
i les restants tindran 2 m. com a molt.

CAPITOL V. ZONA DE CIUTAT-JARDI (U4.) | SUB-ZONES SPECIALS (U4
especial).

Art. 201. Sub-zones especials: Ciutat-Jardi de Gants.

1. En la sol-licitut de llicencies d ‘obres somgra un planol topografic detallat de I' estat
actual i de les pendents, amb l'assenyaladss arbres, llur diametre a 1 m del
terreny i I'espécieEl  terreny natural és el no modificat, en cas de tenir
transformacions previes, es definira unintels punts perimetrals virtuals
preexistents .

El projecte es dibuixara en aquest planol.

Els solars els quals el pendent, en un soitsesitgui superior al 100 % en almenys 1/3
de I'extensi6 son inedificables. Si el promgun sol sentit és superior al 60 % es
reduira en 1/3 l'ocupacio maxima del terreny.

2. L'Us del sol es subjecta també a:

a) edificabilitat neta maxima: 0.25 m2/m2.

b) superficie minima de parcel-la: 800 m2.

c) ocupacié maxima del sol per edificacid, enclédifici auxiliar: 20 % de parcel-la.

d) fagana minima de solar a via publica: 16 m.

e) separacio minima de I'edifici principal a carém. en tot cas, i 3 m. a laterals.
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f) no s’admet en cap cas el buidat de terres diax s I'enrasat del terreny en la fagana
al vial amb la rasant d’aquest, excepte la zonpadta per I'edifici auxiliar i per I'accés;
els anivellaments no podran malmetre la vegetaalGoga i hauran d’acomplir que els
talusos i els murs de contencié no han de supebamld’alcada vista en tots els punts,
mantenint-se el jardi de la qualitat del bosc oagi(sobretot I'alzinar).

g) els edificis auxiliars poden situar-se a lineaddrrer sense que ocupin més d’ 1/ 4 de
'amplada de la facana a vial de la parcel-la, aminaxim de 6.0 m de facana, el 3 % de
la superficie de la parcel-la amb una superficieimmade 30.0 m2, una alcada maxima de
2.70 m, i teulada tradicional; unicament en capateel-les de pendent mitjana inferior al
15 % s’admetran edificis auxiliars fora dels 4.@raxims al vial.

h) en la zona de jardi davanter de |"edificacié sidicara: en el cas de talus natural de
terres davant de carrer, la seva substitucio per é€difici auxiliar o per I'accés de
vehicles si el garatge es situa a |I” edifici pringal, no permetent-se buidar la resta de

la facana de la parcel-la, i la seva contencio agdira I'art. 78, admetent-se si les
terres tenen major algcada, fins a 2.5 m d"alcada danca massissa que sera revestida
amb materials d"acabat i remat amb tanca vegetal d'5 m d"algada maxima.

i) el jardi posterior a I"edificacid ha de mantemi-se sense variacié de |'estat natural;
en cas de que es justifiqui per I"assolellament emgy la part posterior a I"edifici, vist

des del carrer, s‘admetra en |'espai lliure postesr de |"edifici la neteja del terreny
mantenint almenys el 50 % de l'arbrat, sense movinms de terres, la reposicio amb
vegetacio del pais i el minim mobiliari d"Us famihr inserit correctament.

j) les edificacionses disposaran en els prim&isOm comptats des de la linia del
carrer.Per evitar les faganes posteriors o laterals soteades caldra esgraonar I'edifici

| projectar-lo resseguint les corbes de nivell.

K) les piscines descobertes acompliran I"art. 77s situaran en base a la morfologia
del terreny, no s’admeten en parcel-les amb pendeniajors del 20 % i es separaran
1.5 m almenys dels llindars i 2.5 m del carrer.

) el sostre compres en les plantes palafitiquegpchara en el maxim edificable

m) no s’admeten altells, i les golfes de sota sluleomputaran en el sostre edificable a
partir d’ 1.5 m d’al¢ada lliure interior; s'apliGat’art. 21 del Pla General.

n) les cobertes han de ser de teula tradicionab, ammissié de terrats que es separin de
qualsevol facana almenys 3.0 m.

0) Unicament s’admet un soterrani per dessotaadetle I'edifici principal.

p) les tanques podran ser més altes d' 1.0 m.isrsisss obligat pel desnivell del terreny
en l'alineacid, pero en tot cas inferiors a 1.%5lalcada.

r) no s'admet I'agrupament d'habitatges.

3. Son d'aplicacid, a més, les condicions dels @bs 80 del Pla General en el no regulat
en aquest.

Suspensio de llicencies

Per a assoliment dels objectius del present plarejaurbanistic es proposa la suspensio
de llicéncies de nova construccio, excepte queulim@ la present normativa, en tots els
sols qualificats de zona de Ciutat-Jardi (clauiggatU4-) del Pla General d"Ordenacio
vigent.

ANNEXES,

Planol no 1. Normativa vigent, a e: , DIN A3

Planol no 2. Proposta ordenacio parcel-les solrerdp:30%), a e:, DIN A3
Planol no 3. Proposta ordenacié parcel-les sobrerqa: 60%), a e: DIN A3
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Planol no. 4. Proposta ordenaci6 parcel-les desaatar, a e: DIN A3.
Palafolls, I'abril del 2010.

signat: Joseph-Ramon Amer i Elies
-arquitecte-
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