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INTRODUCCIO

La regulaciéo urbanistica del sistema d’equipaments es produeix en el Pla
General d’Ordenacié Territorial i Urbana — refés de la Revisio 2006 (aprovat
definitivament el 27 d’abril del 2006 - DOG 19/9/2006- consulta publica a
www.palafolls.cat > pla general d’ordenacié i desplegament urbanistic) i en els
plans parcials dels sectors, i conforma una xarxa que es distingeix en varis
tipus de servei public que es donen en cada ambit qualificat.

La realitat urbana i social del municipi aconsella, en el present cas, d’ampliar
aguests sistemes d’equipaments, localitzant-los en punts prioritaris i
patrimonials del territori, per aprofitar-los per a serveis publics necessaris.

En aquest sentit, un ambit estrategic en el municipi, des del punt de vista
patrimonial, és del Moli de la Pedrera o Moli Nou. El planejament general el
reconegué l'any 1986 com a susceptible de ser proteggit, essent refés
tanmateix en el Pla General revisat vigent des del 2006. El paratge, situat en el
limit de terme municipal sud, des del primer planejament estigué classificat com
a sol no urbanitzable forestal, d’especial proteccio.

OBJECTE

Dins del régim d’usos i régim urbanistic vigents, es proposa la qualificacid6 com
a equipament public d’expropiacio I'ambit de les finques incloses, que permeti
instal-lar-los en el Moli de la Pedrera o Moli Nou, concretant-los com a cultural-
docents (orientables als associatius de la pagesia o de gent gran, divulgatius de
caracter rural o técnic ...) i tecnics (administratius, parcs de maquinaria,
estacions de transport, mercats especialitzats ...), amb la clau grafica —-S8-S11-,
en sol no urbanitzable igualment d’especial proteccid, aprofitant I'edifici
proteggit existent que, encara que molt malmeés, es pretén restaurar
parcialment, rehabilitar i ampliar-lo mesuradament.

AMBIT

L’ambit de planejament abasta I'area reflexada en els planols, consistent en
dues propietats senceres d’'un mateix titular amb facana a l'antiga carretera
general de Malgrat a Blanes i part d’'una altra al darrera. La seva extensio és de
6.706.16 m2 i abasta les finques del Moli i del jardi immediat de l'est, i part de
la posterior, a més del cami municipal intermig.

Els terrenys es troben en régim de sol no urbanitzable d’especial proteccio, es
sitten al peu del turé boscos de la Pedrera (antiga pedrera en desus), on
comenca el pla deltaic de la Tordera, que es desenvolupa a partir d’aquest turd
obrint-se al mar, sén planers i presenten el gran edifici antic i els jardins
annexes, d’'un valor arquitectonic i visual notable, que s’analitzen en el punt 9 i
en els planols 15 a 18. A l'est hi discorre el rec Viver, paral-lel al riu Tordera,
com a fita de delimitacio natural del present planejament.



ESTAT DE FET

L’ambit de planejament forma un espai planer, molt aillat del continu urba del
municipi, que actualment constitueix un acabament de carretera antiga sense
sortida, humit per la densa vegetacio que hi ha a llevant del propi edifici, que
Gnicament doéna accés als camps i al pont de Pixota, encaixat entre el turo, el
rec Viver i la mateixa carretera antiga en desus, substituida per la variant que
passa elevada damunt del ferrocarril.

Es tracta, estrictament, dels espais que varen ser ocupats per la darrera
activitat, de restaurant i hostal de carretera, Unicament amb els edificis, els
seus jardins i I'espai immediat, sota el turd, dels accessos posteriors.

Els edificis, agrupats i compactes, consten del cos amb I'accés principal, amb la
facana de tres plantes i remat amb merlets i una torre destacada posterior,
revival de castell mitgeval, que es troba des de fa molts anys en desus,
deteriorat, sense els balcons i actualment amb les portes i finestres tancades
d’obra per la propietat, a requeriment de I'ajuntament, per evitar el vandalisme, i
de diversos altres cossos, de gran volum i alcada, també deteriorats.

Es una mostra gairebé obsoleta d’'arquitectura vinculada als incipients usos
turistics de I'epoca de l'autarquia i dictadura (anys cinquanta del s. XX).

Tot el qual s’explica i desenvolupa a I'annex 2.

Al costat hi discorre el cami public que prové de Can Oms, al nord, pel
perimetre del pla agrari. A I'est del cami hi ha els antics jardins, amb vestigis
forca deteriorats d’'un portal, una torreta (veure fotos antigues) i una piscina
molt deteriorada. Tot es troba en desls i amb una gran quantitat de vegetacié a
tota la propietat. Alguns arbres so6n de gran antiguetat i port, d’espécies de jardi
(xiprers, populus, ...), que caldra revalorar.

Aquesta propietat limita amb el rec Viver, a través d’'una zona de canyis molt
espessa | bruta, que cal netejar. El rec, d'una llera d'uns quatre metres
d’amplada, té un considerable valor hidrologic, i més avall el salva un important
pont del ferrocarril d’'uns 12 m d’ull i uns 4 m d’alt, amb un edifici en bon estat al
costat, de caracteristiques també de carretera, perd en terme municipal de
Malgrat de Mar.

En conclussid, I'evolucié del territori ha condemnat progressivament aquest
espai, en escassos decennis, a la marginalitat territorial. Avui es reconeix
allunyat, amagat, ni agrari ni accessible, i sembla escassament valuds. No és
descabellat reconeixer que el procés acabaria en breu amb la ruina i I'enderroc,
perdent-se un signe construit d’'una época, la darrera de la seva existéncia, car
la més antiga ja és arqueologia i tindra elements esparsos a mostrar.

La present iniciativa pretén evitar aquest fatal deteriorament, tot i les dificultats
gue presenta la seva recuperacio i posada en funcionament.



TRETS BASICS DE LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL

1. INTRODUCCIO

La regulacié urbanistica vigent és la del Pla General d’Ordenacid Territorial i
Urbana — refos de la Revisié 2006 (aprovat definitivament el 27 d’abril del 2006
- DOG 19/9/2006- consulta publica a www.palafolls.cat > pla general
d’'ordenacié i desplegament urbanistic), que es basa en el Pla General
d’Ordenacié de 1987 i refon el planejament derivat o modificat fins aleshores.

Els trets essencials (parametres edificatoris, usos, classificacié del sol amb
incorporacido de certs creixements ...) sOn els mateixos, de manera que
subsisteixen actualment amb una vigéncia de trenta anys (1986-2016).

El regim de sol no urbanitzable establert pel PGO suposa, per tant des de I'any
1986, un caracter molt restrictiu dels usos, permetent-se els forestals i els
subordinats annexes Unicament si son immediats a masies existents.

L’abséncia d’'un cataleg del patrimoni suposa un buit en el regim d’'Us de la
proteccio, i tan sols hi ha el regim, purament arquitectonic, d’'obres admeses en
I'edifici, d’acord al Pla General d’Ordenacio.

L’edifici proteggit del Moli de la Pedrera, com s’ha explicat, és una construccio
molt gran, actualment en desus i en procés de degradacié sobretot per I'accio
del vandalisme, situada al peu de I'antiga carretera general de la Costa Brava,
d’accés a Blanes fins a finals dels anys seixanta del segle passat, quan es va
tracar la B-682 vora el poble de Palafolls, per a la qual s’hi aplica la proteccio
arquitectonica del Pla General i un régim d’'usos compatibles que hauria de
precisar-se, d’acord a la llei d’urbanisme, a través d’'un projecte suficient o Pla
Especial. Usos que es contenen en el present document.

El moli havia estat un edifici d"Us rural pero va canviar-se per un Us urba, de
serveis de front de carretera, al viatger. Per aix0, la interpretacio s’efectla en el
darrer sentit, que resulta clarament imposat a I'antic.

.....

XIX pero utilitzat com a moli entre aquestes dates, amb la construccié del rec, i
els anys vint del segle passat, fins que en els anys seixanta fou reconvertit en
restaurant i hostal de carretera.

Posteriorment es constata que des de fa molts anys es deteriora, i no hi hagut
possibilitats d’involucrar-hi la iniciativa privada, aixi que I'’Ajuntament creu que
pot ser un adequat centre de serveis municipals: pot ser, doncs, un centre
també d’'activitats d’interes public, viver d’empreses, oficines de diverses
associacions, promocié economica i social, etz.

L’existencia de I'antiga extraccid de roca en el limit oest retalla el turd, que avui
encara té la major part superior visible i arbrada.



2. CONCRECIO DE L'OBJECTE.

Es promou l'admissié en l'edifici de les activitats d’'un centre de serveis
municipals de I'Ajuntament, polivalent, legitimant-hi el sistema d’expropiacio a
través del present planejament urbanistic, que el qualifica de sistema
d’equipaments cultural-docents (associatius de la pagesia o de gent gran,
divulgatius de caracter rural o tecnic ...) i tecnics (administratius, parcs de
maquinaria, estacions de transport, mercats ...), amb la clau grafica —-S8-S11-,
mantenint la proteccié arquitectonica (clau grafica —X2-) i el cami public.

3. AMBIT NORMATIU.

Es el que abasta I'ambit fisic i els articles concordants de les Normes del Pla
General d'Ordenacio, que regulen els usos dequipaments i la protecciod
arquitectonica aplicables a la present Modificacio del Pla General.

En el present document s’impulsa la modificacié de caracter puntual del
planejament urbanistic municipal de marc, al qual seguira llogicament un altre
document independent amb el consequent Projecte de Rehabilitacié del Moli
de la Pedrera i dels jardins annexes.

4. REGULACIO VIGENT EN EL PLA GENERAL D'ORDENACIO.

I. La classificacio _urbanistica del sol dels terrenys és de sol no_urbanitzable
d’especial proteccio, i inclou tot I'entorn del Moli.

D’acord a lart. 271 no admet construccions, amb les excepcions (ben
integrades) dels cassos especials que estiguin regulats, entre els quals hi
haura el present, ja que es troba en I'extrem oest de I'extensa peca de territori
sud-oriental agraria del delta de la Tordera, que engloba les arees de bosc i
conreu i no suposa una interrupcio, tall o forat intern siné extrem.

Il. Les qualificacions urbanistiques del Pla General vigent sén de reserva viaria
i proteccio de sistemes generals (clau grafica —S3-), sol forestal (clau grafica —
R4-) i la qualificacio complementaria d’edifici d’interés arquitectonic i urba (clau
grafica —X2-) al Moli i entorn propi.

lll. En detall, en la present proposta hi concorren els seguients articles
normatius del Pla General d’Ordenacié:

CAPITOL V. SOL FORESTAL (clau grafica -R4-).

Art. 304. Definicio.

En el sol Forestal es reconeix la basica existencia del bosc i es donen condicions
per afavorir la seva permanéncia sense dificultar la propia regeneracio i
explotacio. Es contemplen també sols erms o de conreu abandonat,
complementaris de l'actualment boscés, que cal repoblar, o també de conreu
existent.



Art. 305. Sols de conreu intercalats en sol forestal.

Els sols de conreu, d'extensié variable, que en el present Pla resten envoltades de
sol forestal, qualificats o0 no com a agricoles, podran seguir essent conreats, i
inclis ocupats per hivernacles, pero caldra repoblar-les de bosc i tractar-les com a
tal quan esdevinguin ermes.

Art. 306. Nous sols de conreu.

En els sols planers i sense bosc (tots ells de pendent en qualsevol sentit menor
del 4 %) s' hi podra admetre, previa sol-licitut a I'Ajuntament, un nou Us agricola,
sense que aixo comporti un canvi en el reste de les disposicions d'aquest Capitol.
S'aplicara l'art. 295.

Art. 307. Especies forestals predominants.

En els sols qualificats com a forestals hi predominen les espécies de pi pinyer,
alzina, i alzina surera, dintre de la major varietat que en cada ambit concret es
presenta.

Art. 308. Especies forestals principals.
Les especies forestals principals que es desenvolupen en aquests sols es
classifiquen de la segiient manera:
1. Especies que predominen formant masses forestals mono-especifiques o
barrejades:
Pi pinyer (Pinus pinea)
Pi blanc (Pinus halepensis)
Alzina (Quercus ilex)
Surera (Quercus suber)
2. Espécies que predominen formant boscos de ribera:
Vern ((Alnus glutinosa)
Om (Ulmus sp)
Pollancre (Populus sp)
3. Especies forestals existents perd normalment no
predominants:
Roure (Quercus sp)
4. Especies forestals introduides per la ma de I'home:
Platan (Platanus sp)
Pollancre (Populus canadiensis i alt)
Eucaliptus (Eucaliptus sp)
Castanyer (Castanea sativa)
Pi pinastre (pinus pinaster) i Pi insigne (Pinus
insignis).

Art. 309. Obres en general.

Les obres d'infraestructura, de construccio i altres que puguin realitzar-se hauran
de ser objecte de projecte técnic i hauran d'adaptar-se als criteris de:

1. Minimitzacié de l'impacte ecologic i paisatgistic.

2. No originaran moviments de terres permanents.

3. S'obligaran a resoldre amb mesures técniques els talussos, evitant I'erosio.




Art. 310. Processos admesos.

En la qualificacid forestal es contemplen els processos de l'activitat humana
consistents en [l'aprofitament forestal. En aquests processos cal garantir la
permanéncia del bosc, considerat com un capital del qual hom només pot treure'n
els interessos que aquell produeix.

Art. 311. Funcions del bosc.

El Pla admet i regula les seglents funcions del bosc en I'ambit interior i exterior
del territori que ordena:

1. Funcié productiva del bosc; es contempla la possibilitat de realitzar
aprofitaments sempre que no representin ni directa ni indirectament la
destruccio o el deteriorament del bosc.

2. Funcio protectora del bosc; integrant del medi natural el protegeix alhora, per la
qual cosa cal garantir aquesta funcié evitant la disminucié de la superficie total del
bosc i les comunitats originals i genuines en els indrets on la proteccidé es
considera primordial.

3. Funcio social del bosc; les activitats socials diverses s'admetran quan no
representin cap tipus d' agressio envers les comunitats vegetals existents ni es
perjudiqui la fauna; aquestes activitats podran desenvolupar-se municipalment
a través d'ordenances.

Art. 316. Tales d’arbres.

1. Les tales d’arbres es feran d’acord amb el Pla Teécnic d’Aprofitament Forestal
obligat, en el cas de les finques més extenses de 25 Ha., i d’acord amb la nor -
mativa present en les altres finques. L'Unica forma de tala és la d'aclarida del
bosc.

2. Els Plans Técnics d’ Aprofitament no podran entrar en contradiccié amb les
Normes d’aquest Pla.

3. Sera preceptiva la llicencia municipal, a més dels restants permisos de I
administracio forestal. La sol-licitut s’Tacompanyara de planol de situacio.

Art. 320. Régim d'usos.

1. En sol forestal no es permeten els usos que directa o indirectament atemptin
contra la continuitat del bosc o tendeixin a modificar I'estructura floristica,
faunistica o del sol, afavorint-ne I'erosio.

2. No s'admeten els usos industrials, d'abocadors d”escombraries o qualsevol
altres materials, a excepcié de les restauracions paisatgistiques d’indrets
manifestament degradats que suposin el retorn a les caracteristiques del
paratge, enclosa la reforestacié quan aixi era, i s’efectuin amb terres o materials
inerts i sel-leccionats en sols sense especial proteccio ni inundables, ni tampoc
s’admeten activitats extractives ni granges excepte les annexes a les masies; en
general, no s'admeten els que sense generar edificacié impliquin moviments de
terres d'acondicionament de I'espai, com els esportius, d'esbarjo, turistics,
culturals, d'instal.lacions de serveis publics i altres.

3. Els usos de l'art. 270 s'admeten en el cas de les masies existents.

Art. 321. Edificacié.

S'admeten Unicament edificacions d'acord al tipus d'ordenacié "en edificacions
aillades en unitats organiques rurals" en les finques majors de 25 (vint-i-cinc)
hectarees qualificades de forestals i que ja tinguin una masia existent, com a



complementaries a ella i en la seva proximitat. El sostre total, comptat I'existent,
no podra superar els 300 m? per a habitatge i els 900 m? per a annexes laborals o
d'usos admesos, i no es poden crear nous habitatges.

Art. 322. Parcel-lacié del sol.

No s’admeten les parcel-lacions del sol. Les segregacions hauran d’acomplir una
extensidé minima de vint-i-cinc hectarees, tan en la peca originada com en la
originaria.

Art. 327. Instal.lacions de serveis.

1. Limpacte de les instal.lacions de serveis s’estudiara en quant al medi,
previament al projecte.

2. Les instal.lacions en general discorreran al llarg de la xarxa viaria primaria o de
partions.

3. Les linies de conduccié eléctrica s’evitara que discorrin per damunt de les
masses forestals.

Art. 332. Métode d'aprofitament.

El métode generalitzar per a realitzar aprofitaments sera la tallada discontinua en
forma d’aclarida. L'aclarida consisteix en tallar alguns arbres del bosc segons
criteris previament fixats.

CAPITOL Il. EDIFICIS, CONJUNTS | ELEMENTS D'INTERES ARQUITECTONIC
| URBA (clau grafica -X2-).

Art. 350. Régim geneéric.

1. El present regim limita les possibilitats edificatories d'acord amb el seu objectiu

de proteccié, sense impedir-ne el seu normal Us i les adaptacions permeses, que

seran afavorits.

2. No es permet I'enderroc de les construccions protegides.

3. Es considera entorn de proteccio I'espai delimitat qualificat d'’X2, que no tingui

sobreposades altres qualificacions del Pla General. En aquest entorn només s'hi

admeten els usos actuals o els equipaments compatibles. L'edificacio tindra en

compte les condicions de les "Arees d' Interés Ambiental i Patrimonial" dels arts.

375376, a) i b), amb una edificabilitat neta de 0.1 m*m?, excepte a Can Cabreta,

on sera de 0.3 m2/m2.

Art. 351. Tipus d'edificis i elements proteqits.

1. El Pla contempla els seguents tipus:
tipus A: edifici monumental
tipus B: casa o construccio urbana
tipus C: masia o vila, i construccions rurals.

2. Dintre del tipus A, el Castell de Palafolls, I'església mil-lenaria de Sant Genis i
el conjunt i les torres fortes de Vall-de-Juli sbn Béns Culturals d’Interes
Nacional.

Resten també enclosos en el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala els
assenyalats com a béns culturals d'interes locals (BCIL).

3. L'Ajuntament promoura la declaracio de Bé Cultural d'Inteterés Local dels no
enclosos encara en el Cataleg del Patrimoni Cultural Catala.
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Art. 352. Graus de proteccio.
S'estableixen dos graus de proteccio, que s'especifiquen per a cada tipus anterior:
Proteccio Integral i Proteccio Parcial.

Art. 355. Tipus C: la masia o vila rural.

1.

Es cataloguen en el present tipus (entre d’altres)
- Moli Nou o de la Pedrera, a l'antiga carretera Blanes-Malgrat (BCIL)
(modificacio present)

. S’estableix una proteccio Parcial referida a les facanes principals, una o meés

d’'una en cada edifici, els elements monumentals com torres antigues de
defensa, la coberta — en tots els quals nomeés s’ hi admeten intervencions
de restauracio i reposicié d’ elements arquitectonics i de detalls - i I' estructura
- en la qual només s’hi admeten obertures per a portes de pas per a millores
d’habitabilitat de la casa.

. S'admeten reformes d ’ elements no protegits, amb un llenguatge arquitec-

tonic relacionat amb |’ edifici - materials i textures iguals, colorit igual,
cos edificatori senzill i sistema de cubricié tradicional, obertures proporciona-
des, abséncia de pilars vistos iterrasses exteriors -.

. Les ampliacions de I'edificacié acompliran les condicions de les Arees d'Interés

Patrimonial.

. En les reformes de facanes que no son objecte de proteccié s’admeten obertu-

res que suposin fins a un 20 % de la superficie de la facana corresponent,

a |’ objecte de millorar I'habitabilitat interior.

6. S’admet I'habilitacié de I'espai de sota-coberta, que podra donar lloc a
obertures a la teulada, d’'un maxim del 3 % de la superficie de la mateixa, de
forma plana i mai amb solucié de mansarda.

Per tant, es tracta de sols amb un régim protectiu dels usos relatius al bosc i la
seva explotaci6 mesurada, amb un edifici amb proteccié parcial, en una
clariana del mateix, amb facana a l'antiga carretera, per la qual té accés, avui
substituida per un nou tracat de carretera.

A l'art. 272, el Pla General d’'Ordenacié vigent preveu la redaccié de Plans
Especials per a la proteccié del paisatge i/o conjunts edificats. Per a la
proteccié dels edificis cal atendre les possibilitats que atorga, com a interés
public, la Llei d’'Urbanisme, que assenyala en el punt 3 de I'art. 47 senzillament
“recuperar les edificacions rurals per la seva valua arquitectonica, historica o
artistica” entenent en el punt 4 que es pot tractar d'equipaments i serveis
comunitaris.

5. EL SISTEMA D’EQUIPAMENTS VIGENT.

El sistema d’equipaments establert en el Pla General d’Ordenacio i planejament
derivat vigents zonifica determinades peces de sol, amb les seglents
superficies (aproximades) i ordenacio.

Les previsions establertes per als sistemes d’equipaments (socials d’activitats,

clau grafica —S7-), de la cultura i docents (clau grafica —S8-), de la salut (clau
grafica —S9-), del lleure (clau grafica —S10-), tecnics (clau grafica —S11-) i
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socials d’activitats (clau grafica —S12-), aquests en sols industrials, amb
distribucio pel diferents ambits urbans o de creixement urba previstos, segons
el quadre:

sistema d’equipaments  locals m2 generals m2 total m2
claus -S7- a -S12- sectors 2-3 mas i moli puigverd
2.000 213.000 - -
sectors 4-6 camp futbol i assist.
1.000 15.000 --
sectors 7-10 IES i assist.Can Puig
13.000 23.000 - -
sectors 11-14 dos CEIP centre
7.000 20.000 --
sectors 17-22  MID-teatre-palauet
2.000 5.000 --
sectors 23-27 cementiri
18.000 15.000 - -
Figuerassa-Forroll
13.000 --
St.Genis-Ciutat-Jardi
36.000 --
43.000 340.000 383.000

En relaci6 amb la poblacié actual, de prop de 9.000 habitants, suposa uns
nivells de 42.5 m2/habitant, evidentment quantitativament for¢ca raonable. Cal
pero, distingir els d’as de la poblacié dels que sébn més generics 0 que es
poden entendre d’Us infraestructural ampli (técnics per I's agricola ...).

En aquest sentit, cal excloure els del mas i moli Puigverd, cementiri i del sector
6, de manera que en resten uns 152.000 m2 utils en un o altre aspecte concret
a la poblacio.

Entre els més locals, al servei immediat (com la depuradora del sector de Riera
Roquet), cal excloure els 43.000 m2 del comput local del quadre, restant
109.000 m2, en tractar-se de peces reduides i poc compatibles amb aquest Us
pretes, per 'impacte en el veinat.

D’aquests anteriors, I'opcié d’adquirir un element patrimonial com el Moli de la
Pedrera es recolza en el fet de que es destinara a serveis municipals, de
caracter ampli, i es basa en que, dels anteriors sols d’abast general hi ha una
part de propietat publica menor, en I'ambit del Moli d’en Puigverd, ja exclos,
essent el reste tot ocupat per equipaments municipals.

En conclussié, el sol qualificat d’equipaments en disposicié que, pel seu
caracter, extensio i posicid, puguin ser caracteritzats com a generals, és
inexistent, a no ser que se’n destini un local, amb la seva problematica
d’'impacte un veinat -- el del sector de que es tracti.

12



En no disposar-se de cap peca qualificada, atil i lliure com a sistema
d’equipaments tecnics i, ensems, -cultural-docent, de propietat i domini
municipal, es proposa la present afeccio, en un element patrimonial del poble.

6. PARAMETRES URBANISTICS.

MOLI DE LA PEDRERA

m2

qualificacio del sol PGO vigent PGO proposat balang
sistema viari —S1- 432.29 0.0 -432.29
sistema d’equipaments

cultural-doc. i técnics —S8-S11- 0.0 6.706.16 +6.706.16
sol forestal —R4- 6.112.56 0.0 -6.112.56
sistema de proteccio

de sistemes generals —S3- 161.31 0.0 -161.31
total 6.706.16 6.706.16 0.0

Per tant, els sistemes en conjunt s'incrementen, de 432.29 m2 viaris 0 annexes,
a 6.706.16 m2 dequipaments, i els sols forestals no urbanitzables amb
aprofitament rural es redueixen de 6.112.56 m2 a zero, per bé que realment el
sol forestal gairebé no existeix com a tal (només la peca oriental, vora la riera,
en forma de jardi) i els ocupats per edificacions del moli s6n d’'uns 1.500 m2.

7. RELLEVANCIA AMBIENTAL

La present Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Territorial i Urbana
- refés del 2006, vigent, n‘amplia i concreta els usos admesos per a
equipaments tecnics (emmagatzemat, oficines, administracio, ...) i cultural-
docents (sales de reunions, espais d’activitats col-lectives ...) en I'ambit
patrimonial definit, basat en I'edifici del Moli, de manera que aquests usos es
coordinen amb els admesos en la resta dels sols d’activitats proximes del sud
del municipi (agraris, forestals, i urbans del lleure i industria). Com a sol no
urbanitzable, que segueix en aquest regim, s’hi presserva la compatibilitat
necessaria.

Per tant, s’amplien els usos no estrictament rurals de forma minima, i
qualitativament es controlen millor els efectes ambientals que podien haver
derivat en els darrers anys de vigéncia del planejament urbanistic general, que
ja permetia reutilitzar el Moli, de forma privada.

Els trets basics a considerar son establerts al document ambiental estrategic :
L’area del Moli de la Pedrera es reconeix dins del model del PGO com a
aillada, amb front a la carretera antiga. Aquesta via, la seva variant recent i el

ferrocarril, tots propers, suposen el limit fisic real amb el pla agrari del delta de
la Tordera. Aixi doncs, es troba en el primer perimetre topologic dels turons del
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nord i ponent del delta agricola de la Tordera, i junt a la llera del rec Viver. El
planejament municipal recull com a no urbanitzable proteggit aquests espais
fins al propi edifici que es vol rehabilitar.

L’ambit immediat del territori municipal, separat pel turé de la Pedrera, arbrat i
boscds en el cim, es troba perd en una perspectiva urbana creixent, d’acord al
Pla General d’'Ordenacio, amb el barri de Sant Lluis i les ocupacions centrades
en I'establiment de lleure del Parc Aquatic al vessant oest, i té la contencio final
del potent espai conreat i el limit de terme, com s’observa en els planols 2 i 9,
basicament.

Les parcel-les agraries es troben en conreu i fins a la facana de mar no s’hi
troben altres construccions que les de recolzament de la produccio.

Sintesi de la situacié actual del medi ambient

Els elements rellevants de la situacié actual del medi ambient sén els que
segueixen.

La riera o rec Viver és un curs d’'aigua analitzat en els estudis d’inundabilitat de
diversos sectors urbanistics, que limita per I'est el present ambit. Té una conca
d'uns 4.2 km2 i longitut de 7.2 km, en sentit nord-sud, paral-lel a la Tordera fins
a la mar, amb la seva capcalera en I'extrem oest dels sectors d’activitats del
Mas Puigverd, del nord del terme municipal.

En el rec Viver no s’hi intervé directament, en no tractar-se d’'una ordenacio
fisica immediata, sin6 evitant la influéncia de la rehabilitacié de I'antic Moli de la
Pedrera, en I'area sud de la conca.

Les dades de cabals del rec Viver son rellevants:
Q10: 20.047 m3/s
Q100: 51.462 m3/s
Q500: 80.707 m3/s.

L'estat de fet és: amb les mesures aplicades segons l'estudi d’inundabilitat, i
amb les precisions assenyalades per I’Agéncia Catalana de I'Aigua el 2007, el
rec Viver, que discorre pel limit est del sector de la present modificacié del
planejament i que prové des del nord, en un inici paral-lel a la C-32, ha estat
objecte d’obres de desviament al vessant nord del turé del castell de Palafolls,
a consequeéncia de la construccio de la perllongacio de I'autopista, I'any 2010, i
de canalitzacio en l'area propera al Mas Puigverd, discorrent soterrat per sota
del mateix, en terreny privat al nord d’aquest.

Aquestes obres han reduit la capacitat i han generat dificultats a la seva funcio
drenant, alhora que han originat canvis ambientals a les arees de capcalera, al
nord del terme municipal.

Les noves aportacions de cabal poden venir de la impremeabilitzacié dels
terrenys, que ja es preveien abans de la present modificacié de pla, i d’altres
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efectes medi-ambientals, com la major superficie forestal, que no depenen de
la present actuacié puntual.

Alhora, el Pla de I'Espai Fluvial de la Conca de la Tordera (any 2002), no
aprovat, suposa que les arees inundables abasten la majoria de sols del pre-
delta, atés que els periodes d’aportacions maximes les xifra en 1.900 a 2.280
m3/s.

En el pla agricola del sud-est del municipi, amb el present Moli de la Pedrera
en el limit nord-oest, és palés que la proposta d'afectacié no suposa cap nova
interrupcié en els usos tradicionals del rec ni d’aquest pla agricola. D’altre
cantd, les emissions que puguin aparéixer en els nous usos hauran de ser
validats en la implantacio de les activitats publiques que s’hi admetran.

Les caracteristiques com a pre-delta del riu Tordera, amb els sols d’aportacio
recent quaternaris, un nivell freatic alt i una estructura morfologica del territori
oberta del corredor mar-montanya, no tindran cap canvi amb l'aprovacio dels
usos admesos.

L’interes paisatgistic de la vall baixa de la Tordera, que s’obre al delta, té el
gran valor, que convé presservar, d’amplies visuals i entorns de muntanya
baixa (Montnegre, Cadiretes), si bé desvirtuats per les implantacions industrials
I serveis diversos.

El paisatge, configurat per un rerefons conformat pel petit turé arbrat de la
pedrera en el limit nord de I'excavacio de la zona del moli, no s’interfereix amb
I'edifici, sobretot si s’efectia la restauracié de la pedrera. El primer es preveu
obrir amb visuals a la mateixa des dels vials, integrant arbres rellevants enfront
de la facana principal, i minimitzar I'impacte de la futura edificacid, que pot ser
logistica, en la rehabilitacié del moli, tot i preveient com a important la millora
futura de la pedrera i la seva restauracio en aquesta area del moli, amb I'entorn
boscos del turd i un mirador en el cim.

En aquest sentit, convindria fixar criteris per a la restauracio de la pedrera amb
aterrassaments arbrats o solucions reeixides de revestiment vegetal, encara
que fossin parcialment, per bé que també pot tenir interes avaluar el
manteniment en part del testimoni dur i rocos de la pedra descoberta.

Estimacio dels efectes ambientals (veure el document ambiental)

L’estimacio preliminar dels efectes ambientalment significatius que es poden
derivar, enclosos riscs de proteccio civil, sén:

1. Respecte de la riera, amb el seu manteniment natural no cal tenir en compte
cap altre parametre (cotes d’inundacio, separacié de la llera fixada en el
planejament, renaturalitzacié ni drenatges) ja que la correcta conduccio de tot
tipus d’aiglies plujanes filtrades i negres per conduccions separades a les
xarxes seran resoltes en els projectes de rehabilitaci6. En el cas de les
residuals es compta amb el col-lector general proper per llevant i en el cas de
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les plujanes, 'abocament s’efectuara amb les precaucions necessaries que
evitin I'erosio.

2. Respecte del conreu agricola, en trobar-se el sector en I'angle nord del delta
i pla de la Tordera, s’evita que dels usos se’n derivin en actuacions exteses en
ell, tal com la normativa urbanistica local. Les carreteres existents, amb la que
dona acceés al Moli exerceixen de separadors territorials.

3. Respecte dels sols, caldra evitar radicalment, com és obvi, les filtracions de
les activitats publiques o autoritzades que hi haura, en el sub-sol, i qualsevol
tipus de contaminacio. Els usos que normativament podran d’'implantar-se, de
tipus emmagatzemat, terciari o oficines i logistic, faciliten aquest control
normatiu dels sols, que han de presservar-se de tota intrussio.

4. Respecte del paisatge, es pot complementar el telé de fons del nord-oest del
Pla del delta donat per I'area elevada del tur6, amb entorns arbrats de I'edifici i
millorant els jardins existents vora la riera, alhora que els de la mateixa, i
arranjar i enjardinar els vials, alhora que convé mantenir un control de les
alcades de I'ampliaci6 o reforma i rehabilitacid, en la mateixa linia del Pla
General.

Conclussions dels efectes medi-ambientals (veure el document ambiental)

Les conclussions son:

- les pre-existencies ambientals del territori sén rellevants, i els efectes d
ela implantacié seran d’intensitat molt limitada, tan pel conreu limitrof
com per la riera i I'aquifer del delta, que tenen de presservar-se dins dels
projectes urbanistics, i la seva continuitat i sostenibilitat provindra
d’evitar-ne els impactes, sobretot els de contaminacio en totes les seves
variants,

- els efectes ambientals sén controlables a través del procediment de les
propies activitats publiques o autoritzades, per la situacié i grandaria de
I'ambit, que es troba ja construida amb I'edifici proteggit i se’l dotara
d’Us, que avui és inexistent i es troba en procés intens de degradacio,

- la baixa intensitat i caracteristigues complementaries dels usos, els fan
admissibles en veinatge, separats, amb els agraris del Pla de la Tordera
i la vida rural, ja que es preveu limitar molt el sostre ampliable i ja hi han
barreres fisiques (carreteres, ferrocarril) que els distingeixen, i

- la recuperacié del Moli de la Pedrera sanejara definitivament d’usos
d’'impacte en I'entorn, sobretot la riera i el pla agricola

Es conclou que hi ha manca justificada d’efectes ambientalment significatius
amb la implantacié dels usos, d'altra banda ja permesos en altres sectors
urbans propers.

La proposta que se’n deriva de linies d'actuacié que s’han d’incorporar per tal
de prevenir i correggir les repercussions ambientals és:

- respecte de la riera, no hi ha impactes nous, per bé que cal tenir-la en
compte com a unitat ecologica basica; les separacions a la llera d’entre 42 i 53
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m de distancia, del Pla General i la present modificacié puntual, eviten la
degradacio, amb l'imprecindible drenatge correcte de tot tipus d’aigles plujanes
filtrades i negres de les activitats, per conduccions separades a la xarxa (i al
col-lector general existent a llevant)

- respecte del conreu agricola, en trobar-se el sector en I'angle nord del pla
deltaic de la Tordera, cal evitar Unicament que dels usos se’n derivin
actuacions o impactes extesos a ell; el cami municipal nord-sud junt al moli i
altres sols publics enjardinats han d’exercir de separadors com fins ara

- respecte dels sols, evitar les filtracions i contaminacio d’efecte de les activitats
en el sub-sol, i qualsevol tipus d'efluents a [l'aquifer; els usos que
normativament han d’implantar-se, de tipus innoqu, faciliten aquest control.

- respecte del paisatge, cal complementar el fons del nord-oest i I'area elevada
del tur6, amb entorns arbrats de la riera, i mantenir I'enjardinament existent,
alhora que mantenir el control de les alcades i remats de l'edificacié a
rehabilitar, que es troba proteggida, tal i com es preveu.

8. ESTAT DE LA PROPIETAT.

L’estat de la propietat dels terrenys inclosos en la present Modificacié del Pla
General és el qué segueix (veure el planol 3):
FINCA 1
. DS diseminados. Poligon 9, parcel-la 172, construida I'any 1890, amb
2.826 m2 de sostre, referéncia cadastral 000517200DG71B0001YO,
superficie de sol 1.950.29 m2 (cadastre), topografica real 1.950. 29 m2
FINCA 2
. Junt terme mun. Poligon 9, parcel-la 33, referéncia cadastral
08154A009000330000YY, superficie de sol 3.170.60 m2 (cadastre),
topografica real 3.170.60 m2
FINCA 3
. part de la finca DS diseminados Poligon 9 parcel-la 36,referencia cadastral
08154A009000360000YP, superficie de sol real 1.361.92 m2 de 10.402 m2
totals de la finca cadastral
total de superficie de sol: 6.706.16 m2, molt semblant a 'amidament efectuat
informaticament, dels propietaris: J. Clavé Oliveras i S. Clavé Marcet, finca
registral no. 789.

Amb el cami public municipal, de 203.35 m2, amb una llargada dins de I'ambit,

de 58 m i una amplada mitja de 3.5 m, I'extensio6 total de 'ambit de planejament
és de 6.706.16 m2.

9. ESTAT DEL MOLI DE LA PEDRERA

Les caracteristiques de l'estat de I'edifici, molt deteriorat, i de les obres que
serien precises pel seu arranjament son les que s’estudien a I'Annex 2 del
present document, de Resum del Projecte Executiu municipal d’obres de
rehabilitacio del Moli de la Pedrera. Aquest avant-projecte, de redacci6é recent
del subscrit, sense ser finalitzat, dona les linies mestres del qué es considera
d’efectuar, sense incloure el pressupost precis.

17



També la propietat va presentar (2015) un Estudi Historic-Arquitectonic,
redactat per l'arquitecte J.C. Merino Villanueva, i un projecte de neteja del
solar, tancament de la finca i de les finestres, de J. Creus Franco, arq.,
executat, que no ha evitat el vandalisme.

Aquesta documentacio ha de servir de base per a la redaccio dels projectes
posteriors de deplegament de | present.

10. VALORACIO CADASTRAL DE LES FINQUES.

D’acord als Titols V i VI del RDL 7/2015 de refés de la Llei de Suelo i
Rehabilitacion Urbana, respecte de valoracions i expropiacié forcosa i
responsabilitat patrimonial, i la disposicié addicional setena de capitalitzacié de
les rendes del sol rural, es tracta d'un sol en situacio rural que s’expropia en
data actual, sense considerar carregues, per a I'equipament public municipal.

Es valora el sol, I'edificaci6 i les instal-lacions en el seu estat actual, segons
I'art. 35, tot i no constar la seva legalitat, per bé que no es troba en situacié de
fora d’ordenacio.

Els béns privats afectats son els de les tres finques objecte d’expropiacio:
FINCA 1
. DS diseminados. Poligon 9, parcel-la 172, construida I'any 1890, amb
2.826 m2 de sostre, referéncia cadastral 000517200DG71B0001YO,
superficie de sol 1.950.29 m2 (cadastre), topografica real 1.950. 29 m2
FINCA 2
. Junt terme mun. Poligon 9, parcel-la 33, referéncia cadastral
08154A009000330000YY, superficie de sol 3.170.60 m2 (cadastre),
topografica real 3.170.60 m2
FINCA 3
. part de la finca DS diseminados Poligon 9 parcel-la 36, referenciacadastral
08154A009000360000YP, superficie de sol real 1.361.92 m2 de 10.402 m2
totals de la finca cadastral

La valoraci6 cadastral (veure annex fitxes cadastrals) és la seguent:

- finca 1. edificada del Moli 000517200DG71B0001YO, d’ 11.865.40 €UR del
s0l i 0.00 €UR de la construccio

- finca 2. no edificada 08154A009000330000YY, de 42.02 €UR de les
construcions i

- finca 3: no edificada part de 08154A009000360000YP, de 0.01 €UR/m2, amb
valor de 13.62 €UR.

El total és d’ 11.921.04 €UR de valor cadastral.

La valoracio distingeix entre el sol i I'edificacio i la jardineria i instal-lacions.
El sol es troba en situacié rural, per capitalitzaci6 de la renda provinent

Unicament de l'edifici i els seus jardins, que ocupen tot el sol de les dues
propietats, atés que no prové de cap antiga qualificacié urbana.
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11. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL.

Segons l'art. 97 del D. 1/2010 de refdés de la Llei d’Urbanisme cal justificar la
modificacio de les figures de planejament, i cal raonar la necessitat de la
iniciativa, oportunitat i conveniéncia en relaci6 amb els interessos publics i
privats concurrents.

Cal evidenciar, pel present cas en concret, que es tracta d’'una proposta sense
increment de sostre aprofitable sind d’'un sostre per a un equipament public,
dintre de la xarxa del sistema d’equipaments reconegut pel Pla General
d’Ordenaci6 vigent, essent I'ordenacid resultant coherent amb I'entorn, al peu
del tur6 boscls, i sense que en resultin incoheréncies respecte del
desenvolupament sostenible ni amb I'ordenament territorial de I'Alt Maresme.

En segon lloc, hi concorre linterés public derivat d'una adequada --
quantitativament i qualitativa -- provisi0 d’equipaments, aprofitant un bé
patrimonial i historic, que és el Moli de la Pedrera i els seus jardins.

Obviament tampoc no s’entra en el suposit de compensar equipaments publics
per equipaments privats.

Per tant, es considera que linteres public és notori i demostrable, essent
economicament valorable.

Finalment, s’estableixen terminis d’execucié del planejament i del seu

incompliment, aixi com de la viabilitat economica, amb un capitol de I'avaluacio,
d'acord a l'art. 99.1i 2.c) del D. 1/2010.

12. ESTUDI ECONOMIC | DE VIABILITAT

La proposta de Modificacié del Pla General suposa l'afectacié del nou sistema
d’equipament del Moli de la Pedrera o Nou, amb un sostre edificable per a usos
també publics, que reverteixen al municipi com a nou bé de domini.

L’interes public es troba en els valors de I'aportacié a I'’Ajuntament de la nova
extensio del sistemes de l'ordenacid i en la de restauracié de patrimoni
arquitectonic i natural, que sén el Moli i els jardins annexes. D’aquesta manera,
cal establir una relacio entre els valors del sol reconvertit en sistema i obres a
efectuar, per bé que l'interés public rau en part en el mateniment patrimonial.

La qualificacié del sol PGO proposada és la de sistema d’equipaments cult.-
doc. i técnics (clau grafica —S8-S11-) 6.685.90 m2, que permetran mantenir
I'edifici en Us.

valors economics mobilitzats

Es consideren el valor del sol, el valor de I'edificacié (moli de la Pedrera o Nou)
i les despeses urbanistiques:
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Despeses que es quantifiquen, en absencia de projectes especifics, en:

- obra d'urbanitzacié, a I'area de domini public de l'antiga carretera, no
desafectada, i fins al nucli de Sant Lluis, de 550 m (vorera, tram
d’enllumenat, serveis soterrats, acabat de la calgada existent):
120.000.00 €UR

- tancat del moli de la Pedrera, de forma provisional: 3.900.00 €UR

- rehabilitacié del Moli de la Pedrera a nivell de dotacio basica de tots els
serveis (claveguera, electricitat, aigua i telecomunicacions), per a un Us
de centre de serveis municipals, que inclouen oficines, sales de reunions
amplies i de diferent cabuda, i annexes d’emmagatzemat i tallers, amb
arxius i tancament definitiu i jardineria inclosos: 1.615 m2 de sostre (dels
2.826 m2 actuals): 726.750 €UR inclosos enderrocs i jardineria (450
€UR/m2)

- adquisicio del sol i edifici rustegs: 30.805.40 €UR, considerat més ajustat
que el de l'avaluacio cadastral vigent

El total es xifra, per tant, en una despesa de 881.455.40 €UR.

Les dues fases d’execucié poden establir-se en I'expropiacié i el reste, que
permeten una adequacié dels pressupostos municipals d'inversions en el
periode total de cinc anys més dos d’obres.

sistema d’actuacio

Es fixa el sistema d’actuacié per expropiacio, d’'acord als arts. 152, seg. i conc.
del D.L. 1/2010 del refés de la llei d'urbanisme, en un poligon d’expropiacio,
gue compren els béns i drets, terrenys i edificis.

S’expressa en I’Annex 1 i suposa els 31.092.08 €UR justificats apart.

justificacio

Segons l'art. 126 del D.L. 1/2010 de refés de la Llei d’'Urbanisme els terrenys
resultants es valoren subjectant-se a la Llei 2/2008 del suelo, amb I'aplicacio
de:

El valor del sol destinat a sistemes de I'ordenacié (equipament cultural-docent i
tecnic de serveis municipals del Moli) a efectes de I'expropiacid és el del sol
rusteg vigent, que es basa en la produccio agricola i sobretot quantitativament
forestal, amb aplicacio de la proximitat a sols urbans (k), de:

0.6 €UR/m2/any x k:2.0 = 1.2 €UR/m2.

resultant una despesa de (30.953.95 + 6.685.9 + 749.8 = 38.389.65 m2) x 1.2 =
46.067.58 €UR.

13. PROGRAMA D’ACTUACIO DE LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL

D’acord a I'art. 99.1.b) del D. 1/2010, les disposicions de la present Modificacio
del Pla General comporten I'expropiacio del sol i I'edifici i elements annexes.
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Posteriorment es preveuen la redaccid dels corresponents projectes de
rehabilitacio, del qual se n’adjunta I'avant-projecte en I'annex 2.

Les dues fases d’execucié suposen en primer lloc una d’expropiacio, en un
maxim de cinc anys des de I'aprovacié del present planejament, i una altra de
dos anys per a realitzacié dels projectes d’obres i la seva execucio.

14. DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO PROPOSADA

En I'entorn del Moli de la Pedrera, que es proteggeix en la part propia de les
facanes i el volum expressat en els planols normatius nos. 15 i 16, es proposa
en el present document urbanistic:

qualificar el sol resseguint els limits de propietat de I'est, oest i sud, amb
el Moli i el seu entorn immediat, fins a I'arrencada dels desnivells del
turd, al nord de l'edifici i oest del cami public, com a equipament
municipal i com a precisio6 viaria de I'antiga carretera

I'element constructiu aillat és el del Moli, que es preveu rehabilitar a
través d'un projecte especific, netejant-lo dels volums afegits i
possibilitant-hi ampliacions com preveu la qualificacié d’edifici d’interés
en I'art. 350.3 del PGO, de 0.1 m2/m2, que n'admetria tedricament fins a
389.6 m2 de sostre de més

aixi, el total de sostre edificable per als usos admesos d’equipaments
municipals de tipus cultural-docents (associatius de la pagesia o de gent
gran, divulgatius de caracter rural o técnic ...), i técnics (administratius,
parcs de maquinaria, estacions de transport, mercats ...) passaria dels
2.629 m2 actuals a 1.819 m2 de sostre proteggit dels existents més els
389.6 m2 ampliables, amb un total edificable de 2.208 m2 de sostre
(veure el planol d”ampliacié indicativa”) segons el quadre

concepte en m2 ocupacio sostre sol

actual

435 edifici | 1.345 id.id. + 474 | 6.706.16
principal + 474 |id.id + 810 naus
naus occidentals | extrem oest =
+ 810 naus | 2.629

extrem oest =

1.719
previst 435 edifici | 1.345 id.id. + 474 | 6.706.16
principal + 474 |id.id. + 389.6
naus occidentals | id.id. = 2.208.6
+ 389.6 ampliacio
=1.298.6
diferéncia -420.4 -420.4 0.00

'espai més proper al rec Viver, enjardinat d’antic, sera no edificable,
recuperant la jardineria i evitant la intrussio edificatoria en el curs
d’aigua, que és un curs basic en el municipi; de manera que es defineix
un limit en el cami municipal, com a barrera de les actuacions
edificatories publiques del cant6 oest
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DETERMINACIONS NORMATIVES

I. El quadre de superficies normatives de I'ambit total és de:

qualificacio del sol PGO proposat

sistema d’equipaments cultural-docents i tecnics (clau graf.—S8-S11-)
6.706.16 m2

II. Els sols mantenen la classificacid del sol vigent, de no urbanitzable
d’especial proteccio.

[ll. Son d’aplicacio:

Art. 1. Disposicions de regulaci6 de I'edificacio.

a) tipus d'ordenacié en edificacions aillades envoltades d'espais lliures, amb
una justificada composicié arquitectonica rural singular; no s’admeten edificis en el
sol situat a I'est del cami public.

b) per a ampliacions I'algada maxima de I'edificacié és de planta baixa més una
planta pis, en 8.0 m fins a l'arrencada de coberta.

c) per a ampliacions, I'ocupacié maxima del sol lliure per edificacio, exclos I'edifici
proteggit i els jardins de I'est, €s de 389.6 m2, inferior al 60 % del conjunt exclosos
els jardins de I'est.

d) no s'admeten soterranis; s’admeten altells en les plantes si sébn compatibles
arquitectonicament i per I's, sense computar sostre i

e) son d'aplicacio les zones constructives proteggides de facanes, estructura,
volums i cobertes dels planols 15, 16 i conc.

Art. 2. Espais lliures de parcel-la, tanques i estacionaments.

a) els espais lliures d'edificacid no poden ser ocupats per coberts, excepte en un 5
% de la seva propia superficie per marquesines obertes per tots els costats d'un
maxim de 3 m d'alcada, per a servei auxiliar, com a estacionament.

b) es disposaran els estacionaments de vehicles en proporcié d'una placa per
cada 100 m2 de sostre construit.

c) les tanques no superaran, en la part massissa, 0.5 m d"algada en el front de
carrer i cami public, ni 2 m en els altres. Els filats o tanques vegetals poden
assolir els 3 m d'algcada.

d) no s'admet cap edificacio auxiliar de control d'accés.

IV. Es d’aplicacié a I'Edifici i Conjunt d’Interés Arquitectonic i Urba (clau grafica
—X2-) el Pla General d’Ordenacid, en els seus arts. 350, 351, 352 i 355, i amb
els criteris de proteccié dels planols i del projecte arquitectonic especific.

V. Es d'aplicacio I'apartat 5 de mesures correctores, de seguiment i supervisié
de I'estudi ambiental estrategic que forma part del present planejament.

VI. L'equipament del Moli de la Pedrera sera d’us principal de servei cultural-
docent segons la regulacié del Pla General d’Ordenacid, i de servei técnic
administratiu i d’'emmagatzemat d’entre els de I'art. 119, edificable Unicament
en I'ambit oest de la riera. Els usos subordinats es justificaran per la seva
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adscripcio funcional al principal. Les ampliacions, com preveu l'art. 350.3 no
superaran els 389.6 m2 de sostre de més, i tindran una algada que sera menor
al cos proteggit més immediat, en baixos i una planta pis, o altell, com a maxim.
Les obres de restauracié atendran les faganes i volums proteggits segons la
documentacio planimetrica del present document i els criteris de Il'avant-
projecte de I'annex 2 i del futur projecte arquitectonic.

VII. La Modificacié del Pla General es gestionara pel sistema_d’expropiacio,
segons els parametres i valoracions que s’estableixen.

VIIIl. Es preveu l'execucié en cinc anys des de l'aprovacio del corresponent
projecte d’expropiacio.

.signa.:

Josep-Ramon Amer i Elies
- arquitecte —
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Documentacio planimetrica 41
DOCUMENTACIO PLANIMETRICA

no. 1. situacio, a e: 1/25.000, en DIN A3

no. 2. orto-fotografia aeria, en DIN A3

no. 3. estat de la propietat, a e: 1/500, en DIN A3

nos. 4-8. reportatge fotografic, en DIN A3

no. 9. classificacio del sol vigent, a e: 1/5.000, en DIN A3

no.10. qualificacié del sol vigent, a e: 1/2.000, en DIN A3

no. 11. qualificacio detallada del sol vigent, a e: 1/1.000, en DIN A3

no. 12. classificacio del sol proposada, a e: 1/5.000, en DIN A3

no.13. qualificacio del sol proposada, a e: 1/2.000, en DIN A3

no. 14. qualificaci6 detallada del sol proposada, a e: 1/1.000, en DIN A3
no. 15. protecci6 de facanes i volum, a e: 1/500, en DIN A3

no. 16. estructura a mantenir i cobertes a restaurar, a e: 1/250, en DIN A3
no. 17. plantes distribucid, a e: diverses, en DIN A3

no. 18. fotografies historiques, en DIN A3.

no. 19. propostes indicatives

efectuada la geo-referenciacio actualitzant el planejament a coordenades ETRS
80 — UTM 31 N sobre cartografia digital 2012 DIBA

I'octubre del 2016.

.signa.:

Joseph-Ramon Amer i Elies
- arquitecte —
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ANNEX 1: AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA
MODIFICACIO DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO PER A CENTRE DE
SERVEIS MUNICIPALS DEL MOLI DE LA PEDRERA

D’acord a I'art. 99.1 del D. 1/2010 del refés de la Llei d’'Urbanisme, es transcriu
I'estudi efectuat com a avaluacié economica i financera de la Modificacid del
Pla General d’'Ordenacio.

El valor del sol destinat a sistemes de I'ordenacié (equipament cultural-docent i
de serveis municipals del Moli) a efectes de I'expropiacid és el del sol rasteg
vigent, que es basa en la hipotética produccié agricola i sobretot
qualitativament forestal, amb aplicacio de la proximitat a sols urbans (k), de:

0.6 €UR/m2/any x k:2.0 = 1.2 €UR/m2.

resultant una valoracié urbanistica de (6.727.85 — 280.85 =) 6.447.00 m2 x 1.2
= 7.736.40 €UR, d’expropiacio del sol de la finca.

Aquest Us forestal - agricola hauria de produir-se hipotéticament en els sols de
les finques objecte d’expropiacid, lliures de construccions i jardineria, i suposa
els valors inicials de la finca.

La jardineria s’avalua en 1.500.00 €UR, pel seu estat.

Els edificis existents, en I'estat actual molt deteriorat, com es demostra en la
documentacié de I'annex 2, escrita i grafica, tenen un valor actual, deduit el de
les obres del seu re-aprofitament, de 21.569 €UR.

En total, la valoracié de I'expropiacié és de
7.736.40 €UR + 1.500.00 €UR + 21.569.00 €UR = 30.805.40 €UR.

Les despeses es quantifiquen, en abséncia dels projectes especifics, en:

- obra d'urbanitzacio, a I'ambit de domini public de 'antiga carretera, no
desafectada, i fins al nucli de Sant Lluis, de 550 m (vorera, tram
d’enllumenat, serveis soterrats, acabat de la calcada existent):
120.000.00 €UR; aquesta obra consistira en un lleuger estrenyement de
la calcada i I'encavalcament, en un sol cantd, de la vorera amb els
serveis

- tancat del moli de la Pedrera, de forma provisional: 3.900.00 €UR

- rehabilitacio del Moli de la Pedrera a nivell de dotacié basica de tots els
serveis (claveguera, electricitat, aigua i telecomunicacions), per a un Us
de centre de serveis municipals, que inclouen oficines, sales de reunions
amplies i de diferent cabuda, i annexes d’emmagatzemat i tallers, amb
arxius i tancament definitiu i jardineria inclosos: 1.615 m2 de sostre (dels
2.826 m2 actuals): 726.750 €UR inclosos enderrocs i jardineria (450
€UR/m2)

- adquisicio del sol i edifici rustegs: 30.805.40 €UR, considerat més ajustat
que el de l'avaluaci6 cadastral vigent.
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El total de les despeses derivades de I'actuacié urbanistica en el Moli de la
Pedrera, objecte de la present modificacié6 Puntual del Pla General d’'Ordenacio
— refos 2006, es xifra, per tant, en una despesa de 881.455.40 €UR (vuit-cents
vuitanta-un mil quatre-cents cinquanta-cinc eur amb quaranta centims d’eur).

Les dues fases d’execucié poden establir-se en:

la) I'expropiacio i

2% el reste de les actuacions d’urbanitzacio i edificacio de rehabilitacion.
Aquestes dues fases permeten una millor adequacié dels pressupostos

municipals d’inversions en el periode total de cinc anys més dos d’obres, que
suponen, a preus constants, set annualitats de 125.922.20 €UR.

I'octubre del 2016.

signa:

joseph-ramon amer i elies
- arquitecte -
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ANNEX 2: RESUM DE L’AVANT-PROJECTE MUNICIPAL D'OBRES DE
REHABILITACIO DEL MOLI DE LA PEDRERA

index
plana
documentacio
memoria
objecte 25
parametres de I'edifici 25
condicions urbanistiques 25
elements basics de la conservacio de I'edificacié 27
elements historics 28
estat actual 29
metode de projecte 30
analisi tipologica 31
obra d’enderroc, reciclat i millores 31
obra d’apuntalament 32
obra de tancament 32
diagnosi per al projecte d’execucié 32
resum del presupost 33
Grafics.
Planols
no.1l. situacio, a e: 1/ 50.000, en DIN A 3
no. 2. emplagament, a e: 1/500, en DIN A3
no. 3 a 7. reportatge fotografic,en DIN A3
no. 8. pla general d’ordenacio, a €/1.000, en DIN A3
no. 9. propietat i situacié del tancament, a e: 1/250 i 1/2.000, en

DIN A3
no.10.  planta actual, a e: 1/250, en DIN A3
no.11. alcat fagana a la carretera, a e: 1/250, en DIN A3
no.12.  seccio6 transversa, a e: 1/250, en DIN A3

no. 13. estructura a mantenir i cobertes a rehabilitar, a e: 1/100, en
DIN A3

no. 14. edificaci6 a enderrocar, a e: 1250, en DIN A3
no. 15. detalls tancament amb filat, a e: diverses

el maig del 2014.
signa:
Joseph-Ramon Amer i Elies

- arquitecte -
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OBJECTE

El present avant-projecte de I'obra de rehabilitacié integral (inicialment es
planteja com d’enderroc parcial i tancat de la finca) del Moli de la Pedrera o
Moli Nou, estableix les condicions tecniques per a les obres de recuperacio per
a un nou Us (en aquest cas de centre municipal cultural, de serveis, hotel
d’entitats i viver d’empreses, i relacionats).

En primer lloc, es tracta en aquest avant-projecte de resoldre provisionalment
'estat enrunat de l'edifici, de grans dimensions, i evitar que aquest estat
progressi i s’enruni del tot, ates que és una construccié notable i, tanmateix,
proteggida, que entra en desus fa uns quinze anys i no ha estat mantinguda
sino, ans al contrari, objecte de tot tipus de vandalisme.

Alhora, fora coherent amb un Pla Especial Urbanistic per a permetre la
restauracié de la pedrera propiament i la creacié d’un mirador public damunt de
la mateixa, en terrenys en part de la mateixa propietat.

PARAMETRES DE L’EDIFICI

L’edifici del Moli de la Pedrera o Nou, o conjunt d’edificis de diferents epoques,
consta de tres cossos principals de construccié i estil arquitectonic unitari
d’edifici i d’'unes construccions afegides quan s’havia produit el darrer canvi
d'us.

1) El cos central és el de la facana continua a sud, de baixos i dues plantes pis
coronats amb merlets i arcuacions en les dues darreres plantes, més una torre
posterior elevada, dues plantes més, amb el mateix estil. Té 30 m de facana
principal a sud i 14.5 m de fons, de planta rectangular i superficie de 435 m2,
amb un sostre total construit de 1.305 m2 més les dues plantes superiors de la
torre, la qual té una planta quadrada de 4.5 x 4.5 = 20.25 m2, que suposa un
sostre de 40.5 m2.

Aquest cos central, que és el més important del conjunt, té uns 1.345.5 m2
construits.

2) Cal considerar també el cos devanter occidental, d’estil unitari amb el
principal, adossat al mateix per la part oest, que consisteix en dues naus de
baixos Unicament. La superficie construida és d'uns 1.500 m2.

En conjunt, segons I'amidament del cadastre té una superficie construida total
de 2.826 m2, segons les dades cadastrals, de la qual I'aprofitable en seran els
assenyalats que, alhora, poden ser ampliats amb construccions compatibles, si
és el cas, en el futur.
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CONDICIONS URBANISTIQUES

El Pla General d’'Ordenacio Pla General d’Ordenacié — Revisidé 2006, aprovat
definitivament el 27 d’abril del 2006 (DOG 19/9/2006) (consulta a webb:
palafolls.cat > pla general d’ordenacié i desplegament urbanistic > arxius de
normativa i planols normatius, modificacions i planejament derivat pendents de
refondre) vigent estableix la qualificacio de tot el conjunt com a sol forestal (clau
grafica —R4-) dintre del sol no urbanitzable d’especial proteccié (planol normatiu
no. 4), aixi com l'anotacié complementaria com a edifici d’'interés arquitectonic
(clau grafica —X2-).

Respecte del sol forestal, els arts. 304 (afavorir el bosc pero admetre-hi el
conreu en clarianes), 320 (regim d’usos restrictiu: no s’admet I'Gs industrial,
esportius, d’esbarjo, turistics, culturals, instal-lacions de serveis i semblants,
pero admet en les masies existents (qQue no pot interpretar-se que ho €s ni per
la rad de la proteccio establerta en el PGO), els de I'habitatge familiar i derivats
de l'activitat agraria i ramadera, i de turisme rural.

La singularitat de la proteccié arquitectonica podra interpretar-se com una
voluntat de permanencia, que ha de facultar la implantacié d’'usos apropiats, no
urbans, que tinguin rad en la seva tipologia d’edifici gran i antigament destinat a
hotel i restaurant.

Probablement per a assignar aquests usos caldra un Pla Especial Urbanistic,
amb Modificacié Puntual o no del Pla General d’Ordenacio vigent.

Respecte de la proteccidé arquitectonica, I'art. 355.2 de les normes del Pla
General d’'Ordenacié estableixen literalment una “proteccio parcial referida a les
fagcanes principals, una o més en cada edifici, els elements monumentals com
torres antigues de defensa, i la coberta, en tots els quals només s’hi admeten
intervencions de restauracio i reposicio d’elements arquitectonics i de detalls, i
I'estructura, en la qual només s’hi admeten obertures per a portes de pas per a
millores d’habitabilitat de la casa”.

L’entorn no resta definit en la normativa, pero s’hi aplicara el qué assenyala el
planol normatiu 19 com a perimetre d’Area d’Interés Patrimonial, que abasta
I'edifici i uns terrenys immediats amb la qualificacié de sistema d’equipament
cultural-docent i tecnic administratiu i, consequentment l'art. 364 respecte de
I'edificacié en aquestes arees que disposa que:

a) és prioritaria la rehabilitacio, per al qual I'Ajuntament disposara instruments de
foment i ajut, i en aquest sentit no s'admet la reforma d'un edifici o d'un element
sind la restauracio si hi concorre almenys un dels segiients parametres:

- antiguitat major de 50 anys de I'edifici o de I'element, com és el cas

- en Us actual, excepte millora d' habitabilitat en habitatges

- bon estat constructiu (la despesa de rehabilitacid no €s major que I'obra nova)

- és complementari amb altres elements constructius o estétiques en bon estat,

segons el criteri anterior,
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b) si poden admetre's altres intervencions, com s’ha d’entendre en el cas en que
es tingui un Us admes en sol

- s'admeten enderrocs justificats, excepte dels elements qualificats com a -X2-
per aquest Pla General, com el present edifici

- les reformes exteriors han de recuperar els trets tradicionals dels edificis i
construccions, i en les facanes principals no s'admet cap material de contrast
excepte els detalls menors, i les obertures noves per a millor habitabilitat
tindran el format de les pre-existents

- les reformes interiors han de mantenir I'estructura i els elements (escales,
paviments...) valuosos, podent-se obrir passos o portes de comunicacio, i
millorar el confort amb instal-lacions

- les ampliacions o obres de nova planta no poden superar l'algada ni mides pre
-existents, sind ésser-ne inferiors clarament, encara que poden tenir un
llenguatge arquitectonic modern pero no "revival’, amb la condicio de ser
neutre en forma, color i materials, ni poden suposar la destruccio de
porxats, tanques, reixes, recs, pous, eres, basses, arbrat rellevant, o altres
elements o0 mostres de la colonitzacié efectuada fins avui, ni poden tancar
visuals de monuments, prevalent la del Castell, o panoramiques; aixi, han de
separar-se en el seu cas dels edificis o0 altres elements el necessari per fer
efectiu el qué es disposa en aquests punts; és d'aplicacio I'art. 132

- les casetes d'eines es regulen per l'art. 283.

Per tant, és d'interés remarcar que les intervencions per a ampliacions o
reformes es podran fer pero cal tenir molta cura en la forma arquitectonica, que
no exclou llenguatges moderns, i cal assenyalar I's admeés, que ha de sortir
del que l'edifici permet, per la seva grandaria, d’hotel, restaurant i residencia, o
semblant. Podra justificar-se a través d’'un Pla Especial Urbanistic.

ELEMENTS BASICS DE LA CONSERVACIO DE L’EDIFICI

D’acord a l'informe de I'arquitecte técnic de I'Ajuntament, que en va efectuar
una inspeccio el gener del 2014, es comprova que l'edifici es troba en situacié
d’abandonament i que ha sofert els efectes del vandalisme i dels robatoris: les
portes i finestres estan trencades i/0 arrencades, el qual permet I'entrada a
qualsevol persona, que exteriorment les facanes presenten revestiments i
pintures en forgca mal estat i en procés de deteriorament, que I'estat interior és
encara pitjor: les escales no tenen baranes, amb zones enderrocades (parets i
forjats tan dels baixos com de les plantes superiors i la torratxa).

Aixi doncs, tot i que per executar els treballs de conservaci, reparaci6 i
restauracié caldria I'enderroc_d’alguns elements estructurals i de coberta, cal
tenir en compte d’acord amb l'art. 355 del Pla General que cal conservar les
facanes principals entenent com a tals en aquest cas les facanes sud i est del
cos principal, aixi com la torre interior d’aquest mateix cos.

Precisament degut a la tipologia d’aquest edifici i la seva qualificacio caldra que
previament es tramiti el corresponent projecte d’enderroc, el qual haura de
recollir les limitacions establertes pel PGO.
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D’acord a l'art. 197 del D.L. 1/2010 del text refés de la Llei d’'Urbanisme els
propietaris dels terrenys, construccions i instal-lacions han d’acomplir els
deures d'Us, conservacio i rehabilitacid establerts.

Tanmateix, I'art. 9 del RDL 2/2008 del text refés de la ley de suelo, respecte
dels drets i deures de la propietat diu que “el dret de propietat dels terrenys, les
instal-lacions, les construccions i edificacions comprén, sia quina sia la situacio
en quée es trobin, els deures de dedicar-los als usos que no siguin
incompatibles amb l'ordenacié territorial i urbanistica, conservar-los en les
condicions legals per servir de suport a aquest Us i, en tot cas, en les de
sequretat, salobritat, accessibilitat i ornament legalment exigibles, aixi com
realitzar els treballs de millora i rehabilitacié fins on arribi el deure legal de
conservacio.

Per tant, procedeix prendre els segients acords municipals:

Primer: ordenar el tancament perimetral de tot I'edifici i els seus patis amb
tanques d'obra, senyalitzant la prohibiciéo d’entrada, atorgant un termini, tot el
qual ha estat assumit per la propietat.

Segon. Ordenar I'enderroc de les zones malmeses i els treballs de consolidacié
i refor¢ de tots els elements estructurals, conservant les facanes principals i la
torre interior, prévia la tramitacio del corresponent projecte.

Tercer. Ordenar la retirada de les runes, bruticia i deixalles tan de l'interior com
de I'exterior de I'edifici.

Quart. Ordenar el tancament de totes les obertures de les facanes per tal
d’evitar tan el lliure accés com el deteriorament progressiu de I'edifici, i

Cinquée. Atorgar un termini per a l'execuci6 de les obres, que seria
raonablement d’'un mes.

Amb caracter definitiu, es tracta de la rehabilitacié definitiva, per a un Us
acceptable i coherent, amb un projecte arquitectonic exhaustiu.

ELEMENTS HISTORICS

El Moli de la Pedrera o Moli Vell, segons la inscripci6 que hi figura mig
esborrada a la facana principal, és un edifici que consta I'existencia des d’antic
en la confluencia de I'antic rec del Moli i el rec Viver amb la carretera antiga de
Blanes a Malgrat.

El seu origen és de construccio rural aillada, com a moli agricola, fariner,
edificat a I'entorn del 1870, que és I'any que consta en les dades cadastrals,
encara que podria ser anterior. Funciona com a moli amb una bassa
d’acumulacié d’aigua motriu aportada pel rec del Moli, essent la del rec Viver
secundaria. Aquest segon és de formacié natural, d'un llarg recorregut que
prové del vessant nord del tur6 del Castell, paral-lel al riu Tordera, amb un
cabal notable, i el primer és artificial perd molt antic, com a derivacio i captacié
d’agua des de la llera del mateix riu, al nord del Mas Puigverd, construit per la
comunitat de la pagesia palafollenca, que regava el Pla i, arquejant-se,
circumval-lava el poble quan encara no hi havia el barri de Santa Maria, al sud
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de Can Crosas, entre Les Ferreries i Les Ferreries Petites o nucli urba antic del
nord-est, i tornava a confluir amb el primer junt al present Moli, obligat pel turo.

D’aquell moli se’n conserva precariament alguna mostra de la maquinaria de
moldre, com la turbina de generaci6 electrica.

A I'entorn dels anys cinquanta passa a ser un Hostal, i es va refer i ampliar, en
alcada i planta, amb nous jardins, fins a caure en desus en els darrers trenta
anys, deteriorant-se acceleradament.

Conforma part del patrimoni arquitectonic del poble, lligat en aquest cas a
'antiga carretera de Blanes a Malgrat, abans de l'existéncia de I'actual
carretera junt al casc urba central, que en redui fortament el transit.

Esta format per un cos principal de tres plantes, amb les habitacions i estances
propies d'un hostal, del qual en sobressurt una torre quadrada que té un
important mirador de la costa i platja propera, i un cos lateral més baix, de
planta i d'Us de restaurant i serveis.

D’estil eclectic, incorpora un divers conjunt d’elements del neo-romanic vuit-
centista molt tarda, en I'encarrec de donar-li la figuracié d’'un castell mitgeval
amb torre i merlets, aixi com amb les voltes i arcs rebaixats interiors, que li
donaren un caracter de fortalesa de murs gruixuts i estructura de pedra,
d’aparent antiguitat mitgeval, i de lloc ombrivol, pesant.

La seva proteccio es fa considerant aquest valor de mostra d’'una arquitectura
d’escenificacié neo-historicista amb finalitats d’is de carretera, quan aquesta
comencava a tenir un progressiu transit, als anys cinquanta del segle passat.
Es tracta d'un edifici de gran dimensio, que representa una fita a la vora del pla
agrari del delta. Hagués estat bo tenir resultats arqueologics de I'anterior moli,
que es podran cercar en el moment d’efectuar-hi I'obra.

ESTAT ACTUAL | DIAGNOSI

L’emissora de radio del poble difongué el seglent reportatge el dia 28/9/2010:
“augmenta la degradacié de I'antic hostal del Moli Vell: des que han comencat
les obres de la carretera del Pont del Pixota, el moli de la Pedrera, conegut
com a moli vell, s’ha degradat a un ritme exponencial. Les obres per eliminar el
pas a nivell han tallat el transit a la carretera on es troba el moli, cosa que ha
permes als bretols actuar sense que ningu s’adoni dels seus actes... Tots els
balcons han quedat sense baranes i les finestres exteriors de I'edifici han
quedat sense les barres de proteccid6. En la majoria de casos han estat
arrencades o tallades amb radial, per ser venudes a pes.

La mateixa sort han tingut les baranes metal-liques de les escales interiors i la
resta d’elements de ferro que encara es mantenien a l'interior del que fou un
dels restaurants més importants de PLF. També és evident el pas dels lladres
de coure. Les parets de l'antic hostal, ara plenes de grafits, deixen entreveure
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els conductes per on anys abans hi passava el cablejat eléctric que ha estat
arrencat per tal de poder revendre’l.

També sén evidents els signes de festes i fogueres en els antics salons.

L’edifici i la finca, que estan a la venda des de fa anys a un preu sobrevalorat,
amenaca ruina, i de fet ja té diferents parts enderrocades. Des que va quedar
en desus, el Moli Vell s’ha anat degradant progressivament. S’hi ha declarat
diferents incendis; el primer I'any 2002 que va fer desaparéixer els menjadors
exteriors.

L’estat actual es descriu de la segliient manera:
- cobertes enderrocades parcialment (30 %)
- forjats enderrocats (100 %)
- instal-lacions inutilitzades (100 %)
- envans enderrocats total o parcialment (100 %)
- arcs i murs amb parts malmeses i amb esquerdes a comprovar (50 %)
- escales malmeses (70 %)
- fusteria i vidreria trencada, robada i malmesa (100 %)
- paviments aixecats, trencats i malmesos (80 %)
- elements de guix, sobretot decoratius, i fals sostres malmesos (100 %)
- facanes en mal estat (10 %)
- pintura exterior (100 %)
- reforgos de fonaments amb moviments de terres (20 %)
- altres.

Per tant, cal calcular la rehabilitacié sobre aquestes parts d’edifici.

La despesa pot significar, si s’aplica un polinomi explicit de despeses d'una
hipotética nova construccié, en relaci6 amb les partides apropiades per a
considerar en una tipologia d’obra de rehabilitacié integral:

- K1= 10 % del pressupost: cobertes enderrocades parcialment (x 30 %)

- K2=18 % del pressupost: forjats enderrocats (x 100 %)

- K3=9 % del pressupost: instal-lacions inutilitzades (100 %)

-  K4=6 % del pressupost: envans enderrocats total o parcialment (100 %)

- Kb= 12 % del pressupost. arcs i murs amb parts malmeses i amb
esquerdes a comprovar (50 %)

- K6=5 % del pressupost: escales malmeses (70 %)

-  K7= 4 % del pressupost: fusteria i vidreria trencada, robada i malmesa
(100 %)

- K8= 3 % del pressupost: paviments aixecats, trencats i malmesos (80 %)

- K9= 2 % del pressupost: elements de guix, sobretot decoratius, i fals
sostres malmesos (100 %)

- K9= 3 % del pressupost: facanes en mal estat (10 %)

- K10= 3 % del pressupost: pintura exterior (100 %)

- K11= 9 % del pressupost: reforcos de fonaments amb moviments de
terres (20 %)

- K12= 16 % del pressupost: altres (100 %).
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Si es considera la despesa de construccio6 tipus nau industrial amb serveis pero
no equipada, de 450 €UR/m2 construida, segons l'observacié efectuada, se’'n
desprenen unes depeses per obra nova, de la mateixa extensio de sostre
construit, de 450 x 2.826 m2 = 1.271.700 €UR de Pressupost d’Execuci6
Material.

La formula polinomica permet aproximar un pressupost de rehabilitacié de:
(0.1x0.3 + 0.18x1.0 + 0.09x1.0 + 0.06x1.0 + 0.12x0.5 + 0.05x0.7 + 0.04x1.0 +
0.03x0.8 + 0.02x1.0 + 0.03x0.1 + 0.03x1.0 + 0.09x0.2 + 0.09x0.2 + 0.16x1.0) x
1.356.480 = (0.03 + 0.18 + 0.09 + 0.06 + 0.06 + 0.035 + 0.04 + 0.024 + 0.02 +
0.003 + 0.03 + 0.018 + 0.018 + 0.16 = 0.768) x 1.356.480 = 1.041.776 €UR.

Aquesta despesa suposa un modul promig de 368.6 €UR/m2 de sostre
construit. El seu elevat pressupost deriva de la gran superficie que tindria
I'edifici conservat i rehabilitat. Aquest valor s’ha d’incrementar en un 20 % per
les despeses de millora d’abastament amb nous serveis urbans, de projectes,
tramits i legalitzacions; és a dir, 1.250.131 €UR.

Comparat el preu de nova edificacio, es considera un valor actual de la nau a
expropiar, en el suposit de que resulta re-aprofitable, de la diferencia de 21.569
€UR.

METODE DEL PROJECTE

El projecte definitiu comprendra:

- recollida de dades fisiques exhaustives (superficies i mides per peces,
estructura i fonaments, terreny per a possibles elements estructurals
nous o ampliacions ...)

- dades socio-economiques de la futura utilitzacié (usos i dimensionat,
valoraci6  socio-economica, evolucié, comparaci6 amb altres
municipis,...)

- analisi de les despeses d'arranjament (desperfectes, reposicions, nova
creacio d’elements ...)

- analisi constructiva (cobertes, materials, juntes, anclatges, tapies, ...)

- analisi tipologica (adaptacio al usos pre-establerts o d’altres de nous)

- analisi formal (variants compositives de les fagcanes, composicid
volumeétrica dels cossos principals i de la torre, arcs de finestres, portes i
cobriment d’estances, elements decoratius i sequencia ...).

Aixi, es conceptuen:
- fonaments, recalcaments
- tancaments verticals
- massis
- transparents
- tancaments verticals
- massis
- transparents
- estructura
- elements verticals
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- elements horitzontals: forjats
- interiors
- singulars amb arcs
- revestiments o facanes
- divisions interiors fixes
- instal-lacions
- hidro-sanitaries
- calefacci6é autonoma
- calefaccio centralitzada
- subministre d’energia eléctrica i il-luminacio
- subminstre de gas
- sanejament d’aigies de pluja
- sanejament d’aigUes residuals.

Caldra reconeixer en cada un dels anteriors, entre altres:

- tancaments verticals massissos de pedra, mixtes amb mad, de maons
massissos, amb cambra aillant, amb formigé abocat i altres (gruixos i
resistencies, patologies ...)

- elements formatius dels arcs interiors (estances, formacié d’escales, ...) i
exteriors

- acabat exterior i interior

- tancaments verticals transparents (funcio, sistema d’obertura, materials,
fixacions, vidres, proteccions, vernissos, ...)

- cobertes (geometria, vessants i faldons, tipologia de teula, embigat,
bigues i cabirons, impermeabilitzacio, aillants, canalons baixants, ...)

Els graus de deteriorament seran reconeguts sobretot en quant als ponts
termics, les condensacions, les reconstruccions parcials, les esquerdes, les
deformacions, els despreniments i els afegits pel pas del temps.

ANALISI TIPOLOGICA

Es tracta d’'una construccié que, en la part proteggida estrictament, i sense
perjudici de la utilitzacié d’'altres volums existents convenientment arranjats, és
la suma de quatre cossos horitzontals més un cinqué com a torre mirador.

Aquests cossos tenen les seglients tipologies: dos son linials amb dues crugies
diferents de 7.5 m la semi-crugia fins al carener i 3.5 m igualment, per 30 m de
longitut, que es sub-divideix en peces aproximadament quadrades amb una
solucié diafana per arcs, i dues més so6n quadrades de 10 m x 13 m
aproximadament, com a crugies completes, també diafanes.

Per tant, es tracta d'una successi6 d’estances molt obertes i intercomunicades,

que han de permetre usos associatius, d’oficines i organitzats en sequiéncies de
despatxos, si es vol, i compartimentables (veure esquemes finals).
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OBRA D’ENDERROC, RECICLAT I MILLORES

L’obra d’enderroc es planteja com a sanejament, evitant I'enderroc innecessari
per raé economica i de la protecci6. Cal tenir en compte que el grau de
proteccio s’estableix graficament segons els planols 22 i 23 de la Modificacio
del Pla General de la qual n’és aquest annex un document integrat.

S’estima, per tant, que es tracta d’'uns treballs de retirar i apuntalar parts de
I'edifici, detallats i de petita o mitjana dimensid, en general, que s’efectuaran
sobretot manualment.

Consistira sobretot en retirar els elements, runes i parts d’obra de I'edifici
malmeses, en quant a:

- cobertes

- instal-lacions generals i derivades

- parets, tancaments, divisories i arcs

- facanes

- paviments

- fusteria

- enguixats decoratius i fals sostres

- altres.

Caldra avaluar en les contractes els punts de reciclatge, recuperacié de
materials, simplificacid constructiva i millores en els aspectes energeétics. En
aquest sentit, s'entendra el que segueix:

En el Plec de Condicions Tecniques per a la valoracio de les ofertes de les
empreses que optin a l'adjudicacié de I'obra d’arquitectura sera procedent
de valorar -- i per tant, de quantificar objectivament -- tres aspectes
qgue en diferent mesura hi poden concérrer, si no hi sén en el propi Projecte
d’Obres i sense modificar-lo:

La reutilitzacié de materials.

Els materials ecologics emprats.

Els guanys d’ecoeficiencia.

La simplificacidé constructiva de solucions del projecte.

o0 w>

A. Reudtilitzacio de materials.

Es valorara la reutilitzacié de materials pre-existents en I'obra que presentin

suficient bon estat, proposats i posteriorment acceptats expressament per la

Direcci6 Facultativa de I'obra.

Aquests materials podran ser naturals o fabricats:

a) ser emprats sense canvis en el material, com la pedra d’aplacat o en
murs, en carreus o, inclis en fonaments, la fusta com marcs, cabirons o
bigues, el ferro com baranes, bigues, canals, malles o semblants, els
ceramics com teules, rajoles, maons i encadellats i altres, com plaques,
vidre, vegetals,

b) ser emprats amb canvis en el material, com l'asfalt, sorra, arids reciclats
i semblants, per a fabricaci6 de parets, tot-U, paviments, bases de
paviments.

37



Aquests materials estaran subjectes a proves de verificacié i homologacio si
la Direcci6 Facultativa ho sol-licita.

En la valoraci6 caldra posar preu al material que es preten reutilitzar, el qual
servira per a puntuar l'oferta en relaci6 amb un maxim que no superara
normalment el 50 % de I'amidament de la partida concordant del projecte.
Maxim: 4 punts.

B. Materials ecologics.

Es valorara l'aportacid, no prevista en el projecte, de qualsevol dels
materials ecologics (no contaminants i/o produits amb baix consum
d’energia) que aportin un segell d’homologacié, és a dir, la verificacio
d’origen, caracteristiques técniques i dades d’estalvi.

En la valoracid caldra posar preu al material que es preten utilitzar, el qual
servira per a puntuar I'oferta en relaci6 amb un maxim que no superara el
150 % de la partida de projecte concordant.

Maxim: 3 punts.

C. Guanys d’ecoeficiencia homologada segons el Decret 21/2006, que
suposi una puntuacid major a la minima, en el seu camp (habitatge i
equipaments).

En la valoracié caldra posar la puntuacio de I'esmentat decret al parametre
que s’oferta, en relaci6 amb al maxim compresos tots els concurrents en
I'obra (aigua, energia, aillament acustic, materials i sistemes constructius,
residus) a reflexar en el llibre de la construccié.

Maxim: 3 punts.

D. Simplificacié constructiva de solucions del projecte, presentant una
memoria valorada complerta de la part del Projecte simplificada, entesa com
a reducci6 del nombre de materials i ensamblatges integrants, conjuntament
amb les dades que demostrin mantenir totes les prestacions; la puntuacio
sera inversa a la diferéncia absoluta d’estalvis economics.

Maxim: 5 punts.

OBRA D’APUNTALAMENT

Les obres es plantejaran amb I'apuntalament dels sostres, voladissos i escales
quan sigui necessari, i es tindra en compte en general.

OBRA DE TANCAMENT

Provisionalment, segons el planol nombre 24 de “tancament dels edificis” de la
Modificacio del Pla General d'Ordenacié.

Consisteix en un ambit que no exhaureix el definitiu sin6 que permet una
actuacié de sanejament immediata inicial.

La definitiva vindra donada en el projecte definitiu d’obres, que dependra de

I'ampliacié de I'edifici que s’aprovi, i que pot ser sotmes a concurs d’idees previ
a la inversio, en base al present avant-projecte.
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DIAGNOSI PER AL PROJECTE D’EXECUCIO

Amb les dades obtingudes, de caracter visual, que cal complementar amb les
enunciades més amunt, es té la seguent diagnosi:

I'edifici és de gran dimensié i tipologicament adaptable als usos
proposats

es tracta d’'una construccié de tipus artesanal, amb parets de carrega i
vanos coberts amb embigats, amb escassos punts que amenacin avui
esfondrament, excepte en general totes les cobertes

es troba en un greu estat de conservacié general, amb problemes
superficials i amb parts destrocades pel vandalisme

actualment l'estat constructiu ha arribat al risc immediat de qué
rapidament acabi de malmetre’s, sobretot pel vandalisme i per I'aigua en
les cobertes i estructura

es tracta d'una edificacié fosca en general, en la qual, per a la seva
reutilitzacio, caldra obrir-hi obertures en les facanes no proteggides, o
noves facanes en el seu lloc

les alcades interiors sén relativament baixes per a la implementacio
d’instal-lacions i caldra en algun cas superposar paviments surants o
calaixos verticals

els arcs, motllurats, guixos i falsos sostres presenten unes dificultats
artesanals | dacabat decoratius i pictorics que s’han avaluar
economicament

la centralitzacio de serveis és de dificil construccié si no s’habiliten
espais nous exteriors, en l'area posterior, que poden intergar-se en el
volum ampliable normativament.

RESUM DEL PRESSUPOST

Constara, inicialment, en grans capitols, de:

01 ENDERROCS | APUNTALAMENTS

02 MOVIMENTS DE TERRES

03 FONAMENTS | RECALCATS

04 REFORCOS | REPARACIONS D’ESTRUCTURA | TEULADES
05 SERRALLERIA | FUSTERIA

05 MACONERIA | RAM DE PALETA

06 GUIXOS, FALSOS SOSTRES | DECORATS ARTESANALS
07 INSTAL-LACIONS

07 SEGURETAT | SALUT

08 CONTROL DE QUALITATS

TOTAL PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL:

ESTUDI BASIC DE SEGURETAT | SALUT
PLECS DE CONDICIONS TECNIQUES

PLANOLS

el maig del 2014.

signa:
Joseph-Ramon Amer i Elies
- arquitecte -
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Documentacio planimetrica 41
DOCUMENTACIO PLANIMETRICA

no. 1. situacio, a e: 1/25.000, en DIN A3

no. 2. orto-fotografia aeria, en DIN A3

no. 3. estat de la propietat, a e: 1/500, en DIN A3

nos. 4-8. reportatge fotografic, en DIN A3

no. 9. classificacio del sol vigent, a e: 1/5.000, en DIN A3

no.10. qualificacié del sol vigent, a e: 1/2.000, en DIN A3

no. 11. qualificacio detallada del sol vigent, a e: 1/1.000, en DIN A3

no. 12. classificacio del sol proposada, a e: 1/5.000, en DIN A3

no.13. qualificacio del sol proposada, a e: 1/2.000, en DIN A3

no. 14. qualificaci6 detallada del sol proposada, a e: 1/1.000, en DIN A3
no. 15. protecci6 de facanes i volum, a e: 1/500, en DIN A3

no. 16. estructura a mantenir i cobertes a restaurar, a e: 1/250, en DIN A3
no. 17. plantes distribucid, a e: diverses, en DIN A3

no. 18. fotografies historiques, en DIN A3.

no. 19. propostes indicatives

efectuada la geo-referenciacio actualitzant el planejament a coordenades ETRS
80 — UTM 31 N sobre cartografia digital 2012 DIBA

I'octubre del 2016.

.signa.:

Josep-Ramon Amer i Elies
- arquitecte —
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superficie qualificacié urbanistica

S 432,29 m2
R4 6.112,56 m2
S3 161,31 m2
sup. total = 6.706,16 m2

— finques afectades

— mm—— ambit d'actuacio

CODI DIDENTIFICACIO

SISTEMES

S1. viari

S2. ferroviari

S3. proteccié de sistemes generals
S4. proteccid de torrents i fondalades
S5. parc forestal

S6. parc urba

S7. equipaments socials d'activitats
S8. equipaments culturals-docents
S9. equipaments de la salut

S10. equipaments de lleure

S11. equipaments técnics

SOL URBA

U1. vila historica

U2. suburbana en fronts continus

U3. suburbana en ocupacions flexibles
U4. ciutat-jardi

U5. industrial

— - — perimetre d'unitat d'actuacio UA,
pla especial PERI, sector ¢ entitat
de conservacio

— — — limit de fondaria edificable,
perimetre d'edificacié ¢ entorn
de carreteres

SOL URBANITZABLE

V1. creixement dens

V2. creixement en ciutat-jardi

V3. creixement industrial i d'activitats
V4. creixement de petites activitats

SOL NO URBANITZABLE

R1. agricola
R2. agricola complementari
R3. agricola d'entorn fluvial
R4. forestal

ELEMENTS COMPLEMENTARIS
DE LA QUALIFICACIO DEL SOL

X1. indrets i paratges dinterés natural
X2. edificis i conjunts dinteres arquitectonic i urba
X3. activitats especials en sol no urbanitzable

O O O itinerari de potenciament territorial
limit d'area d'interes ambiental

\ /S S
/ A / “~ana- imit d'area dinterés patrimonial
—_

planol nombre

& ajuntament de palafolls modificacié puntual del pla general qualificacio i ordenacio 1 1
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superficie qualificacié urbanistica

S1 0'00 m2

S8-511-X2 6.706,16 m2

sup. total = 6.706,16 m2

— wmm— ambit d'actuacio

CODI DIDENTIFICACIO

SISTEMES

S1. viari

S2. ferroviari

S3. protecci¢ de sistemes generals
S4. proteccio de torrents i fondalades
S5. parc forestal

S6. parc urba

S7. equipaments socials d'activitats
S8. equipaments culturals-docents
S9. equipaments de la salut

S10. equipaments de lleure

S11. equipaments tecnics

SOL URBA

U1. vila historica

U2. suburbana en fronts continus

U3. suburbana en ocupacions flexibles
U4. ciutat-jardi

U5. industrial

— - — perimetre d'unitat d'actuacié UA,
pla especial PERI, sector ¢ entitat
de conservacio

77777 limit de fondaria edificable,

. . . . ) perimetre d'edificacid ¢ entorn
i s 7 A= _ ' ' ot de carreteres

4 32,42 /)| ! ' [ ol ! : /

%7 SOL URBANITZABLE
y -81 0 esp- </ ( V1. creixement dens

y [ Z V2. creixement en ciutat-jardi
V3. creixement industrial i d'activitats
V4. creixement de petites activitats

SOL NO URBANITZABLE

R1. agricola
R2. agricola complementari
R3. agricola d'entorn fluvial
R4. forestal

ELEMENTS COMPLEMENTARIS
DE LA QUALIFICACIO DEL SOL

X1. indrets i paratges dinteres natural
X2. edificis i conjunts dinterés arquitectonic i urba
X3. activitats especials en sl no urbanitzable

O O O fitinerari de potenciament territorial
— + + — limit d'area d'interes ambiental
limit d'area diinteres patrimonial

planol nombre
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C15A13996104

REGISTRE DE LA PROPIETAT

FRUCTUOSO FLORES BERNAL
REGISTRADOR DE LA PROPIETAT DE PINEDA DE MAR.

cia de data nou de febrer de
e I'Area de Territori de
dificacio del Pla General
d'Ordenacio, que té per ob]ecte la creaci6é d'un centre de serveis municipals al Moli de la
Pedrera, al efectes del que preveu l'article 99.1 a) del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual
s'aprova el Text Refos de la Llei d'urbanisme de Catalunya i que ha tingut entrada en aquest
Registre €l dia deu de febrer del corrent, amb nimero d'entrada 996/2017, he examinat els
corresponents Llibres i Indexs Informatics d'aquest Registre de la Propietat al meu carrec i dels
mateixos RESULTA:

FINCA DE PALAFOLLS N°: 789

"RUSTICA: UN antigno MOLINO HARINERO de cinco cuerpos y dos altos denominado
"La Pedrera", sito en término de PALAFOLLS, sefialado con el mimero uno con los terrenos
a ¢l unidos, que miden una hectarea, cincuenta y nueve areas, noventa y nueve centiareas,
noventa decunetros cuadrados o la mayor o menor cabida comprendlda dentro de sus

el punto de dicho Rio, denom.mado Paso de la Ginesta, conducidas por dlstmtas-acequlas que

partiendo del molino Sot del Calls, la una, y la otra de la indicada mina, siguen la direccion
Norte y Sur, atravesando varias fincas de diversos propietarios y terminando en la finca que se
describe, la cual LINDA: al Este, con el camino de las Ferrerias, y la acequia Rech Vive; al
Sur, con el camino vecinal de Malgrat a Blanes; al Oeste, con finca de Don Fernando Guerra
Calderén y Doifia Francisca Pino Ruiz, con la carretera y terrenos de sucesores de Ignacio

T AR

AR RERIY AR

425 d!:%

;Ari

eglamanl del Reg ‘ 4
d'acreditar fefaeniment el contingut dels assentaments del Regmre

Arl. 31.3 de I'Ordenanca del Registre de Venda a terminis de Béns Immobiles: Els drats | garanties inscrites només- es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacié




Maria Oms y Aloy; y al Norte, con estos mismos terrenos, y lindan las acequias; la de la mina,
al Este, con Narciso Puig, carretera de Blanes, Viuda Oms, N.Torras, Rafael Bertran, Rafael
Bota, Féix Rabassa, José Campeny, Juan Gatd, Ramoén Aubanell, Juan Gironés, N.
Maristany, Enrique Aris, Sr. de Quintana, Santiago Garriga, Luis Gironés, José Maso, Rosa
Turrd, Ferrocarriles MZA y Playa del Mar; y al Oeste, con Viuda Oms, José Marti, N.
Armengol, Eugenio Puig, N. Comas, Mariano Bosch, Juan Puig, Pedro Pascual, Jaime Turro,
Carretera de Blanes, N. Torras, Rafael Bertran, Rafael Bota, Félix Rabassa, Carretera antigua,
Arturo Girones, Santiago Oms, Ramoén Aubanell, Jos¢ Camps, Juan Girons, Rosa Turro,
Luis Turrd, N. Aubanell, Ferrocarril MZA y playa del Mar; y la que parte del molino Sot dels
Calls linda al Este, con rio Tordera, terrenos del sefior Quintana Maria Dois, José Arce, Ana
Guinvernat, herederos de José Jofré, N. Sagrera, herederos de Roura, Francisco Romaguera,
Juan Ribas, Joaquin Garriga, camino de Blanes, Maria Gay, Elvira Bieta, Esteban Torrella,
Agustin Navinés, Miguel Illa, Pedro Ros, José Camps, Joaquin Esteve, Jaime Puset, Francisco
Romaguera y José Privol; y al Oeste, con Sr. Quintana, rio Tordera, Jos¢ Camps, Maria
Clapés, N. Sagrera, herederos de José Jofré, Juan Ribas, Joaquin Garriga, José Sansalvado,
Ayuntamiento de Tordera, Juan Puig, Elvira Bieta, Esteban Torrellas, Agustin Navinés,
Miguel Illa, Carretera de Francia, Luis Peset y Esteban Lindera. "

TITULARS

JUAN CLAVE OLIVERAS, amb N.ILF. 38.910.790-B, amb domicili a Barcelona, carrer
Europa, 21, planta 1, porta 2, codi postal 8028, Casat en régim de separacio de béns, és
titulars del Domini del 55% d'aquesta finca per titol d' Agregaci6, segonsla inscripci6 11a de 19
de Setembre de 1995, al foli 59, del llibre 83 del terme municipal de Palafolls, Tom 1.653 de
I'Arxiu, i en Virtut d'escriptura publica atorgada a Barcelona, davant José Galvan Ascanio, el
13 juny 1995.

SALVADOR CLAVE MARCET, amb N.ILF. 35.066.128-1, amb domicili a Barcelona, carrer
Europa, 21, planta 1, porta 2, codi postal 8028, solter és titular del Domini del 45% d'aquesta
finca per titol d' Agregacio6 segons la inscripci6 11a de Data 19 de setembre de 1995, al foli 59,
del llibre 83 del terme municipal de Palafolls, Tom 1.653 de I'Arxiu, i en Virtut d'escriptura
plblica atorgada a Barcelona, davant José Galvan Ascanio el 13 de Juny de 1995.

- SERVITUD:

AFECTA a la servitud de pas de canalitzacions per a aigiies potables, aigiies residuals i energia
eléctrica, en qualitat de predi servent, que facultara a Construir i mantenir les Canonades,
Canalitzacions o Estesa de Linies, al costat de la carretera de Malgrat a Palafolls, des del predi
dominant fins als limits Nord i Sud dels predis servents, amb Una Profunditat i Amplada
Maxima d'un metro i a favor del predi dominant o registral 2.858.

Agregacio: PER PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 4923 de Palafolls, Inscripcié 1 amb
Data 1995.09.19, TOM: 1653, LLIBRE: 83, FOLI: 56, Titol segregacidé i Venda JOSE
GALVAN ASCANIO , Data de Document 13/07 / 1995 PER PROCEDENCIA de LA
FINCA N°: 4292 de Palafolls, Inscripcié 1 amb Data 1991.09.17, TOM: 1524 LLIBRE: 69,
Foli: 180, Titol COMPRAVENDA ANASTASIO HERRERO CASAS, Data de Document

R o
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CERTIFICACIO

15/11 / 1989 PER PROCEDENCIA de LA FINCA N°: 4/829, Inscripci6 2 amb Data
1983.10.14, TOM: 183, LLIBRE: 8, Foli: 239, Titol servitud, Notari DON SEGISMUNDO
VERDAGUER GOMEZ, Data de Document 1983.01.06

- gas natural, un favor de la ¢

Agregacion: PER PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 4923 de Palafolls, Inscripcié 1 amb
Data 1995.09.19, TOM: 1653, LLIBRE: 83, FOLI: 56, Titol segregaci6 i venda JOSE
GALVAN ASCANIO Data de Document 13/07 / 1995 PER PROCEDENCIA de LA
FINCA N°: 4292 de Palafolls, Inscripci6 2 amb Data 08/03/1995, TOM: 1524 LLIBRE: 69,
Foli: 182, Titol servitud

s, aigiies re51duals 1energia

canalitzacions o cstesa de Linies, al costat de la carretera de Malg:ra.t de Palafolls, des del p_redl
dominant fins als limits Nord i1 Sud dels predis servents, amb una Profunditat i amplada
maxima d'un metro, i a favor del predi dominant o registral 2.858.

Agregacio: PER PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 4924 de Palafolls, Inscripcié 1 amb
Data 1995.09.19, TOM: 1653 LLIBRE 83, FOLI 57, Titol segregac1o i venda JOSE
GALVAN ASCANIO , D
FINCA N°: 4292 de Palj;
Foli: 180, Titol COMPRA -
15/11 / 1989 PER PROC {?ENCIa de LA FIN CA : :
1983.10.14, TOM: 183, LLIBRE: 8, Foli: 239, Titol ser\rltud Notan SEGISMUNDO
VERDAGUER GOMEZ, Data de Document 01/06/1983.

-SERVITUD:
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1. Presentacio
1.1. Introduccio

Per encarrec de I'’Ajuntament de Palafolls, N'Oriol Bassa i Vila va redactar el
Document Inicial Estrategic (en endavant, DIE), per avaluar les
afeccions sobre el medi que potencialment poden derivar-se de I'aprovacio i
desplegament de lla modificacié puntual del Pla general equipament Moli de
la Pedrera de Palafolls.

Posteriorment, amb els informes de les administracions corresponents, es
redacta el present Document Ambiental Estratégic (en endavant DAE).

Atenent la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de
I'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, en la
seva Disposicid addicional Vuitena. Regles aplicables fins que la Llei 6/2009
s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013, en el qual es constata que l'informe de
sostenibilitat ambiental preliminar a que fa esment la Llei 6/2009 passa a
denominar-se document inicial estrategic, es redacta el Document Inicial
Estrategic.

El DAE pretén prevenir els impactes del creixement previst i definir
I'estrategia envers el desenvolupament urbanistic sostenible de Ila
modificacié puntual. Aquest DAE és part de la documentacié necessaria per
a completar la tramitacié de la modificaci6 puntual del Pla General
equipament del Moli d’en Puigvert considerant l'art. 115 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei de la Llei d’urbanisme (en
endavant, RLUC) i l'art. 9 de la Llei 9/2006, d’avaluacié dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient, atenent al mandat de
I'art. 59 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
reféos de la Llei d'urbanisme (en endavant, LUC) i I'art. 70 del Reglament
que el desenvolupa, Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant, RLUC).
En resum, la redaccié d’aquest DIE respon fonamentalment a |'esperit de la
nova llei d'Urbanisme que preveu la necessitat que l'exercici de les
competencies urbanistiques ha de garantir I'objectiu del desenvolupament
urbanistic sostenible.

1.2. Antecedents

La regulacié urbanistica del sistema d’equipaments es produeix en el Pla
General d'Ordenacié Territorial i Urbana - refés de la Revisido 2006 (aprovat
definitivament el 27 d’abril del 2006 - DOG 19/9/2006- consulta publica a
www.palafolls.cat pla general d’ordenacid i desplegament urbanistic) i en
els plans parcials dels sectors, i conforma una xarxa que es distingeix per
tipus de servei public que déna cada ambit qualificat.

La realitat urbana i social del municipi aconsella, en el present cas,
d’ampliar aquests sistemes d’equipaments, localitzant-los en punts
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prioritaris i patrimonials del territori per aprofitar-los per a serveis publics
necessaris.

En aquest sentit, un ambit estrategic en el municipi, des del punt de vista
patrimonial, és del Moli de la Pedrera o Moli Nou. El planejament general el
reconegué l'any 1986 com a susceptible de ser protegit, essent refds
tanmateix en el Pla General revisat vigent des del 2006. El paratge, situat
en el limit de terme municipal sud, des del primer planejament estigué
classificat com a sol no urbanitzable forestal, d’especial proteccio.

1.3. Objectius de la modificacié puntual

Les determinacions que presenta la modificacid puntual del pla general
equipament Moli de la Pedrera , dins del regim d’usos i regim urbanistic
vigents, es proposa la qualificacié com a equipament public d’expropiacié
I’'ambit de les finques incloses, que permeti instal-lar-los en el Moli de la
Pedrera o Moli Nou, concretant-los com a cultural-docents i técnics (clau
grafica -S8-S11-), en sol no urbanitzable igualment d’especial proteccio,
aprofitant 'edifici protegit existent que, encara que molt malmes, es pretén
restaurar parcialment i/o rehabilitar.

1.4. Marc legal i tramitacio

D’acord amb els principis de sostenibilitat generalment acceptats i
reconeguts en multitud de tractats, declaracions i legislacions
internacionals, i concretament en els arts.3 i 9 LUC, on es defineixen els
principis generals de l'actuacidé urbanistica, i s’estableix que |'exercici de les
competencies urbanistiques ha de garantir I'objectiu del desenvolupament
urbanistic sostenible.

Aquest DAE s’ha realitzat d’acord amb el conjunt de normativa amb
incidéncia ambiental i més concretament, d’acord amb l'observanca de la
LUC i el RLUC que regula especificament la figura d’avaluacié ambiental
adequada al POUM. A més de tenir en compte la llei 6/2009, del 28 d'abril,
d'avaluacié ambiental de plans i programes, que alhora també compleix
amb les determinacions de la transposicio a I’'estat espanyol de

la Directiva 2001/42/CE mitjancant la Ley 9/2006, de 28 d’abril, sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

La documentacié que ha d’aportar el promotor per a la tramitacié ambiental de la Modificacio
Puntual del Pla General del Moli de la Pedrera consta de tres documents tal com determina
especificament el RLUC, en llurs arts. 70, 100, 106 i 115:

a) L’'Informe de Sostenibilitat Ambiental Preliminar (en endavant, ISAP) és el primer
document i es redacta en paral.lel a la redacci6é de I'avang de pla. Constitueix la
primera fase en I'elaboracié de la documentacié ambiental per al planejament sotmés
a avaluacié ambiental. Es redacta seguint les prescripcions indicades per I'art. 5 de la
Directiva 2001/42/CE relativa a I'avaluacio dels efectes de determinats plans i
programes sobre el medi ambient, coneguda com I'Avaluacié Ambiental Estratégica
(AAE) i la seva transposicid a Catalunya mitjangant la llei 6/2009, del 28 d'abril,
d'avaluacio ambiental de plans i programes, que alhora també compleix amb les
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determinacions de la transposicio a I'estat espanyol mitjangant la Ley 9/2006, de 28
d’abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente. Ensems, s’ajusta als continguts que estableix el RLUC. Amb el
lliurament de 'ISAP i 'Avang de planejament, el DMAH a través de I'd0rgan ambiental
corresponent, en aquest cas, la Oficina Técnica d’Avaluacié ambiental (en endavant,
OTAA) elabora el Document de Referéncia que aporta les esmenes, consideracions i
modificacions que s’hauran de tenir en compte en la segient fase.

b) El segon document, I'ISA, és el segon document i s’elabora en paral.lel a la
documentacié del pla per a la seva aprovacio inicial. Amplia els continguts de I'I|SAP
amb les aportacions del Document de Referencia i els continguts que s’estableixen als
apartats c), d), e) i f) de I'art. 70 RLUC).

c) El tercer document és la Memoria Ambiental (en endavant, MA) posterior a
'aprovaci6 inicial i anterior a la aprovacio provisional. Realitza una valoracio de la
integracio dels aspectes ambientals en el planejament. Contindra un resum de la
tramitacio i una sintesi de les mesures ambientals incorporades al planejament i junt a
una versio refosa de I'lSA es remet a I'érgan ambiental, la OTAA perqué resolgui la
fermesa del document o la inclusié de nous aspectes. Amb la resolucié que declara la
seva fermesa, I'ajuntament ja pot procedir a I'aprovacié provisional.

Finalment, d’acord amb la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacio de Il'activitat administrativa de I'Administracio de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat economica, en la seva Disposicié addicional Vuitena. Regles
aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013, en el
qual es constata que l'informe de sostenibilitat ambiental preliminar a quée
fa esment la Llei 6/2009 passa a denominar-se document inicial estratégic,
es redacta el Document Inicial Estrategic.

1.5. Abast previst del Document Inicial Estratégic

El contingut del DIE en referir-se a una modificacié puntual del Pla general
fonamentalment als requisits que es formulen en relacié a la documentacio
ambiental de I'art. 70 RLUC.

Especificament, la seva estructura i contingut és la segient:

MEMORIA

e Presentacid, objectius i marc legal [art. 70 a) 2-3]. Introduccid,
definicié dels objectius del pla i objectius ambientals, adaptacié a la
normativa general i sectorial.

e Descripcié del pla [art. 70 c) 1]. Caracteristiques del planejament que
es proposa quant a classificacié de sol, qualificacid, etc.

e Descripci6 del medi [art. 70 a) 1]. Inventari ambiental i
caracteristiques del medi fisic, biotic, perceptiu i socioecondmic del
municipi.

e Diagnosi ambiental del territori [art. 70 c) 2]. Analisi ambiental dels
principals vectors i aspectes relacionats amb el medi ambient al
municipi, deteccié d’impactes actuals i potencials, arees de risc, de
protecciod i conservacio, etc.

e Avaluacio de les alternatives [art. 70 b), 70 c) 2]. Descripcié i analisi
de les alternatives i justificaci6 de l'ordenacié proposada per als
diferents sectors de creixement residencial i industrial.
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Identificacié i avaluacid dels impactes significatius [art. 70 d)].
Identificacié dels aspectes del pla amb un impacte significatiu
potencial sobre I'entorn

Criteris i mesures per al planejament urbanistic sostenible [art. 70 c)
3]. Expressi6 de les mesures ambientals d’aplicacié directa i
recomanacions i condicionats que es proposen.

Sintesi i avaluacié global [art. 70 e-f)]. Ressenya dels objectius i

criteris ambientals i explicacid justificada de I'avaluacié global del pla.

” Ma-ﬁai.ﬂl.ibrcilehréé'ié de I'énr'eésob]ecterde modificacié

1.6. Objectius ambientals del planejament

Pot afirmar-se que un model territorial tendeix cap a la sostenibilitat en la
mesura que assegura I’Us sostenible dels diversos recursos naturals,
fonamentalment el sol, i sigui contaminacio i residus, conservi la diversitat
biologica, i garanteixi la qualitat de vida de la poblacié.

En resum, les pautes generals que han d’orientar la planificacié dels models
d’ocupacio del sol sén les seglients:

Objectiu 1. Prevenir els riscos naturals i tecnologics

Considerar adequadament les arees de risc natural i tecnologic (zones
inundables, de risc geomorfologic, etc) en I'assignacio dels usos del
sol, per tal de garantir la seguretat i el benestar de les persones,
d’acord amb les direc trius establertes per la hormativa vigent.
Establir una franja de seguretat inedificacle a la riba de les rieres.
Evitar I'afectacid de terrenys amb pendent elevat, als efectes de
minimitzar moviments de terres, riscos geologics i possibles impactes
paisatguistics.

Fomentar la maxima adaptacié a la morfologia natural de les
actuacions proposades, aixi com un tractament adequat als talussos
existents i que es puguin generar.

Adoptar les mesures establertes per la normativa vigent en mateéria
de prevencid d’'incendis.
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Objectiu 2. Minimitzar el consum de sol i racionalitzar-se I'Us, d’acord amb
el model urbanistic globalment eficient, i promoure una mobilitat sostenible.

Adaptar les actuacions proposades a les necessitats d’equipaments
del municipi.

Optimitzar els teixits construits existents, posant émfasi en la
recuperacié d’edificacions actualment deteriorades, de qualitat i
localitzacié adequades.

Contenir la proliferacié de construccions en sol no urbanitzable,
evitant incrementar I'ocupacié i la impermeabilitzacié d’aquest tipus
de sol, en la mesura del possible.

Establir les xarxes d’itineraris per a vianants, bicicletes, transport
col-lectiu i vehicles.

Prioritzar I'is de mitjans de desplagcament sostenibles (anar a peu, en
bicicleta, transport public, etc) amb preferéncia als mitjans
motoritzats individuals.

Preservar, reconeixer i, si cal, millorar la vialitat rural basica i els
espais i elements de valor rellevant.

Garantir la integracié ambiental i paisatgistica de les intervencions
previstes en relacio amb els elements de mobilitat preexistents
(manteniment de ferms permeables als camins, etc).

Objectiu 3. Conservar la biodiversitat territorial, la permeabilitat ecologica i
el patrimoni natural

Determinar les arees d’interes natural, ecologic o connector i
preservar-les com a espais lliures d’edificacid (espais associats a recs,
jardins i arees amb recobriment arbori d’interés, habitats d’interés
comunitari confrontats, etc)

Conservar i millorar la connectivitat ecologica.

Minimitzar els efectes de la proposta sobre les espécies protegides de
fauna i flora, evitant afectacions significatives derivades de
I'ocupacié, la fragmentacio o la degradacié del seu habitat, tot
reduint, alhora, els efectes potencials sobre aquestes espécies
ocasionats per la intrusid luminica p la contaminacié acustica.

Objectiu 4, Mantenir i/o millorar la identitat i la qualitat paisatgistica de
I'ambit d’actuacio.

Preservar i recuperar el patrimoni arquitectonic, cultural, rural i
paisatgistic.

Incorporar els objectius de qualitat paisatgistica i els criteris fixats
pels catalegs de paisatge.

Definir tipologies i intensitats edificatories que no suposin una ruptura
estrident respecte a les pautes formals del seu entorn.

Mantenir net i ordenat I'ambit d’actuacié i el seu entorn i promoure la
restauracié dels espais degradats.

Objectiu 5. Prevenir i corregir les formes de contaminacid

Depurar les aigles brutes generades.

Evitar abocaments que puguin infiltrar-se en I'aquifer i degradar el
seu estat ecologic.

Protegir els espais de recarrega dels aquifers.
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e Promoure |'aplicacié de sistemes d’eliminacié o minimitzacié de les
emissions atmosferiques en les activitats.

e Minimitzar la contaminacié acustica.

e Aplicar el mapa acustic del municipi i la normativa sectorial vigent.

Objectiu 6. Promoure I'Us eficient dels recursos naturals i una gestio
adequada dels materials i residus.

e Reduir consums i evitar malbarataments d’aigua, adoptant les
mesures d’estalvi i reutilitzacidé corresponents (mecanismes
estalviadors, Us de vegetacid autoctona).

e Promoure l'eficiéncia energética en l'edificacio i I'implantacié
d’energies renovables.

e Incorporar els criteris establerts al Decret d’ecoeficiencia.

e Preveure els espais adequats per facilitatla recollida selectiva de
residus.

e Ordenar el desenvolupament de l'activitat constructiva per minimitzar
els impactes derivats dels residus existents i/o que es pugui generar,
de conformitat amb la normativa aplicable.

Objectiu 7. Minimitzar les emissions de gasos amb efectes d'hivernacle
vinculades al Pla i preveure mesures per reduir la vulnerabilitat akls efectes
del canvi climatic
e Fomentar l'eficiencia energetica i I'Us d’energies renovables, aixi com
una mobilitat sostenible, d’acord amb els objectius esmentats
anteriorment.
e Garantir la coherencia del Pla amb les determinacions del Pla d’Accio
per a l’'energia sostenible en el municipi.
e Preveure mesures i estrategies d’adaptacio al canvi climatic
(prevencio dincendis...)

1.7. Objectius ambientals especifics en la modificacié del Pla General

L'ISA haura de considerar tots aquells ambits o vectors ambientals sobre els
quals el planejament pot incidir, aixi com la incidencia ambiental global del
model territorial resultant. Els requeriments ambientals que haura d’atendre
la redaccié del pla s’han de concretar en uns objectius especifics referits
als aspectes que s’assenyalen, formulats de manera jerarquitzada segons
llur grau d’'importancia relativa, a fi que es diferenciin amb claredat els més
essencials. Concretament cal referir-se als vectors seglients:

1.8. Perfil ambiental del municipi

En la modificacid puntual del PG, cal especificar el perfil ambiental del
municipi en relacié amb el planejament. Aquest perfil ha de ser formulat
de manera que permeti, en una fase posterior, de comparar-lo amb el perfil
analeg resultant de l'ordenacié plantejada per la modificaci6 PG, com a
element basic de la seva avaluacid ambiental. En aquest cas s’incorporen
indicadors quantitatius (sobre consum, estalvi i reutilitzacid de recursos,
sOls transformats o protegits, prevencié o correccié de la contaminacio,
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etc.), que facilitaran la verificacié posterior del compliment quant a la nova
ordenacio resultant. Els anomenem indicadors de referéncia i es relacionen
en l'estat actual, abans de la implementaci6 del pla:

Taula 2. Indicadors de referéncia que conformen el perfil ambiental de
Palafolls.

Superficie per habitant (segons padrd 2010. IDESCAT) de sol urba

186 m2/ habitant

Densitat d’habitants per hectarea en sol urba

53,89 habitants/ Ha

Superficie d’espais lliures i zones verdes per habitant (2010. IDESCAT)

34,4 m2/ habitant

Superficie d’equipaments per habitant (segons padré 2007. IDESCAT)

42,5 m2/ habitant

Percentatge d’habitants de zones d’Us principal residencial situades a
menys de 500 m dels serveis urbans basics

>98%

Superficie de sol no urbanitzable d’especial proteccid

910 Ha (55% del TM).

Superficie de sols situats en zones inundables i altres zones de risc

200 Ha (12,5% del TM)

Consum d’aigua d’abastament per habitant

136 litres/persona/dia (any 2007)

Percentatge d’aigles residuals urbanes depurades

90%

Volum d’aigua (residual i de pluja) reutilitzada per habitant

1%

Quantitat de tones de CO2 emeses a |'atmosfera per habitatge en I'ambit
objecte d’ordenacié (a 18.000 KW de consum anual d’electricitat (kWh))4

8,9 TM/habitatge x 3438 habitatges principals (IDESCAT. 2010)=
168.118 TM

Persones exposades a nivells sonors superiors a 65 dB diturns i 55 dB
nocturns

0%

Percentatge de poblacié amb una area d’aportacié a una distancia menor
de 100 m.

<20%

1.9. Relacié amb altres plans, programes i projectes

Actualment es tendeix a que l'ordenacié del territori defineixi un marc de
referéncia per l'actuacio col-lectiva i en conseqiéncia, la planificacio
urbanistica ha d’integrar la planificacio territorial a tots nivells i el
planejament sectorial amb incidéncia en el territori, sobretot en la
planificacio relativa al cicle de I'aigua, a la produccié i distribucié d’energia i
tractament dels residus, sigui per a recollir les previsions de sol necessaries
al respecte o per esmenar, si s’escau, suposits de desenvolupament que no
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s’ajustin al marc ambiental definit per aquests plans. Aquesta interrelacio,

fruit de la presa de consciencia de la complexitat de la realitat social,

economica i territorial, s'ha de tenir en compte a I'hora de definir un model

territorial. En aquest sentit, la recerca és establir una fusié entre els
diversos plans i programes que afecten un ambit determinat.

En resum, el POUM ha d’harmonitzar-se amb els plans territorials i

sectorials existents ja que el contingut i les determinacions d’aquests poden
afectar en cada cas segons la naturalesa de la matéria a planificar. Els plans

territorials i sectorials comprenen I'ambit de tot Catalunya, pero d’acord al
caracter sectorial, les seves determinacions es refereixen a un o alguns

aspectes de la realitat territorial: carreteres, espais d’interés natural,

equipaments comercials, ..., que son analitzats i projectats, en cada cas, de

manera especialitzada pel departament de la Generalitat responsable.

En desenvolupament de la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica
territorial i altres, la Generalitat ha elaborat i aprovat diversos plans
territorials i sectorials, entre altres:

1.10.

Pla Territorial General de Catalunya, aprovat per la llei 1/1995, de 16
de marg.

Pla del transport de viatges de Catalunya 2008-12.

Programa de Sanejament d’Aiglies Residuals Urbanes de Catalunya,
PSARU 2005 (aprovat el 6 de juny de 2006).

Delimitacié de zones inundables per a la redaccié de I'INUNCAT 2001
(actualitzacié 2007, risc geomorfologic).

Pla de Proteccié Civil d’Emergéncies per Incendis Forestals a
Catalunya (INFOCAT, actualitzat el 2008).

Pla Especial d’Emergencies per Nevades a Catalunya (NEUCAT).

Pla d’Espais d'Interes Natural (1992, modificat per la llei 12/2006).
Pla d'infraestructures de transport de Catalunya (2006-2026).

Pla de I'energia de Catalunya 2006-2015 (2005).

Relacié de Fitxes del Patrimoni Arquitectonic i arqueologic.

Cataleg de paisatge de les Terres de Lleida (2008).

Programa de Gestid de Residus Municipals de Catalunya 2007-2012
(PROGREMIC).

Programa de Gestid de residus industrials a Catalunya 2007-2012
(PROGRIC)

Programa de Gestio de residus de la Construccié a Catalunya
(PROGROC)

Pla de gestié de I'Aigua a Catalunya (aprovat inicialment 2009,
actualment en tramit de valoracio de les al.legacions presentades).
Pla d’Ordenaciéo Ambiental d’'Infraestructures Radioelectriques 2001
(POAIR).

Pla marc de mitigacié del canvi climatic a Catalunya 2008-2012.

Pla estrategic de la bicicleta a Catalunya 2008-2012.

Determinacions del planejament territorial: el PTPP

El Pla Territorial General de Catalunya va establir I'any 1995 sis ambits
funcionals per a la formulacid dels plans territorials parcials (PTP),
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modificats per la Llei 24/2001, de 31 de desembre, motivada pel
reconeixement de I'Alt Pirineu i Aran com un nou ambit funcional
diferenciat. Com a resultat d’aquesta modificacid, en I'actualitat els ambits
de referéncia per a la formulacié dels plans territorials parcials son set, i el
gue inclou Palafolls és el metropolita de Barcelona.

Els PTP han de desplegar les determinacions del Pla territorial general i fer-
ho amb el major detall que permet la menor extensié del seu ambit. L'area
del Moli de la Pedrera.

NIVELL DE PROTECCIO EUROPEU

Xarxa Natura 2000 (teritorial)

I:| Xarxa Natura 2000 (maritima)

NIVELL DE PROTECCIO CATALA

V' r/& I:| Avees incloses dins del Pla Director Urbanistic de| Sistema Costaner
W N (c1,¢2,C3)
L §o SO Arees incloses dins del Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner
”P‘\néfbﬂs' (CE)
7 o .
o =
SN =AY vUGJ/, j})y =S
Ao
B A

NIVELL DE PROTECCIO METROPOLITA

Resta d'arees incloses dins dels Parcs de la Diputaci6 de

ey Barcelona | d'altres consorcls (diferents estats de tramitaclé)

NIVELL DE PROTECCIO MUNICIPAL

Resta de sl en régim juridic no urbanitzable

Mapa 2. Font: Pla Territorial de Catalunya. Zonificacié a Palafolls.
Sistema d’espais oberts

El PTPP classifica I'ambit com a Resta de sol amb régim juridic no
urbanitzable.

2. Determinacio dels requeriments ambientals significatius del Pla
2.1. Descripcio dels aspectes ambientalment rellevants. Medi fisic
2.1.1. Situacio i caracteristiques generals

El municipi de Palafolls s’estén en un extrem de la Serralada Litoral, en una
riba del riu Tordera. S’'emmarca a la provincia de Barcelona, comarca del
Maresme, llindant amb la provincia de Girona i comarca de la Selva. La
poblacid, de 9132 habitants, es concentra als nuclis de les Ferreries, Santa
Maria, sant Genis, Sant Lluis i a les urbanitzacions de Mas Reixac, Mas
Carbé i Ciutat Jardi.

L’ambit del Moli de la Pedrera es troba al sud-oest del terme, al limit de
terme amb el municipi de Malgrat de Mar.

Taula 3. Caracteristiques del municipi (2015).

Municipi Palafolls

Comarca El Maresme
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Superficie 16,6 Km?2

Habitants 9.132 hab.

Densitat 551,4 hab/km?2

Altitud nucli 17m

Font: IDESCAT (2010).

2.1.2. Climatologia

La pluviometria presenten uns valors de 600 a 800 mm/any. Les pluges
tenen dos periodes de maxima pluviositat, a la primavera i a la tardor,
essent en aquesta estacio superiors a |'anterior.

El regim termomeétric, pel que fa a I'analisi de les temperatures mitjanes
anuals, ens dodna uns valors entre els 15’5 i els 16’5 °C.

Els mesos més freds sén els de desembre i gener, i tot seguit les
temperatures augmenten gradualment fins al mes de juliol, per disminuir
fins arribar a les temperatures més baixes al desembre.

Pel que fa a I'evapotranspiracid potencial hom pot observar que la reserva
de l'aigua del sol s’esgota durant quatre mesos consecutius, de juliol a
setembre, i que la reserva és maxima durant tres o quatre mesos seguits,
de gener a abril/maig, segons |'estacié estudiada.

En el regim edlic observem que els vents dominants sén de component W
(Ponent), NW (Mestral) i E (Llevant).

La classificacié climatica, segons el meétode de Thorntwaite, basat en
I'evapotranspiracié i la precipitacié, ens déona com a classificacid global un
clima subhumit, variant seca, mesotermic de caracter maritim.

2.1.3. Geomorfologia
a. Relleu

El municipi s’emmarca a la Serralada litoral, als contraforts de marina, i al
Pla de la Tordera.

Un 70% del municipi es troba per sobre dels 20 metres i les corbes de nivell
superen els 300 m a la Serra de Miralles al limit nord-est del terme.

Les cotes minimes estan a l'oest i al sud-oest, al Pla de la Tordera amb 5 a
7 metres d’alcada, 17 metres d’alcada al nucli de les Ferreries, i va
augmentant fins als 40 metres a tot el Pla. On s’incrementa |'alcada és al
Castell de Palafolls, on tenim 150 metres, i s’enfila fins als 300 metres a
Sant Genis fins a arribar a Miralles, a I'est del municipi.

Aixi doncs, i segons la descripcié genérica anterior, a nivell geomorfologic el
terme es divideix en dos parts:
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a) Els plans
Tota l'area que llinda amb la Tordera, i que compréen prop del 60% del
terme. Aqui trobem l'area del Moli de la Pedrera.

b) Sant Genis i el Castell, que partint dels 40 metres, es va enfilant
gradualment fins als 60 m.

b. Pendents

L'area on es troba el Moli de la Pedrera i tot I'espai que llinda amb la
Tordera és plana, amb una pendent del 5% com a maxim. La pendent
maxima s’assoleix a la mitat del terme fins arribar a Miralles, amb un 14%
de pendent de mitjana, amb alguns punts que superen el 30%.

2.1.4. Geologia i sols

Els 2 grans tipus de aquifers que es distingeixen a la massa son:

e Granits i materials paleozoics del Maresme. Litologicament
aquest aquifer esta format per un important batolit de roques
plutoniques acides (composicidé granodioritica).

e Quaternaris al-luvials i litorals del Maresme. Cobertura
quaternaria de magnitud i potencia variable, fortament
condicionada pel basament granodioritic.

ry L
4

Mapa 3. geologlc de I area objecte d’informe Font: ICC

La litologia granodioritica forma el basament general integrant alguns
sectors dispersos de materials paleozoics i, en menor proporcions
triasics. Aquest materials serveixen de suport als materials
guaternaris que ha estat generats per la meteoritzacid i erosid dels
materials granitics i la seva posterior mobilitzacié al llarg de les
rieres. El granit meteoritzat es troba a linterior a partir de les
primeres muntanyes i cobreix bona part de l'area d’estudi. Es
comporta com aquifer lliure encara que localment pot ser confinat per
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una cobertura d’argiles. El seu desenvolupament es deu a l'alteracié
del granit, la seva base és molt irregular i té una potencia d’entre 20 i
50 m a les capcaleres de les rieres.

Els diposits de materials al-luvials quaternaris és desenvolupen en un
sistema de ventalls al-luvial disposats en una estreta franja costanera
d'uns 2 Km d’ample per 50 Km de llarg. Els ventalls s’han format
seguint un sistema de falles que estan controlades per la tectonica de
I'estructura de la conca mediterrania occidental. Aquestes falles tenen
una direccié principal NE - SW (paral-leles a la costa) existint una
altra familia de falles en sentit perpendicular (NW -SE). Aquestes
Ultimes, perpendiculars a la costa, s6n les que han facilitat la
formacié de rieres i torrents que drenen al propis aqiifers al-luvials i
litorals. Esta constituit per materials detritics de gra fi-mig, observant
canvis bruscos de la granulometria. La mida de gra va des de Ilim i
sorra mitjana fina fins a sorra grollera i clastes.

2.1.5. Cicle de l'aigua

a. Hidrologia superficial

Palafolls hidrologicament bé definit per la Tordera, i totes les seves rieres.
Aixi, de nord a sud destaquen la Riera de Vallmanya, el Rec Viver, la Riera
d’en Burgada, la Riera d’en Jorda i la Riera de Sant Genis. Es concretament
el Rec Viver el que limita amb I'area objecte del present document. Aixo fa

que la plana agricola, urbana i industrial estigui al damunt d’un dels
aquifers més importants de la comarca.

= =
= e,

B

Mapa 4. Zona inundable periode retorn 10 anys (Font: ACA)

La superficie inundable en el periode de retorn de 10 anys, perd, ho seria
per una llamina d’aigua de poca altura, que obligaria a protegir les
edificacions en el propi planejament i en el moment del disseny constructiu.

b. Hidrogeologia
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D’acord amb el Document de Planificacié de la Conca de la Tordera,
(SRLC.2002), L'area del Moli de la Pedrera es troba al sector de I'aquifer
gque s’estén des de l'al-luvial, a les proximitats de Fogars de Tordera, fins al
fluvio-deltaic en contacte amb el mar. A les proximitats amb el limit de la
Tordera Mitjana, té una amplada de 150 m, mentre que a la
desembocadura del riu aquesta augmenta fins a 5000 m.

Compren una extensié d’'uns 21 km2 que representen el 13.8 % de la unitat
al-luvial quaternaria.

Es troba limitada per la subunitat de saulé s. /. que constitueix un limit
permeable. Si analitzem amb més detall el domini d’aquesta area,
observem:

Area de Palafolls - captacions Malgrat: Aquest tram va des del municipi
de Palafolls fins a les captacions de Malgrat. L'aqiifer Unic apareix a l'altura
del municipi de Palafolls passa progressivament a un conjunt d’aquifers,
formats per un aquifer superficial, un aqulifer multicapa i un aquifer
semiconfinat profund. En aquest darrer sector I'aqiifer superficial té entre
13 i 18 metres, l'aqiifer multicapa té uns 22 metres i I'aqiifer semiconfinat
té al voltant de 13 metres al marge dret i 20 metres al marge esquerre.

Aigles avall de Palafolls, sembla que la continuitat de I'aquifer semiconfinat
és bastant limitada. Aquest fet limitaria o anul-laria la connexid hidraulica
entre els aquifers profunds de les arees adjacents i funcionaria com una
barrera hidraulica natural enfront la intrusié marina.

| 14620.000

| 14615000

Unitats hidrogeologiques

Unitat geanitiea

Umbtar mlocénies del Valies

| 14610.000

Unitst paleusiics de buiva permeali

100 470.000 475.000 480.000 485.000 450,000

ERR00O0

Usitat dels abbuvisls quaternaris

Mapa 5. Unitats hidrogeografiques
2.1.6. Atmosfera
a. Qualitat de l'aire

Per valorar la qualitat de I'aire utilitzem I'Index Catala de Qualitat de I’Aire
(ICQA) que es calcula sobre els nivells dimmissié dels contaminants SO2,
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NO2, PST, O3 i PM10 mesurats en les estacions automatiques de la Xarxa
de Vigilancia i Previsié de la Contaminacié Atmosferica

de Catalunya (XVPCA)5. La preséncia de contaminants atmosferics esta
associada al nivell d'activitat antropica (emissions industrials, vehicles, ...) i
el grau d’assimilacio i dispersid

d'aquests.

Segons la Generalitat de Catalunya, a la Zona de Qualitat de I'Aire 7,
Maresme, els nivells mesurats pel dioxid de nitrogen, el dioxid de sofre,
I'0zé troposféric, les particules en suspensido de diametre inferior a 10
micres, les particules en suspensido de diametre inferior a 2.5 micres, el
monoxid de carboni, el benze i el plom estan per sota dels valors limit
vigents.

Pel que fa als nivells mesurats d'arsenic, cadmi, niquel i benzo(a)pire, no
s'han superat els valors objectiu establerts a la legislacié.

Respecte a l'avaluacio dels nivells de la resta de contaminants, d'acord amb
I'inventari d'emissions i les condicions de dispersié de la zona, s'estima que
els nivells compleixen els objectius de qualitat de |'aire establerts a la
normativa vigent.

b. Mapes de Vulnerabilitat i Capacitat del Territori

Els Mapes de Vulnerabilitat i Capacitat del Territori (MVCT) sén una eina que
permeten avaluar la incidéncia, d’'una forma més global i comprensiva, dels
contaminants emesos a l'atmosfera en una zona. S’han d’entendre com un
element de referencia per a facilitar I'actuacié en materia de planificacio i
ordenacio del territori i preservar i millorar la qualitat de I'aire. Actualment,
s’elabora a partir dels contaminants CO, SO2, NOx i PST que es recullen a la
xarxa d’estacions de control de la qualitat de l'aire de Catalunya, la

Xarxa de Vigilancia i Previsio de la Contaminacié Atmosferica (XVPCA).

c. Qualitat acustica

S’aplica el mapa de capacitat acustica aprovat definitivament el 26 de
novembre de 2013.

Tanmateix, en aquest ambit, cal tenir en compte el Decret 176/2009, de 10
de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de
juny, de proteccid contra la contaminacié acustica, i se n'adapten els
annexos (DOGC num. 5506 - 16/11/2009). El decret estableix en l'art. 10 la
delimitacio dels diferents tipus d’arees acustiques:

a) Zona de sensibilitat acustica alta (A).

b) Zona de sensibilitat acustica moderada (B).

c) Zona de sensibilitat acustica baixa (C).

d) Zones de soroll.

e) Zones d'especial protecciod de la qualitat acustica (ZEPQA).

f) Zones acustiques de regim especial (ZARE).
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L’ambit de modificacié puntual del PG del Moli de la Pedrera esta situat en la
zona de sensibilitat acustica mitja.

d. Contaminacio luminica

En aquest sentit cal tenir en compte la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’ordenacié ambiental

de l'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn que divideix el
territori en 4 zones.

Al nostra ambit li correspon el grau de proteccio E2.

L'art. 12 del Decret 82/2005 d’ordenacid ambiental de I’enllumenat
per a la protecci6 del medi nocturn, estableix la competencia dels
ajuntaments en la formulacid6 del Pla municipal d’adequacié de Ila
il-luminacié exterior a fi d’adaptar les instal-lacions d'il-luminacié exterior a
les prescripcions de la Llei 6/2001 i el mateix Decret 82/2005 que obliga al
seu compliment no mes enlla del 31 de desembre de 2011.

e. Exposiciéo a camps electromagneétics

Per a aquest apartat es té en compte la presencia o proximitat de la zona a
linies eléctriques i a antenes de telefonia mobil. Pel que fa a linies
eléctriques les que cal tenir

en compte son les d’alta (AT) i molt alta tensié (MAT) ja que les de mitja
(MT) i baixa tensid (BT) a priori presenten un risc per exposicid no
significatiu. Quant a les linies MAT sén elements generadors de camps
magneétics de baixa freqliencia (fins 50 Hz). El pas de la

corrent electrica pels filats produeix lI'aparicié d’'un camp eléctric i un camp
magnetic. La major intensitat de camp magnetic es produeix sota els
cables. Per aquesta area no hi transcorre cap linia de mitja o alta tensid de
manera que es poc probable que s’hi generin camps magnétics dignes de
consideracio.

Quant a estacions de telefonia mobil, no existeix cap instal.lacid proxima a
I'area del Moli de la Pedrera.

L'afectacié d’aquestes infraestructures a I|'area objecte del present
document és irrellevant.

2.2. Descripcio dels aspectes i elements ambientalment rellevants.
Medi biotic

2.2.1. Context biogeografic i vegetacio potencial

Des del punt de vista biogeografic, en aquesta area, la vegetacié climacica
hauria de correspondre a comunitats d’alzinar mediterrani litoral
(Quercetum ilicis galloprovinciale) i vernedes amb consolda
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L'espai esta molt alterat per els usos agricoles.

Molf de 4
1a Pedrera

/

Ortofoto 1. Estat actual de I'ambit dé modifiéééié puntual del Pla General
2.2.2. Vegetacio actual

La vegetacid actual ve determinada per l'area forestal del sector oest, on
domina el pi pinyer i el regenerat d’alzina, que va restituint I'Alzinar
Mediterrani Litoral, i del sector est i sud, on dominen els conreus de
regadiu.

L'alzinar

L’alzinar és, conjuntament amb la brolla amb pins, la comunitat que formen
la majoria dels boscos de I'entorn de I'area objecte del projecte, i es troba
representat basicament per I'alzinar amb marfull.

Dins la superficie forestal potencial d’aquests boscos trobem, a més
d’alzinars, d’altres comunitats potencials com els boscos de ribera, les
brolles i els llistonars, aixi com diverses comunitats d’alteracié més o menys
forta.

L'alzinar amb marfull (Viburno tini-Quercetum ilicis) és una formacio
llenyosa i esclerofil.la, molt complexa, i té una alcada de 6 a 10m.

L'arbre dominant de l'alzinar és l'alzina (Quercus ilex ssp. ilex), perdo amb
menor proporcié també hi apareixen el roure martinenc i la surera, entre
d’altres frondoses.

Boscos i bosquines de ribera

Sén boscos i bosquines en forma de paral-leles respecte a la llera, entre
aquesta i la vegetaci® normal de la zona. L’espécie caracteristica de la
bosquina és l'aloc, que forma la comunitat vegetal de l'alocar, amb les
corresponents especies associades. Les espécies caracteristiques del bosc
de ribera son el vern, el freixe de fulla petita i el gatell.

Aquests boscos i bosquines tenen una funcid basica en la regulacié i control
dels cabals d’aigua de les rieres i torrents del Vallés. La seva desforestacid

19



Document Ambiental Estrategic de Referencia Modificacié Puntual Pla General del Moli de la Pedrera (Palafolls)

és un dels factors més significatius causants del risc de les inundacions de
poblacions i conreus, i la péerdua de vides humanes i d'innumerables béns
materials.

En la realitzacid dels treballs de les franges perimetrals s’ha de tenir
maxima cura en preservar els valors de les bosquines i els boscos de
ribera.

2.2.3. Especies vegetals protegides, forests publiques i arbres
monumentals

L'Ordre de 5 de novembre de 1984, sobre la proteccié de plantes de la flora
autoctona amenacada de Catalunya, estableix les especies estrictament
protegides, "la recol-leccid, tallada i desarrelament de les quals és
prohibida" (Annex I) i les especies protegides, per a les quals les accions
anteriors sén sotmeses a autoritzacié previa (Annex II). L'ambit d’actuacié
no conté cap espécie de les presents en cap dels esmentats

annexos.

Tampoc hi és present el boix grévol, especie catalogada a I'Ordre de 28
d’octubre de 1986, per la qual es regula el verd ornamental nadalenc i es
protegeix el boix grevol.

Segons consulta al cataleg de forests publiques del DMAH al terme de
Guimera no existeix cap forest publica.

Finalment, a la zona d’estudi tampoc s’hi localitza cap arbre monumental
(Decret 214/1987 de declaracié d’arbres monumentals). Pel que fa a I'Ordre
MAH/228/2005, de 2 de maig, de declaracié d’arbres monumentals i
d’actualitzacié de l'inventari dels arbres i arbredes declarats d’interes
comarcal i local, no esmenta cap element al municipi.

2.2.4. Habitats d'Interés Comunitari

A I'ambit d’actuacié es localitzen fins a quatre (4) tipologies diferents de
comunitats vegetals classificades com a habitats d’interés comunitari (HIC),
segons la Directiva 97/62/CE que ocupen un 10%% de la superficie, limitat
als extrems de |'area objecte de modificacid.

A la taula es detallen les tipologies, superficies i nivells de prioritat per als
HIC identificats.

42.8315 Pinedes de pi pinyer (Pinus pinea), sovint amb sotabosc de
brolles o de bosquines acidofiles de la terra baixa catalana.

40.62. Omedes de la terra baixa.

87.21. Comunitats ruderals de terra baixa.
93.40. Alzinars i carrascars

2.2.5. Fauna
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En general, la fauna és la tipica de les zones agricoles de regadiu i de les
rieres amb aigua gran part de l'any. Aixi, en I'ambit d’estudi existeix una
serie de condicionants i caracteristiques que determinen la preséencia de les
especies aixi com |'estat de les poblacions:

- Conreus i marges. L'existencia dels conreus de regadiu, determina el tipus
d’especies presents. Tanmateix, la parcel-lacié implica l'existencia de
marges que aporten heterogeneitat a I'ambient, refugis, alimentacié i espai
de cria per a moltes especies.

La tendencia de l'agricultura en els darrers anys ha estat I'eliminacié dels
marges, i la concentracid de parcel-les i I'aplicacié intensiva de productes
quimics. Tot plegat, ha anat en detriment del mosaic, del nombre i
d’especies i llurs poblacions.

- Ambients forestals. La fauna lligada a les zones boscoses sovint es
diversifica en funcié de la tipologia de les especies vegetals presents i la
densitat de la massa forestal. Aixi, en les eixutes solanes dominades pels
carrascars, les comunitats de vertebrats sén les tipiques de Iarea
continental catalana.

- Arbres dispersos. L'existéncia d’arbres dispersos en els marges dels
conreus, camins, recs i edificacions rurals millora la preséncia d’espécies,
especialment ocells, atés que els ofereix lloc de nidificacié, descans,
alimentacid i refugi. La tendencia en els darrers anys ha estat la eliminacid
d’aquests arbres repercutint negativament sobre les poblacions.

- Riu Tordera i aiguamolls. Els ambients aigualosos asseguren la presencia
d'espéecies d'amfibis i peixos, i d'algun ocell aquatic. Malauradament, els de
caracter natural han sofert una forta regressié seguida de la de les espécies
propies d’aquests habitats a la zona.

Gestio cinegeética

La gestid cinegética de I'espai de I'entorn pertany al vedat de la Societat de
Cacadors EIl Faisan.

A | 1
Mapa 6. Area de caca del Faisan i terme municipal de Palafolls (Font:
Generalitat de Catralunya)

Al vedat s’hi practica la caca menor i entre les espécies cinegetiques
destaquen el conill i el tudd i en caca major, el senglar del qual, en les
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darreres temporades causa problemes a la pagesia pel gran numetro
d’'individus existents.

2.2.7. Espais naturals i figures de proteccio i/o gestio

A I'ambit no hi ha cap zona de proteccid especial, perd si al seu entorn
immediat: el riu Tordera.

2.2.8. Corredors biologics del Pla Territorial

No s’afecta cap corredor biologic.

2.2.9. Paisatge

2.2.9.1. Arees d’interés paisatgistic

L'area objecte de modificacié es troba a la base dels turons, al mateix Pla
agricola. L'estat actual, d’edifici en ruines i degradat, no té cap interes
paisatgistic.

2.2.9.2. Cataleg del Paisatge

No hi ha Cataleg de Paisatge.

AREES AMB VALORS ESPECIALS A PROTEGIR
- Patrons d’assentament lineal del rec Viver.

AREES DE FOMENT DE LA GESTIO
- Vegetacié de ribera del rec Viver amb invasié de la llera per altres usos i
amenacades per espécies invasores.

AREES SUSCEPTIBLES D’ACCIONS D’ORDENACIO
Entorn del Rec Viver.

2.2.9.3. Miradors

A I'ambit objecte del present document no hi ha miradors.

2.3. Descripcio dels aspectes ambientalment rellevants. Medi huma
2.3.1. Poblacio

Les dades dels censos i padrons de poblacié del municipi de Palafolls en els
darrers anys és:
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2.3.2. Activitat economica
No hi ha activitat economica a I'ambit de la modificacié puntual del Pla.

Al seu entorn es desenvolupa l'activitat agricola de regadiu i la de serveis de
lleure.

2.3.3. Usos del sol

A l'entorn predominen els usos agrari i forestal.

A I'ambit de modificacié puntual del Pla és tracta d’'una zona ocupada per
I'edifici del Moli de la Pedrera i el seu entorn d’afectacid, ocupat per I'edifici

€n runes.

El sistema d’equipaments establert en el Pla General d’Ordenacio i planejament
derivat vigents zonifica determinades peces de sol, amb les seglents
superficies (aproximades) i ordenacio:

sistema d’equipaments  locals m2 generals m2 totals m2
claus -S7- a -S12- sectors 2-3 mas i moli puigverd
2.000 213.000 --
sectors 4-6 camp futbol i assist.
1.000 15.000 - -
sectors 7-10 IES i assist.Can Puig
13.000 23.000 --
sectors 11-14 dos CEIP centre
7.000 20.000 - -
sectors 17-22  MID-teatre-palauet
2.000 5.000 - -
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sectors 23-27 cementiri
18.000 15.000 - -
Figuerassa-Forroll
13.000 - -
St.Genis-Ciutat-Jardi
36.000 --

43.000 340.000 383.000

En relaci6 amb la poblacié actual, de prop de 9.000 habitants, suposa uns
nivells de 42.5 m2/habitant, evidentment quantitativament forca raonable. Cal
pero, distingir els d’'us de la poblacié dels que sén més genérics 0 que es
poden entendre d’us infraestructural ampli (t&cnics per I'Us agricola ...).

En aquest sentit, cal excloure els del mas i moli Puigverd, cementiri i del sector
6, de manera que en resten uns 152.000 m2 utils en un o altre aspecte concret
a la poblacio.

Entre els més locals, al servei immediat (com la depuradora del sector de Riera
Roquet), cal excloure els 43.000 m2 del comput local del quadre, restant
109.000 m2, en tractar-se de peces reduides i poc compatibles amb aquest Us
pretes, per 'impacte en el veinat.

D’aquests anteriors, I'opcié d’adquirir un element patrimonial com el Moli de la
Pedrera es recolza en el fet de qué es destinara a serveis municipals, de
caracter ampli, i es basa en qué, dels anteriors sols d’abast general hi ha una
part de propietat publica menor, en I'ambit del Moli d’en Puigverd, ja exclos,
essent el reste tot ocupat per equipaments municipals.

En conclussio, el sol qualificat d’equipaments en disposicid que, pel seu
caracter, extensié i posicid, puguin ser caracteritzats com a generals, és
inexistent, a no ser que se’n destini un local, amb la seva problematica
d’'impacte un veinat -- el del sector de qué es tracti.

En no disposar-se de cap peca qualificada, util i lliure com a sistema
d’equipaments técnics i, ensems, cultural-docent, de propietat i domini
municipal, es proposa la present afecci6, en un element patrimonial del poble.

La modificacié puntual del PG al MOLI DE LA PEDRERA és:
m2

qualificacio del sol PGO vigent PGO proposat balang
sistema viari —S1- 280.85 0.0 - 280.85
sistema d’equipaments

cultural-doc. i técnics —S8-S11- 0.0 6.727.85 +6.727.85
sol forestal —R4- 6.231.40 0.0 -6.231.40
sistema de proteccio

de sistemes generals —S3- 215.60 0.0 - 215.60
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total 6.727.85 6.727.85 0.0

Per tant, els sistemes en conjunt s’incrementen de 496.45 m2 a 6.727.85 m2 i
els sols forestals no urbanitzables amb aprofitament rural es redueixen de
6.231.4 m2 a zero.
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Mapa 7. Proposta de qualificacié en la modificacio puntual (Font: JR Amer.
Arquitecte Municipal de Palafolls

2.3.4. Serveis técnics i infraestructures ambientals
a) Abastament
Disposa d’abastament d’aigua potable a través de xarxa d’aigua municipal.

La distribucié municipal d"aigua rep alimentaci6é des de la canonada comarcal en alta,
provenint de la potabilitzadora ubicada a la riba dreta del riu Tordera (ETAP Alt
Maresme Nord), i fins els diposits ubicats al Cami del Castell.

A partir d"aquest punt s"alimenta tota la xarxa municipal de distribucio.
Ambdds serveis, comarcal i municipal, estan a dia d"avui gestionats per SOREA.

L"ambit de la nova proposta de planejament no disposa de servei. La canonada més
propera es una PVC-DN110 que alimenta la Residéncia per a gent gran ubicada a la
cruilla entre la carretera de Malgrat a Palafolls (BV-6002) i la carretera de Malgrat a
Blanes (BV-6001), al Barri de Sant Lluis. La distancia des de la canonada de
referéncia, que caldria perllongar, fins el nou ambit es de uns 700 metres.

Necessitats d"aigua del creixement

D acord amb les previsions incloses el document d estimacio i prognosi de la demanda
d’aigua a Catalunya, i per a una estimacié de 200 usuaris al dia, es poden avaluar
unes necessitats d aigua del creixement de 10.000 l/dia, equivalents a un volum anual
de 3.650 m3, i altres 4.000 m3 a I"any per a reg.
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Justificacio del grau de suficiencia de I"actual infraestructura en alta

Els volum subministrat anualment a la xarxa de distribucié del municipi, aportat des de
la ETAP Alt Maresme Nord, és de 725.000 m3, pel que la nova infraestructura
representa un increment aproximat del 1 %. En aquest suposit, I"actual infraestructura
d"abastament garanteix la seva suficiéncia en el futur, una vegada desenvolupades les
previsions incloses en la modificacié puntual del Pla general.

b) Sanejament

La connexid de les aiglies residuals domestiques es faria a la xarxa d’aigles
residuals municipals que van a la Depuradora de Pineda de Mar, amb un
maxim de 2000m? anuals.

Les aigles pluvials es connectaran a la riera, minimitzant I'afectacié al
medi.

c) Residus

La recollida d’escombraries aniria a carrec del servei de recollida
d’escombraries municipal de Palafolls.

d. Subministrament energeétic i telecomunicacions
La xarxa eléctrica de baixa tensié connectara aquest ambit amb la xarxa de

distribucié eléctrica del municipi, de titularitat de la companyia eléctrica
ENDESA.

Pel que fa a xarxa de telefonia fixa, existeix servei a tot el nucli. Segons
informacions municipals la xarxa esta ben dimensionada i funciona
correctament.

La cobertura de TDT i banda ampla és correcta.
2.3.5. Xarxa viaria i mobilitat
El Moli de la Pedrera esta situat al costat de la carretera BV-6001 de

Malgrat de Mar a Blanes. També té accés des d'un cami veinal de Palafolls al
Moli de la Pedrera.

2.3.6. Xarxa viaria rural

El terme municipal es troba solcat per camins rurals, en el cas del present
informe, tenim accés per un cami rural que uneix el nucli principal de
Palafolls amb el Moli de la Pedrera a través de Ca I'Oms.

2.3.7. Patrimoni arqueologic, arquitectonic i civil

Jaciments arqueologics
No es té constancia de cap jaciment arqueologic dins a I'ambit.
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L'edifici existent a I'ambit esta en ruines i no té cap interés arquitectonic i
civil.

2.4. Descripcio dels aspectes i elements ambientalment rellevants.
Riscos

Un dels objectius de I'analisi ambiental és la identificacié de les arees de
risc. Aixi, en l'art. 10.3 RLUC, s’estableix que |'analisi ambiental preceptiu
en la documentacié i tramitacido d'un pla urbanistic ha d’incloure la
delimitacido de les arees de risc per a la seguretat i el benestar de les
persones, previament identificades per les administracions sectorials
competents.

La localitat no disposa de parc de bombers, el més proper es troba a
Malgrat de Mar a uns 5 km. Aquest, actua en el camp de I'extincid
d'incendis i en la prevencié i acarament d’altres riscos sobre I'ambit del
terme i rodalies.

Pel que fa als Plans de prevencid, d’acord amb les disposicions legals, Plans
d’emergéencia i normativa que es descriu a continuacio:

A nivell municipal:

e Disposa dels Plans d’Autoprotecci6 d’Urbanitzacions de Ciutat
Jardi, Mas Carb6 i Mas Reixac, aprovats inicialment en el Ple
del 26 de novembre de 2013, i definitivament en no presentar-se
al-legacions despres del termini d’exposicioé publica.

e No es disposa de la Comissidé de Proteccid Civil Local.
A nivell autonomic:

e Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya i el Decret
210/1999, de 27 de juliol,

e Decret 82/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el cataleg
d’activitats i centres obligats a adoptar mesures d’autoproteccié i es
fixa el contingut d’aquestes mesures.

e Al municipi de Palafolls hi ha diferents empreses, centres i
instal-lacions que estan obligats a redactar el Pla d’Autoproteccid, el
qual ha d’informar I’Ajuntament.

e Pla Especial per Emergencies per Incendis Forestals INFOCAT de
2013, en el qual s’estableix la vulnerabilitat alta del municipi de
Palafolls, i que s’obliga pel risc a la redaccié del Pla d’Actuacid
Municipal (PAM) d’incendis forestals.
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e Pla Especial per Emergéncies per Inundacions INUNCAT de 2013, en
el qual s’estableix la vulnerabilitat molt alta del municipi de Palafolls, i
gue s’obliga pel risc a la redaccié del PAM d’inundacions.

e Pla Especial per Emergéencies per nevades i allaus, pla NEUCAT de
2013, en el qual recomana fer el PAM de nevades.

e Pla Especial per Emergéncies per risc quimic, pla SEQCAT de 2013,
en el qual recomana fer el PAM de risc quimic, per la presencia al
municipi d’'una empresa inclosa al Pla SEQCAT.

e Pla Especial per Emergéencies per risc sismic, SISMICAT de 2013, en
el qual recomana fer el PAM de risc sismic.

2.4.1. Pla Basic d’Emergéncia Municipal

La Llei 4/1997, de 20 de maig, de Proteccié Civil de Catalunya (DOGC n.
2401, de 29/05/1997. Correccido d’errades en el DOGC n. 2406, de
5/6/1997) especifica en l'art. 17.2 que han d’elaborar i aprovar el Pla Basic
d’Emergéencia Municipal (PBEM) els municipis amb una poblacié superior als
20.000 habitants o que tenen la consideracié de turistic o son considerats
de risc especial per llur situacié geografica o llur activitat

industrial.

Degut a que Palafolls és una poblacid que te l'obligacié de disposar dels
plans especials referents als riscos d’inundacions i incendis forestals, i
d’acord amb la Llei 4/97 de proteccio civil de Catalunya, I’Ajuntament resta
obligat a elaborar i implantar el Pla de proteccié civil municipal, del qual el
Document Unic de Proteccié Civil Municipal és el document que estableix el
marc organic i funcional previst per a un municipi, amb 'objecte de prevenir
i controlar els riscos sobre les persones i els béns i donar resposta
adequada a les possibles situacions d’emergencia del municipi, sota
responsabilitat del titular del pla i garantint la integracid d’'aquestes
actuacions amb el sistema autonomic de proteccié civil.

2.4.2. Risc d'inundacio

Considerant els periodes de retorn de 10, 25 i 100 anys, tot I'ambit es
inundable.
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2.4.3. Risc d’incendi forestal

Palafolls s’inclou com a municipi d’alt risc d'incendi forestal (2006), segons
I'annex del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures
de prevencié d’incendis forestals. També apareix com a municipi amb perill
molt alt d'acord el mapa de perill basic d’incendis de Catalunya (INFOCAT) a
I'any 2015.
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En tot cas, les entitats locals situades en zones d’alt risc d’incendi forestal
han de disposar d’un pla de prevencié d’incendis forestals en els termes que
estableix I'art. 40 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya, el
qual s’incloura dins el PAM, una vegada homologat. En aquest sentit,
Palafolls disposava d’'un PAM per incendis dins el Document Unic de Proteccié Civil
Municipal

A I'extrem sud del nucli urba els seria d’aplicacié el Decret 241/1994 sobre
condicionants urbanistics i proteccié contra incendis en els edificis, ja que es
localitzen terrenys forestals (definits a I'art. 2 de la Llei 6/1988) immediats
significatius al voltant de la franja dels 500 m que envolta alguns
habitatges.

El Planol de delimitacié de les urbanitzacions, els nuclis de poblacid, les
instal-lacions situats en terrenys forestals o en la franja de cinc-cents
metres que els envolta, al terme municipal de Palafolls, d'acord amb la Llei
2/2014, de mesures fiscals, financeres i del sector public, i la documentacid
complementaria d'acord amb el Decret 123/2005, de 14 de juny, es va
aprovar el 10 d’abril de 2015, en el qual hi consta I'edificacié principal del
Moli de la Pedrera.

Caldra executar la franja de proteccié perimetral de 25 metres d’amplada al
perimetre exterior de les construccions

2.4.4. Risc de nevades

L’analisi de risc del NEUCAT considera com a factors més importants la
vulnerabilitat de la mobilitat, el nombre d’habitants, la poblacié flotant i
I'alcada del municipi. Aixi, segons la normativa estan obligats a elaborar el
PAM per nevades, els municipis de més de 20.000 habitants o que es troben
a una algada superior als 400 m. Palafolls es troba per sota d’aquest llindar,
motiu pel qual no té I'obligacié de redactar el PAM especific per nevades, el
NEUCAT.

2.4.5. Risc sismic

Han d’elaborar obligatoriament un Pla d’Actuacié Municipal (PAM) els
municipis que presenten una intensitat sismica igual o superior a VI en un
periode associat de retorn de 500 anys, segons el mapa de perillositat
sismica elaborat per la Generalitat de Catalunya i aquells on s’ha calculat
que es superaria el llindar de dany de referencia en el parc d’edificis
d’habitatge en cas que es produeixi el maxim sisme esperat en I'esmentat
periode de 500 anys. En canvi, només es recomana |’elaboracié del PAM als
municipis amb una intensitat sismica prevista entre VI i VII en un periode
de retorn de 500 anys segons el mapa de Perillositat Sismica.

En aquest sentit, Palafolls presenta una intensitat sismica de nivell VI i per
tant, sols té la recomanacio de fer el PAM.

2.4.6. Risc geologic
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Per avaluar els potencials riscos geologics al nostre ambit, al voltant del seu
actual nucli urba s’ha partit de les informacions editades pel Consell
Assessor pel Desenvolupament Sostenible (CADS) en el projecte RISKCAT
(2008), dins el marc del qual s’han editat els informes: El risc
d’esfondraments i subsidencies a Catalunya (Ramon Copons, 2008) i E/ risc
d’esllavissades a Catalunya (Ramon Copons, 2008), de la metodologia
emprada usualment per I'Institut Geologic de Catalunya i en base a treball
de camp i prospeccioé del terreny.

Aixi, segons els mapes de susceptibilitat d’esfondraments i subsidencies,
Guimera es situa en una area de risc baix.
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Figura 1. Mapa de susceptibilitat per generar esfondraments i subsidéncies
del terreny, la fletxa negra indica la zona de I'ambit.

2.4.7. Altres
a. Risc de transport de substancies perilloses

L’analisi del flux del TRANSCAT es limita a les principals carreteres i vies de
ferrocarril, que comuniquen nuclis industrials i urbans d’'una certa magnitud
i per les quals és logic que circuli un volum considerable d’aquestes
mercaderies. No és el cas de la carretera BV-6001
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Per aix0, el municipi no esta obligat a elaborar el corresponent Pla
d’Actuacié Municipal (PAM) per accidents en el transport de mercaderies
perilloses i per gestionar aquest risc.

b. Risc industrial

Pel que fa al risc industrial les empreses afectades per la normativa del RD
1254/1999, de 16 de juliol, de mesures de control dels riscos inherents als
accidents greus en que intervenen substancies perilloses (BOE 172, de 20
de juliol de 1999), han de facilitar a 'autoritat competent, en aquest cas la
Direccié General d'Emergéncies i Seguretat Ciutadana (DGESC), la
informacid necessaria per a la redaccié del Pla d’'Emergéncia Exterior (PEE)
on preveu les accions a emprendre en cas d’'un accident amb repercussions
sobre el medi.

Actualment, segons el PLASEQCAT (Pla d’Emergéncia Exterior del Sector
Quimic de Catalunya) i el registre de la DGESC, a l'area del Moli de la
Pedrera, ni en un radi de 3 km no existeix cap instal-lacié industrial afectada
per la normativa sobre accidents majors.

c. Altres

La DGESC no ha identificat expressament cap altra area de risc per a la
seguretat i benestar de les persones dins I'ambit del TM de Palafolls.

3. Descripciod i avaluacio d’alternatives
3.1. Introduccioé

La regulacidé urbanistica es produeix en el Pla General d’Ordenacid Territorial
i Urbana - refés de la Revisid 2006 (aprovat definitivament el 27 d’abril del
2006 - DOG 19/9/2006- consulta publica a www.palafolls.cat > pla general
d’ordenacié i desplegament urbanistic).

D’altre cantd, el régim sol no urbanitzable afecta a un caracter restrictiu
dels usos forestals. L'edifici protegit del Moli de la Pedrera és una
construccié molt gran, actualment en deslUs i en procés de degradacid
sobretot per l'accié del vandalisme, situada al peu de l'antiga carretera
general de la Costa Brava, d’accés a Blanes fins als anys seixanta del segle
passat, per a la qual s’hi aplica la proteccié arquitectonica del Pla General i
un regim d’usos compatibles que hauria de precisar-se, d‘acord a la llei
d'urbanisme, a través d’un projecte suficient o Pla Especial. Usos que es
contenen en el present document.

Inicialment fou un moli fariner, probablement entre els anys darrers del XIX

i els anys vint del segle passat, fins que en els anys seixanta fou reconvertit
en restaurant i hostal de carretera.
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Des de fa molts anys es deteriora, i no hi hagut possibilitats d’involucrar-hi
la iniciativa privada, aixi que I’Ajuntament creu que pot ser un adequat
centre de serveis municipals: pot ser, doncs, un centre també d’activitats
d'interés public, viver d’empreses, oficines de diverses associacions,
promocié economica i social, etz.

L'existéncia de l'antiga extraccié de roca en el limit oest retalla el turd, que
avui encara té la major part superior visible i arbrada.

3.2. Escenaris de creixement demografic i residencial

Atenent a les perspectives del municipi, es fa necessari desenvolupar
equipaments municipals per a satisfer les necessitats de la comunitat.

3.3. Descripcio d’alternatives

3.3.1. Alternativa O

Suposa la no modificacié del planejament. En aquest cas, continuaria el
deteriorament de I'ambit i I'acumulacié de runes, malgrat la propietat ha
procedit a tancar la finca, fet que no ha evitat aquesta degradacié.

3.3.2. Alternativa 1

Suposa la modificacié puntual de I'ambit del Moli de la Pedrera en els
termes establerts a la proposta redactada pel Sr. J:R: Amer, Arquitecte
Municipal, considerant |'edificacié maxima admesa, exclos I'edifici actual i
els jardins de l'est, és de 389,6 m2 de sostre, que és inferior al 60%
d’ocupacio.

En el Moli de la Pedrera es proposa:

- es qualifica el soOl resseguint els limits de propietat, amb el Moli i el
seu entorn immediat, com a equipament municipal

- l'element aillat és el del propi Moli, que es preveu rehabilitar,
netejant-lo dels volums afegits i possibilitant-hi ampliacions com
preveu la qualificacié d’edifici d’interes en l'art. 350.3 de 0.1 m2/mz2,
gue n‘admetria tedricament fins a 389.6 m2 de sostre de més

- l'espai més proper al rec Viver, enjardinat d’antic, sera no edificable,
recuperant la jardineria i evitant la intrusié edificatoria en el curs
d’aigua, curs basic en el municipi; de manera que es defineix un limit
en el cami municipal, com a barrera de les actuacions edificatories
publiques del cantd oest.

I. El quadre de superficies normatives de I'ambit total és de:
qualificacié del sol PGO proposat

sistema d’equipaments cultural-docents i tecnics (clau graf.-S8-S11-)
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6.685.90 m2

II. Els sols mantenen la classificacié del sol vigent, de no urbanitzable
d’especial proteccio.

III. Sén d'aplicacio:

Art. 1. Disposicions de regulacié de |'edificacio.

a) tipus d'ordenacié en edificacions aillades envoltades d'espais lliures, amb
la composicioé arquitectonica.

b) per a ampliacions I'alcada maxima de I'edificaci6 és de planta baixa més
una planta pis, en 8.0 m fins a l'arrencada de coberta.

c) per a ampliacions, l'ocupacié maxima del sol lliure per edificacid, exclos
I'edifici protegit i els jardins de I'est, és del 60 % maxim.

d) parcel-la indivisible.

e) no s'admeten soterranis.

f) els edificis principals han de separar-se 5 m almenys a carrers i altres
llindars.

Art. 2. Espais lliures de parcel:la, tanques i estacionaments.

a) Els espais lliures d'edificacié no poden ser ocupats per coberts, excepte en
un 10 % de la seva propia superficie per marquesines obertes per tots els
costats d'un maxim de 3 m d'algada, per a servei auxiliar, com a
estacionament.

b) Es disposaran els estacionaments de parcel-la en proporcié d'una placa per
cada 100 m2 de sostre construit.

c) Les tanques no superaran, en la part massissa, 1 m d "algada en el front de
carrer, ni 2 m en els altres. Els filats o tanques vegetals poden assolir els 3 m
d'alcada.

d) No s'admet cap edificacié auxiliar de control d'accés.

IV. Es d’aplicacié a I'Edifici i Conjunt d'Interés Arquitectonic i Urba (clau
grafica —X2-) el Pla General d’Ordenacid, en els seus arts. 350, 351, 352 i
355, i amb els criteris de proteccid dels planols

V. L'equipament del Moli de la Pedrera sera de servei cultural-docent segons
la regulaci6 del Pla General d’Ordenacio, i de servei técnic Unicament
administratiu d’entre els de I'art. 119, edificable GUnicament en I'ambit oest
de la riera. Les ampliacions, com preveu l'art. 350.3 no superaran el 0.1
m2/m2, de 389.6 m2 de sostre de més, i tindran una algada que sera
menor en 2.5 m al cos protegit més immediat, en baixos i una planta pis
com a maxim. Les obres de restauracié atendran les facanes i volums
protegits segons la documentacié planimetrica del present document i els
criteris de I'avant-projecte de l'annex 2.

VI. La Modificacid del Pla General es gestionara pel sistema d’expropiacio,
segons els parametres i valoracions que s’estableixen.
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VII. Es preveu l'execucié en cinc anys des de l'aprovacio del corresponent
projecte d’expropiacio.

3.4. Factors infraestructurals limitants del creixement

Més enlla de la disponibilitat de sol per a endegar la modificacid, és obligat
fer previsions en relacié a elements de les xarxes basiques que el municipi
ha de poder afrontar i resoldre adequadament. Fonamentalment ens referim
a:

a) Abastament

Es preveu una despesa maxima de 2000 m3 anuals, que no suposa un
increment substancial de la despesa d’aigua, valorat des del conjunt
municipal.

b) Sanejament

Es disposa d’'una xarxa de sanejament que connecta el nucli de Palafolls
amb la Depuradora de Pineda de Mar, on caldria connectar les instal-lacions
del Moli de la Pedrera.

c) Residus

Caldria incloure la recollida dels residus generats al Servei de Recollida de
Residu Municipal de Palafolls, tan per la fraccié organica, com la recollida
selectiva.

d) Energia

L'Us dels equipaments previstos i I'aplicacié de les noves tecnologies, no
suposa un increment substancial de consum eléctric.

4. Identificacid, caracteritzacio i avaluacio d'impactes
4.1. Identificacio d'aspectes susceptibles de produir impactes

Per a la correcta identificacié de les accions potencialment impactants
causada pel desenvolupament de la modificacié del Pla General, s’ha
procedit a reconeixer de forma sistematica els aspectes ambientals, és a
dir, aquelles operacions o elements d’una accié, comportament o activitat
relacionades amb el medi ambient o que pot interactuar amb aquest.
Aquesta mecanica s’ha realitzat per a cadascuna de les fases en qué es pot
descomposar la vida del projecte, en aquest cas, la figura de planejament.
Al final del procés, s’aconsegueix llistar ordenadament les accions i
elements que resultaran rellevants ambientalment, és a dir, que a priori sén
capaces de desencadenar efectes notables. Les fases en quée es pot
descomposar la vida de la figura de planejament que s’analitza, la
modificacidé puntual del Pla General del Moli d’en Puigvert, sén les seglients:
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Fase d’estudis previs

Moment de realitzacid6 de mostreigs de I'aptitud geologica dels terrenys,
determinacio del nivell freatic, aixecaments topografics, etc. que
precedeixen l'inici dels treballs d’adequacié dels terrenys, i la reparcel-lacio i
urbanitzacié dels sectors.

Fase d’execucioé o construccié

En aquesta fase té lloc els moviments de terra per a I'adequacié dels
terrenys, la urbanitzacié dels vials i les xarxes basiques (col-lectors, xarxa
eléctrica i enllumenat, ...), el condicionament de les parcel-les prévia
reparcel-lacid i finalment la construccié de les edificacions per a la seva
destinacié a habitatges, naus, magatzems, etc. o els usos assignats en la
normativa.

Fase d’explotacié o funcionament

Es el moment a partir del qual el sostre edificat a cada sector esdevé (til ja
sigui per a Us de serveis. Els impactes ambientals en aquesta fase sén molt
diferents de la fase anterior, fonamentalment perquée tenen un efecte
reiterat i dilatat en el temps.

Fase Accions o operacions

Estudis previs

Treballs geotécnics qualitatius de sondeig

Execucio

Retirada de materials del terreny i desbrossada

Replanteig del terreny, moviments de terres i condicionament d’accessos
Utilitzacié d’equips energétics autonoms

Abassegament de materials d’obra, peces metal-liques, cables, suports, etc.
Emmagatzematge d’estris i maquinaria sobre el terreny

Construccié d’edif8icis

Preséncia i activitat d'operaris i técnics

Explotacio

Preséncia dels edificis , vials, etc

Freqlentacio i activitat de les persones

Activitat empresarial: prestacio de serveis i elaboracid i maneig de productes
Mobilitat de treballadors i mercaderies

Subministrament energétic als habitatges i empreses

4.2. Identificacié d'impactes ambientals derivats dels aspectes

Una vegada hem localitzat tots els accions i operacions que poden afectar
I'entorn que es pretén preservar, haurem d’identificar els impactes
ambientals, és a dir, les conseqiéncies de diferent signe que comportara en
llurs diferents fases |'exercici de l'activitat o obra sobre els quatre medis que
el formen (fisic, biotic, perceptual i medi socioeconomic) i que
potencialment poden suposar una alteracié de llurs caracteristiques i/o
qualitats de partida. A la vegada cada medi esta constituit per

diversos vectors. En el nostre cas, el medi fisic presenta quatre vectors:
soroll, aire, aigua i sols; el medi biotic és constituit per vegetacio i fauna; el
medi perceptual per la intervisibilitat i la percepcio; i el medi socioecondmic
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ve caracteritzat per la sostenibilitat en termes de residus, i la dinamica de
les relacions economiques induides, és a dir, ocupacié i rendes.

Fase prévia o d’estudis previs

Medi Fisic
e Sorolls derivats dels vehicles.
e Alteracions geomorfologiques sobre els terrenys mostrejats.
Medi Biotic
Afectacié sobre la vegetacié proxima en I'espai d’ocupacio.
Molésties sobre la fauna per la preséncia de veus i sorolls.

Medi Socioecondomic
Oportunitats per a les empreses subministradores i de serveis de la zona.
Canvis en els usos del sol.

Fase d’execucié o construccio

Medi Fisic
e Sorolls i vibracions derivades de la maquinaria i els equips d’energia.
e Emissions atmosfériques derivades de la maquinaria i els equips d’energia.
e Generacio de pols.
e Consum d’aigua en I'execucié de I'obra civil.
e Alteracié geomorfologica del terreny.
e Compactaci6 de sols per part de maquinaria pesant, vehicles i persones.
e Vessaments de liquids, olis, combustibles, etc. per part de la maquinaria i vehicles.

Medi Biotic
e Afeccions sobre la vegetacié proxima a les zones d’accés, abassegaments i
aparcament.

Eliminacié de coberta vegetal a tots els ambits de creixement.

Molésties sobre la fauna per la preséncia de veus i sorolls.

Destruccioé de I'habitat faunistic.

Atropellaments de fauna (invertebrats, amfibis, réptils i mamifers).

Medi Perceptual
Afeccié visual sobre el paisatge.
Proliferacio d’'impropis i deixalles.

Medi Socioeconomic

e Generacio de residus d’obra (inerts).
Generacio d’altres residus especials (llaunes buides de productes, ...) i no especials
(plastics, cartrons, palets,...).
Oportunitats per a les empreses subministradores i de serveis de la zona.
Generacio de treball i rendes.

Fase d’explotacié o funcionament

Medi Fisic
e Sorolls derivats de la mobilitat habitual de vehicles.
Contaminacio6 luminica derivada de la il.luminacié externa de vials i habitatges.
Emissions de llum d’usuaris que transiten en horari nocturn.
Emissions atmosferiques derivades de la mobilitat de vehicles.
Consum d’aigua (usos sanitaris, enjardinament,...)
Generacio6 d’aiglies grises i negres.
Generacio6 d’aiglies d’escorrentia per la impermeabilitzacié de sol.
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Medi Biotic
e Molésties sobre la fauna per la preséncia de veus i sorolls.

Medi Perceptual
e Afeccio sobre el paisatge per la preséncia d’elements nous.
e Degradaci6 i abandonament de camps i finques proximes.
e Proliferacié d'impropis i deixalles en el sector i camps veins.

Medi Socioecondomic
e Generaci6 de Residus Municipals Ordinaris (fracci6 de rebuig i fraccions reciclables).
e Increment de la poblacié resident.
e Oportunitats per a les empreses subministradores i de serveis de la zona.

4.3. Identificacié d’'impactes significatius

Tot seqguit, es presenta el resultat d’un procés sistematic realitzat per
identificar els possibles impactes a partir del creuament entre les operacions
i elements potencialment impactants que s’han aillat i les diferents
components o vectors en qué s’han dividit els medis potencialment
afectables. En la taula posterior es pot veure la matriu d'impactes
obtinguda dels quals es remarquen en color aquells que, des del punt de
vista qualitatiu, es consideren significatius. Cal dir que, aquesta etapa
serveix només per identificar el maxim nombre d’impactes a priori. Per aixo,
en alguns casos son impactes menors o irrellevants que cal que siguin
cribats en una etapa posterior. L'objecte del creuament no és altre que
discernir entre impactes menors o poc significatius i els impactes
significatius que més endavant es qualificaran i seran avaluats.
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4.4. Caracteritzacio dels impactes significatius

Una vegada identificats els impactes ambientals significatius que pot
generar el projecte, tant positius com negatius, cal realitzar un procés
d’analisi per cadascun en funcié de la forma com es presenta, la intensitat i
el medi on es projecta. A partir d’aqui es podra ja avaluar el seu grau de
compatibilitat aixi com la necessitat d’establir mesures preventives,
correctores i compensatories i quan l'impacte sigui irreversible o
irrecuperable, altres mesures de caracter compensatori.

Per a la caracteritzacid previa a la avaluacié dels impactes que hem
considerat significatius es prenen els criteris que es descriuen en I’Annex 1
del Reglamento para la ejecucion del RDL 1302/1986, de 28 de julio, de
evaluacion del impacto ambiental aprovat pel RD 1131/1988 de 30 de
setiembre, també recollits en el Decret 114/1988 de 7 d’abril, d’avaluacio
d’'impacte ambiental (DOGC n°1000 de 3-6-1988) i el respectiu Reglament.

Els criteris normatius sén els seglients:

Efecte

Notable (A)

Quan la modificacié dels factors ambientals pot produir alteracions o
perdues sobre els

factors ambientals de manera parcial o limitada.

Minim (A1)

Quan les repercussions es poden qualificar d’inapreciables.

Beneficids (B)

Quan la interaccié que s’ha establert es tradueix, després d’una analisi
completa de la

situacid, en un efecte positiu sobre el factor ambiental considerat.
Perjudicial (B1)

Quan es presenta un deteriorament del valor naturalistic, estétic- cultural,
paisatgistic, de productivitat ecoldogica , o un augment dels perjudicis
derivats de la contaminacié, erosié i/o d'altres danys ambientals sobre
I'estructura ecologica en sentit ampli, de lI'indret estudiat.

Immediatesa

Directe (C)

Aquell que incideix sobre d’un factor ambiental determinat a partir d'una
primera accidé causant.

Indirecte (C1)

Aquell que es manifesta a través d’un seguit de relacions causa- efecte
encadenades, a partir de la primera accid causant.

Acumulacio

Simple (D)

Aquell que es manifesta individualment sobre els factors ambientals sense
cap incidencia en els efectes d’altres agents d’'impacte.

Acumulatiu (D1)
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Aquell que en perllongar-se en el temps, agreuja progressivament els seus
efectes mentre es manté la causa que el provoca.

Sinergic (D2)

Quan l'efecte conjunt de I'accié de varis agents implica un increment dels
efectes

respecte el que suposaria la seva actuacio per separat.

Moment

A curt termini (E)

Quan l'efecte es manifesta dins del cicle anual.

A mig termini (E1)

10 Els conceptes exposats sén excloents dintre d’'un mateix grup perd no
entre grups diferents.

Quan es manifesta abans dels cinc anys.

A llarg termini (E2)

Quan es pot manifestar després d’un periode superior als cinc anys.

Persisténcia

Permanent (F)

Suposara una alteracié del medi de durada indefinida en el temps.
Temporal (F1)

Suposara una alteracié de durada limitada en el temps.

Reversibilitat

Reversible (G)

L’alteracié produida pot ser assimilada en el seu entorn a mig termini,
merces als processos naturals de successio ecologica i els mecanismes
d’autodepuracidé o autogeneracié propis del medi.

Irreversible (G1)

Suposaria la “dificultat extrema” o fins i tot I'impossibilitat de retornar a la
situacio inicial.

L'efecte no podra ésser assimilat pel medi, en bases als processos naturals
de successid ecologica i autodepuracio.

Possibilitat de correccio

Recuperable (H)

L'alteracié que s’ha manifesta pot eliminar-se bé per |'accié natural o bé per
I'accié humana, mitjancant sistemes correctors o aplicacions especifiques de
tecniques ambientals.

Irrecuperable (H1)

Quan l'alteracid o pérdua es impossible de reparar o de restaurar, tant per
I'accié natural com per la intervencié de I'home.

Freqiiencia de generacio

Periodic (1)

Aquell que es manifesta de manera intermitent en el temps, seguint una
cadeéencia regular.

D’aparicio irregular (I1)

Manifestat de manera imprevisible en el temps, les alteracions del qual
s’han d’avaluar en funcié de la probabilitat d’aparicid, sobretot pel que fa a
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totes aquelles manifestacions que sense ésser continues i/o peridodiques son
notables.

Continu (J)

Aquell que es manifesta de forma ininterrompuda en el temps.
Discontinu (J1)

Aguell que es manifesta de manera intermitent en el temps, és a dir, a
través d’intervals.

Distribucio

Localitzat (K)

Amb efectes circumscrits i concretables en un o varis perimetres
determinables.

Dispers (K1)

Aguell amb efectes difosos sobre una area més amplia i poc definida.

4.5. Descripcio dels impactes significatius

4.5.1. Atmosfera

Durant la fase d’execucié poden generar-se gasos difusos en el treball de la
maquinaria pesant i per part dels equips de generacié autonoma que
requeriran determinades tasques. Aixo no exclou l'existéncia d’altres fonts
emissores i emissions de contaminants de forma menys important, com per
exemple, I'emissié de pols i particules en el procés de carrega/ descarrega
de materials pulverulents.

En fase d’explotacid, les emissions poden ser més o menys significatives
depenent de la tipologia d’activitats que s’acabi implantant en els sectors
industrials. En el cas de I'Espluga, on la indlstria sera una continuacio de la
existent o petits tallers, en cas d'implantar-se’n de nova, no es preveu que
aix0 pugui ser rellevant. Quant a emissions difuses, cal esmentar les
procedents del parc mobil de vehicles (mobilitat de vehicles entrants i
sortints, mobilitat interna de maquinaria, trasllat de mercaderies a llargues
distancies, etc.) que contribueixen a l'escalfament atmosferic i I'efecte
hivernacle, pluja acida fonamentalment per la emissié de SO2, un augment
de I'0zé troposferic i efectes sobre els ecosistemes i la salut de les persones.
Els sectors residencials contribueixen en aquest impacte quant a
contaminacio difusa per mobilitat induida i calefaccions.

Taula 4. Contaminants significatius derivats de la mobilitat i combustié dels motors
dels vehicles.

Substancies contaminants | SOz | NO2 CO Ccov PST Pb
Gasolina ° ° ° ° °
Gasoil ° °

Gasolina sense plom ° °

Font: DMAH i propia.

El desenvolupament dels nous sectors, tindra com a efecte un augment en
els nivells de soroll de la zona sobretot en la fase d’execucié pel treball de la
maquinaria i la preséncia d’operaris pero també en la fase d’explotacio, per
la presencia de persones, la mobilitat de vehicles, la freqlentacié de
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persones vinculades a les diverses instal-lacions o habitatges i en major
mesura, pels processos industrials que eventualment s’hi poguessin
instal-lar. Aquestes fonts de soroll antropogéniques comportaran molesties
sobre la fauna proxima i sobre la poblacié resident situada a menys
distancia.

Un altre impacte significatiu és la contaminacio luminica que afecta
temporalment a determinada fauna lligada al ritme natural ditirn- nocturn
(ericons, reptils, insectes, ...), malbarata energia i molesta als habitatges
situats a menor distancia per intrusié luminica.

En aquest cas, és derivada fonamentalment de la il-luminacié dels vials que
es produira en la fase de funcionament i en molt menor grau, del transit de
vehicles en hores nocturnes i crepusculars.

La generacié de pols es pot produir en un grau rellevant per part de la
maquinaria pesant en la fase d’execucid dels accessos, desbrossada, i
sobretot en el replanteig dels terrenys i moviments de terres en general.

4.5.2. Aiglies

L'impacte més significatiu per a les aigies ve donat indubtablement pel
consum d’aigua i per l'evacuacié d’aigiies residuals que tindra lloc en fase
d’explotacid, per la propia preséncia de nous residents. L'impacte
determinat pel consum d’aigua sera finalment determinat segons si
s’instal.len sistemes d’aprofitament i estalvi en instal.lacions i

habitatges i es minimitzen les fuites i disfuncions de la xarxa d’abastament.
Quant a la generacié d’aiglies negres i grises, es depuraran a la Depuradora
de Pineda de Mar.

No hi ha increment significatiu d'aigles d’escorrentia.
4.5.3. Sols i usos

No es procedeix a l'alteracio de la geomorfologia i el canvi en els usos sobre
I'espai perimetral afectat, ja que és manté el sol com a no urbanitzable

En qualsevol operacié de desbrossada, replanteig, moviment de terres i
posterior urbanitzacio, una de les conseqiéncies ve donada per la
compactacié del sol i |'ulterior perjudici sobre les condicions de creixement
de la vegetacié que hi provoca la circulacié de maquinaria pesant i vehicles
diversos. En aquest cas, és un impacte secundari perque és irreversible i
lateral al canvi d’Us que representa l'impacte central.

S’ha de tenir en compte el risc de vessament de liquids (olis, combustible,
greixos, etc.) dels vehicles i maquinaria que treballaran en la fase
d’execucid, sobretot en les zones d’aparcament i abassegament. També hi
ha un risc en aquest sentit, per part dels equips autogeneradors que
s’utilitzen en aquesta mateixa fase. Ja en fase d’explotacié aquest risc és
poc rellevant per la condicié dels sols, en general, asfaltats o pavimentats.
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4.5.4. Vegetacio

En la fase d’execucid, els treballs de replanteig d’ambits que ara sén no
urbanitzables comporta necessariament l'eliminacio de les comunitats
vegetals mitjancant la desbrossada. Per regla general, es tracta de sols
agricoles, fonamentalment de conreus herbacis d’hivern i comunitats d’erm i
ruderals. L'eliminacié d’aquest sols, afecten altra vegetacié subespontania i
arbres dispersos als limits de les finques. Tot plegat, implica un impacte
irreversible ja que el canvi d’Us no preveu l'existéencia de vegetacid
espontania o subespontania, més enlla de les mesures compensatories com
els enjardinaments en espai lliures, vials o exteriors. Aixi mateix, en la fase
d’execucid, I'aixecament de pols pot implicar una reduccié de les funcions
metaboliques de les plantes i plantacions de |'entorn immediat on es
produira el desenvolupament del sector.

4.5.5. Fauna

La fauna que habita la zona es veura afectada per la reurbanitzacié de
I’'ambit en un triple sentit i per aquest ordre:

a) per la desaparicio fisica d’'un habitat beneficids, ja que malgrat el que
pugui semblar, els espais agricoles i els ecotons, constitueixen la base
alimentaria d’especies presa que son claus en la xarxa trofica;

b) per les molesties que provocaran la presencia i freqlientacié de persones
i maquinaria que acaben desplacant la major part de vertebrats d’espais
que tradicionalment els eren propis, és a dir, els sectors a desenvolupar i un
radi aproximat de 200 m; i

c) pels atropellaments que ocasionalment causaran els vehicles dels usuaris
i visitants que accedeixin en els ambits sobretot en fase d’execucié. Cal
esmentar I'atropellament com una de les primeres causes de mort en
determinades espeéecies de desplacament lent (serps, llangardaixos, ericons,
etc.) i altres i sobretot en determinades epoques de I'any (temps de zel,
fortes calors,...) i hores del dia en qué els animals presenten
comportaments erratics o especialment confiats.

4.5.6. Paisatge

No hi ha increment d’afeccié visual, ja que es restaura un edifici existent.
4.5.7. Socioeconomia

L'impacte sobre I’economia local que generara el desenvolupament d’aquest
nou sector de serveis municipals resulta positiu, tan per la fase d’execucid,
com de funcionament, perdo amb un impacte petit i limitat.

4.6. Avaluacio dels impactes

Després de la caracteritzacié de I'impacte que vam considerar significatiu,

té lloc l'avaluacié del grau de compatibilitat i la idoneitat d’establir mesures
preventives i correctores. Segons la classificacié establerta a la normativa
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qualifiqguem l'impacte ambiental de més a menys compatible d’acord a la
terminologia seglent:

Compatible (CO): aquell en que la seva recuperacié es preveu immediata,
un cop finalitzada I'activitat que el motiva, i per la qual no es fa precis cap
mesura correctora o preventiva especifica.

Moderat (M): aquell en que la recuperacié no precisa de practiques
correctores o preventives intensives encara que si que precisa d'un cert
temps per a la recuperacié definitiva, o per la assimilacié pels sistemes

naturals afectats.

Sever (S): aquell en que la recuperacio pot precisar de mesures correctores
0 preventives intensives i sovint complexes i requerint un llarg interval de
temps per a la recuperacié definitiva o si més no, per a llur integracié.
Critic (CR): quan es produeix una perdua permanent de la qualitat de les
condicions ambientals, sens possibilitat de recuperacid, inclos amb I'adopcié
de mesures correctores
0 preventives.

Taula 5. Avaluacio dels impactes ambientals durant les obres d'urbanitzacio (FASE D'EXECUCIO I/0
CONSTRUCCIO).

Medi Vector Descripcio Caracteritzac | Avaluaci | Mesures Avaluaci
Impacte i0 o] correctores 6 amb
mesures
Fisic Aire Aixecamentde | Al1,B1,C,D1, | S Recs periodics, | CO
pols i particules | F1, G, 11, K1 limitacio de la
en velocitat a 30
els moviments km/h
de terres
Sorolls derivats | A, B1, C, D1, S Compliment M
de la preséncia | F1,J1, K1 dels horaris,
de limitacio de la
persones i velocitat a 30
maquinaria km/h Formacio
dels
treballadors,
senyalitzacio,
treballs de
maquinaria
pesant de maig
a desembre.
Fums Al,B1,C,D1, | M MTD i CO
provocats pel F1,J1, K1 manteniment
funcionament adequat dels
dels grups equips
autogeneradors
Sorolls derivats | A, B1, C, F1, M Observanca CcoO
del J1 dels valors guia
funcionament d’emissid
dels grups vigents i
autogeneradors compliment
dels horaris
Aigua Consum Al,B1,C,F1, | M Aprofitament (6{0)
d'aiguaperala | J1 d’aiglies
construccio de pluvials

I'obra civil
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Sols Alteracions A, B1, C, D, CR Pla d’etapes, S
geomorfologiqu | E, afitament del
es per G1,H1, K sol afectat amb
replanteig dels tanca,
terrenys decapatge previ
de I'horitzé
superficial per a
restauracions o
enjardinaments
Compactacio A, Bl1, C, D1, M Delimitacié dels | M
del terreny pel E, accessos i
pas H1, K1 espai
de maquinaria d’aparcament;
pesant no
sobrecarrega
dels vehicles de
transport
Vessaments Al,B1,C,D1, | M Lamina CcO
d’olis, E, H, 11, K1 protectora
combustibles, (plastica,
etc. pel pas de metal.lica, ...) al
maquinaria sol per evitar
infiltracions,
manteniment
periodic de la
maquinaria,
MTD
Vessaments Al,B1,C,D1, | M Lamina CcO
d’olis, E, protectora
combustibles, H, 11, K (plastica,
etc. dels grups metal.lica, ...) al
autogeneradors sol per evitar
infiltracions,
manteniment
periodic dels
equips
Vessaments de | A, B1, C, D1, S Manteniment CcoO
liquids, olis, E, periodic dels
greix, H, I1, K vehicles,
de vehicles i delimitacio de
magquines la zona
aparcats d’aparcament
Biotic Vegetacid | Eliminacié en A, B1, C, D, CR Mesures S
els treballs de H1, K compensatories
desbrossada i : plantacié
replanteig d’arbres
autoctons i
caducifolis en
zones
enjardinades,
vials i giroles
Afectacio per Al,B1,C,D1, | M Limitacié de la CcO
aixecament de E,F1, G, H,|, velocitat a 30
pols J, K1 km/h, recs
en camps i periodics si
finques s’escau
proximes
Fauna Destruccio6 de A, B1, C, D2, S Treballs de M
I'habitat per E, maquinaria
I’'execuci6 de G1, H1, K1 pesant de maig
I'obra civil a desembre;
formacio,
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senyalitzacio,
mesures
compensatories
: plantacié
arbres
autoctons en
zones
enjardinades,
vials i giroles
Molesties per la | A, B1, C1, D2, Treballs de M
preséncia i F1, magquinaria
activitat de G, H, J, K1 pesant de maig
personal i a desembre,
operaris formacio
dels
treballadors i
senyalitzacio
Atropellaments | A, B1, C, D, S Limitaci6 de la M
pel pas de G1, velocitat;
maquinaria H, 11 senyalitzacio,
tancament de
I'obra
Perceptual Perceptiva | Proliferacio A, B1, C, D1, M Formacio dels CO
d’'impropis i G, treballadors i
deixalles H, 11, K1 senyalitzacio;
en I'execucio habilitacioé de
de l'obra civil contenidors per
les diferents
fraccions,
tancament de
I'obra
Socioecondm | Sostenibili | Generaci6 de Al,B1, C, D1, Correcta gestié | CO
ic ta residus en la F1, K dels inerts
t retirada de (reciclatge a la
materials, propia obra o
desbrossat abassegament
per a obres
futures)
Generaci6 de Al,B1,C, D1, | S Habilitacié de (0]
residus d’obra El, F1, G, |, contenidors i
(restes de J, K emmagatzemat
formigo, obra, ge selectiu,
palets, .) trasllat
els residus a
gestor
autoritzat
(abocador
d’inerts, ...)
Taula 51. Avaluaci6 dels impactes ambientals a partir del desplegament del projecte (FASE
D'EXPLOTACIO 1/O FUNCIONAMENT).
Medi | Vector | Descripcio Caracteritzacié | Avaluacié | Mesures Avaluacié
Impacte correctores amb
mesures
Fisic | Aire Sorolls provocat | A, B1,C,D1,F, | S Limitacié de la M
per la mobilitat J velocitat i

habitual de
vehicles i

senyalitzacio,
observanca dels
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mercaderies

valors guia
d’emissio vigents,
plantacié d'arbres
en zones
enjardinades, vials.
Pantalles vegetals a
les zones de
contacte entre
sectors residencial i
industrial

Contaminacio
luminica dels
fanals

dels vials i
il.luminacié
exterior dels
edificis

A, B1, C, D1, F,
J, K1

CR

Maxims
d'il.luminacio
nocturn 2 lux en
fagana a SNU,
sistema d’encesa
nocturna mitjancant
rellotge astronomic,
lampades de sodi
(SAP) i longitud
d'ona<440 nm, flux
gue depassi el pla
paral.lel horitzontal
(FHS)< 1%,
tancament pla

Aigua

Consum d’aigua
(usos sanitaris,
enjardinament,
inddstries,...)

Al, B1, C, D1,
F,J1

Ampliacio de la
capacitat
d’abastament;
Emmagatzematge i
reutilitzacio de les
aiglies pluvials per a
recs i neteja;
formacio de
ciutadans i
treballadors,
senyalitzacié; WC
amb cisternes amb
doble descarrega;
difusors de baix
consum

(610]

Inundabilitat
(periode de
retorn 10 anys)

Al, C1, D2, E2,
F1,G, 11

Cal protegir les
zones inundables.

CcoO
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Generaci6 d’aigues Al,B1, | S Connexci6 canonadaa | CO
residuals noves C,D1, 'EDAR Pineda
instal-lacions,.. F, J1,
K1
Excés d’'aiglies A, B1, M Manteniment de sols CO
d’escorrentia per C, D1, permeables als espais
falta d’infiltracié al sol | 11 lliures, xarxa separativa
i dimensionament
adequat dels col.lectors
Fauna Molesties per A, B1, M Pantalla arbrada al M
mobilitat, presencia i C, D2, perimetre visible de les
activitat de residents i | E1, zones de contacte
visitants F,J entre sectors residencial
K1 i industrial, limitacio de
la velocitat,
paviments
sonoreductors,
pantalles acustiques
Impacte extrinsec per | A, B1, CR Pantalla arbrada atotel | S
la C, D1, perimetre visible de les
preséncia de noves F, zones de
edificacions i G1, contacte entre sectors
infraestructures H1, J, residencial i industrial.
K Mesures
compensatories:
plantacio d’arbres
autoctons (freixe, xop,
salzes, pins, alzines,..)
en zones enjardinades,
vials i giroles, que
aportin contrast
cromatic entre estacions
Perceptual | Visual Impacte intrinsec per | A, B1, S Criteris de tractament M
la presencia C, D1, de facanes, prohibicio
de noves edificacions | F, de facanes en
i G1, totxana; carta de colors;
infraestructures H1, J, Mesures
K compensatories:
plantacio

d’arbres autoctons en
zones enjardinades,
vials i giroles
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5. Mesures correctores, de seguiment i supervisio

Segons es despren de la identificacié i avaluacié dels principals impactes
ambientals cal establir una série de mesures correctores de les quals
algunes tenen caracter preventiu i d'altres de minimitzacié de l'impacte i/o
integracio de les instal-lacions. En alguns casos, la irreversibilitat de
I'impacte i la condicid irrecuperable del medi, es contrapesa amb la
implantacié de les anomenades mesures compensatories. Totes les mesures
es descriuen en funcié del factor ambiental o impacte que es pretén
corregir.

Cal assenyalar que les mesures que s’indiquen per a la fase d’execucié les
caldra introduir en els plecs de condicions técniques i particulars que
s’utilitzaran per a adjudicar les obres d’urbanitzacio, i que les empreses
adjudicataries en cada cas hauran de designar una Direccié Ambiental de
I'obra. Les Ordenances o reglamentacié de la modificacié del Pla és el lloc
on cal introduir les mesures per a la fase d’explotacio.

5.1. Atmosfera

Pel que fa sorolls es limitara la velocitat de circulacié de vehicles i
maquinaria, durant la fase constructiva, garantint en tots els casos el
compliment dels valors guia d’'immissié i emissié que fixa la normativa de
sorolls i el respecte als horaris de treball que aquella estableix. En tot cas,
no es podra sobrepassar els 30 km/h. La fase d'execucié més sorollosa s'ha
de procurar concentrar-la de maig a desembre per no alterar el periode de
zel, cria i alletament de la micro i macrofauna. Aixi mateix, la plantacio
d'arbres a les zones enjardinades i espais lliures, contribueix a reduir la
pressié acustica perque absorbeix una part de la carrega contaminant.

Pel que fa les emissions atmosferiques cal garantir el manteniment adequat
dels equips, la implantacidé de les Millors Tecnologies Disponibles (MTD) i per
part dels vehicles de tot tipus, el pas de les inspeccions tecniques
periodiques procedents. L'adequacid de les empreses a la Llei 3/1998, ja
comporta automaticament I'observanca d’aquests aspectes per a la
maquinaria i els equips. No obstant, la mesura més efectiva en fase
d’explotacié i que també redundaria en un decrement del soroll, ve donada
per una reduccid dels trajectes, que tindria lloc amb la promocié del
transport public fonamentalment per part de I'administracié i amb
I'increment i foment de I'Us de la bicicleta. Cal també garantir a totes les
noves llicencies les prescripcions del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel
qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els
edificis.

La irrupcié d’'un nou sector implica I'existencia d’un focus de contaminacié
luminica nou per la qual cosa cal imposar les segiients condicions a la
il-luminacié exterior de les instal-lacions:
e El sistema d’encesa nocturna es fara mitjancant rellotges
astronomics.
e Les lampades dels vials seran de sodi de alta pressid (SAP).
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e El flux que depassi del pla paral-lel horitzontal (flux de I'hemisferi
superior, FHS) haura de ser com a maxim d'1%.

e Els nivells maxims d’il-luminacié a la nit seran de 2 lux en les faganes
que donen a sol no urbanitzable (zona E2).

e El tancament de totes les lluminaries haura de ser pla.

5.2. Geomorfologia del relleu i sols

Els impactes que es puguin generar sobre la geomorfologia i el sols dels
espais afectats es produiran durant la fase de construccid. L'ambit es situa
en zones més aviat planeres on I’'excavacio i el replanteig de terrenys no ha
de ser significatiu. Tanmateix, i per tal de garantir la minimitzacié de
I'impacte degut a I'ocupacid de sol, I'alteracié de la geomorfologia i el risc
de compactacio dels sols, es prendran les segiients mesures:

- Delimitacid estricta o afitament de la superficie d’ocupacié que estara
supervisada per la Direcci6 Ambiental. A aquest fi, es senyalitzara els
perimetres amb una tanca provisional metal.lica o plastica.

- Previ a les operacions de replanteig i excavacié es realitzara una retirada
superficial dels horitzons organics de manera que no es malmetin per poder
utilitzar-se posteriorment per a la restauracié de talussos, zones
enjardinades i si s’escau per a la millora de finques agricoles de la zona.
L'abassegament de terres vegetals es situara on determini la Direccid
Ambiental i les piles no han de superar el 1,5 m d'alcada. Les cal remoure i
adobar cada 6 mesos si |I'acopi supera aquest termini.

- L'estacionament i les tasques de manteniment del parc de maquinaria es
concentraran en una Unica area protegida amb lamina o lona, per
minimitzar el risc d’afeccions al sol per vessaments de combustibles, olis i
altres liquids. Es tindra cura de no afectar parcel.les agricoles en actiu.

5.3. Consum d’aigua i gestio d’'aiglies brutes i d’escorrentia.
Inundacions

L'impacte s’ha de considerar basicament en la fase d’explotacié i sobretot
pel que fa la nova demanda. Sens dubte que I'impacte en aquest camp
vindra donat sobretot, per les necessitats que generaran els nous residents i
sobretot, per les eventuals necessitats de les industries instal.lades. En
aquest sentit, és important preveure les seglients mesures:

e Derivacio de l'aigua de la pluja i d’escorrentia, a través de la xarxa
separativa que s'ha d’implantar a tots els sectors. Les aigles pluvials
i d’escorrentia que es recullin a les cobertes dels edificis i als vials i
altres estructures es conduiran al rec Viver mitjangant col.lectors
soterrats, a diferéncia de les aiglies grises i negres que esconduiran a
la futura EDAR.

e Instal-lacio de sistemes d’estalvi d’aigua a totes les noves llicéncies
en compliment del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es
regula I'adopcid de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis,
per tal de minimitzar els consum d’aigua amb el foment de les
cisternes dotades de sistema de doble descarrega en els WC i
difusors de baix consum (la reduccié en el consum s’estima en un
40%).
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e Cal protegir les zones inundables atenent les caracteristiques de les
inundacions previstes.

5.4. Vegetacio

Les mesures destinades a la proteccié de la vegetacio son de caracter
fonamentalment compensatori ja que amb la destinacié dels sols la coberta
vegetal actual sera eliminada.

Per aix0, les mesures es redueixen a les seglients:

e Plantacié d'arbres i espécies arbustives autoctones en les zones
enjardinades i carrers on ho permeti téecnicament el seu ample. Amb
aquesta mesura s’aconsegueix rebaixar la carrega acustica global i es
millora la qualitat visual. Els arbres han de ser de caracter autocton i
facil manteniment.

e Manteniment de sols permeables a les zones verdes i espais lliures
per tal de reduir les aiglies d'escorrentia i afavorir la recarrega de
I'aquifer.

e Recs periodics en I'epoca calida a les zones on es genera més pols i
limitacié de la velocitat per a la maquinaria i vehicles durant la fase
d'execucid i moviments de terres, per tal de minimitzar I'efecte
perjudicial de la pols sobre el metabolisme de la vegetacid i conreus
proxims a I'ambit d’estudi.

5.5. Fauna

Els impactes significatius sobre la fauna es produeixen a través de les
molésties potencials que pot generar I'activitat humana i els treballs de
maquinaria, principalment durant la fase de construccid. Per aix0, en la fase
de funcionament habitual, les moléesties seran en funcié del nombre i
freqliencia de visitants. Altres impactes sobre la fauna seran els derivats de
possibles atropellaments provocats durant la fase d’execucid. Entre

altres mesures es proposa:

o Utilitzar espeécies arbories i arbustives autoctones.

e Realitzar els treballs de maquinaria pesant fora de I'epoca de zel i
cria, ates que aquesta és una de les époques més sensibles per
moltes especies presents a la zona. L'época més adequada en aquest
sentit seria a partir del maig- juny i fins a desembre, és a dir, evitar
els mesos de gener a maig.

e Minimitzar les emissions acustiques, amb mesures de reduccio del
soroll, principalment durant la fase de construccié.

e Per reduir el risc d'atropellaments durant la fase d’execucid, s’evitara
accedir a I'obra en hores nocturnes i crepusculars i en tot cas,
restringir la velocitat maxima a 30 km/h.

e Formacio del personal. Mitjancant la distribucié de material educatiu
apropiat s’informara la constructora i el seu personal, de la necessitat
de preservar I'entorn, no molestar la fauna, ... S’incidira especialment
en qlestions de minimitzacié de sorolls, velocitat dels vehicles, no
llancament d’objectes i deixalles, etc.

e Evitar la instal-lacié d’elements que poden alterar la permeabilitat
ecologica en el SNU, sempre que la seva instal.lacié no estigui
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convenientment justificada o no s’hagin previst les mesures
pertinents per tal de garantir la permeabilitat ecologica del sol no
urbanitzable.

5.6. Paisatge

L'impacte paisatgistic es poc important, pel fet de que es recupera unes
edificacions existents, actualment en estat de ruina.

De cara a minimitzar aquests impactes, es preveuen les seglients mesures:
e Introduir l'arbrat als vials dels nous sectors amb arbres adaptats a la
zona
e Tancament perimetral de I'obra en fase d'execucié dels sectors per a
evitar la proliferacié de deixalles i impropis de I'obra (plastics,
cartrons, ...) que dispersa el vent per les finques i camps veins.

5.7. Gestio de residus

Tant en la fase d’execucié com d’explotacié s’enregistrara un augment dels
residus. A fi i efecte de minimitzar I'impacte negatiu que aix0 representa es
plantegen una série de mesures:

e Gestid adequada dels excedents de materials d’excavacidé. L'excavacio
necessaria i les necessitats de replé (on s’aprofita material
d’excavacid) no sempre s'ajusten de manera que es generen sobrants
que cal portar de forma controlada a diposits autoritzats o a arees
abandonades on s’han realitzat activitats extractives. Tanmateix,
cal procurar evitar aquest tipus de sobrants reutilitzant-los a I'obra. Si
hi hagués un excedent de terres netes és més recomanable destinar-
les a Us agricola en finques agricoles veines en actiu o a reblert de
restauracié d’activitats extractives, abans que a destinar-les a un
abocador.

e Gestid adequada dels residus de construccié. Els plastics, fustes,
runes i altres residus que es generin durant la fase de construccio es
recolliran sistematicament i selectiva i es localitzaran en una area
d’abassegament d’on peridodicament es conduiran a les instal.lacions
apropiades, d'acord amb el Decret 201/1994. L'emmagatzematge
temporal es realitzara en contenidors tenint en compte que els
plastics i papers s’'emmagatzemaran en contenidors estancs amb
xarxa o tela per evitar I'accié dispersadora del vent. La gestid
adequada dels residus durant la construccié rebra una especial
vigilancia per part de la Direccié6 Ambiental.

e Els residus generats als serveis s’hauran d’adaptar al sistema de
recollida selectiva establert el municipi. S’ha de reservar I'espai
adient en vorera -si s’escau al sistema en area d’aportacié- per als
contenidors de les diferents fraccions (organica, rebuig, paper, vidre i
envasos).

5.8. Socioeconomia
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L'impacte socioeconomic global és positiu, tal i com s’ha comentat en
d’altres parts de la memoria, ja que es recupera un espai avui dia
abandonat i degradat.

5.9. Indicadors

En correspondéncia amb els objectius especifics per al planejament, es
proposa que al final del desenvolupament de la modificacié puntual del PG,
els propis serveis tecnics haurien d’efectuar una mesura dels indicadors
descrits per avaluar-ne I’'evolucid i la sostenibilitat del model urbanistic
adoptat. Els indicadors son:

Objectiu 1. Prevenir els riscos naturals i tecnologics

Indicadors d’avaluacié del Pla:
e 9% de terrenys situats en zones inundables i distancia minima de
les actuacions proposades respecte a la xarxa hidrografica

Objectiu 2. Minimitzar el consum de sol i racionalitzar-se I'is, d’acord amb
el model urbanistic globalment eficient, i promoure una mobilitat sostenible.

Indicadors per I’Avaluacié del Pla:
e 9% d’ocupacié del sol no urbanitzable per a cada alternativa.

Indicadors pel seguiment del Pla:
e 9% de desplacaments a peu, en bicicleta o en transport public.

Objectiu 3. Conservar la biodiversitat territorial, la permeabilitat ecologica i
el patrimoni natural

Indicadors per I'avaluacié del Pla:
e Superficie de sols amb recobriment arbori afectats per I'actuacio.

Objectiu 4, Mantenir i/o millorar la identitat i la qualitat paisatgistica de
I’'ambit d’actuacié.
Objectiu 5. Prevenir i corregir les formes de contaminacio

Indicadors pel seguiment del Pla:

e 9% d’aigles residuals depurades i persones exposades a nivells
sonors superiors als admesos.

Objectiu 6. Promoure I'Us eficient dels recursos naturals i una gestié
adequada dels materials i residus.

Indicadors pel seguiment del Pla:
e Consum anual d’energia.
e Consum anual d’aigua
e 9% de residus solids urbans recollits selectivament.
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Objectiu 7. Minimitzar les emissions de gasos amb efectes d’hivernacle
vinculades al Pla i preveure mesures per reduir la vulnerabilitat akls efectes
del canvi climatic
Indicadors per |'Avaluacié del Pla:
e Emissions de CO, (Tones) de cada alternativa.

Indicadors pel seguiment del Pla:
e Evolucié de les emissions de CO,.

6. Adequacio del DIE al Document de Referéncia

El Document Inicial Estratégic s’ha adequat al Document de Referéncia que
determina I'abast final del present document.

7. Sintesi i avaluacio global

Les conclusions son:

- les pre-existéncies ambientals en 'ambit son rellevants en el territori, per
bé que d’extensiéo molt limitada, tan pel conreu limitrof com per la riera i
l'aquifer del delta, que han hagut de preservar-se dins dels projectes
urbanistics, i la seva continuitat i sostenibilitat provindra d’evitar-ne els
impactes, sobretot els de contaminacio,

- els efectes ambientals sén controlables a través del procediment de les
propies activitats publiques, per la situacio i grandaria de I'ambit, que es
troba ja construida amb I'edifici protegit i se’l dotara d’us, avui inexistent
pero en procés creixent de degradacio,

- la baixa intensitat i caracteristiques complementaries dels usos, els fan
admissibles en veinatge, separats, amb els agraris del Pla de la Tordera
I la vida rural, ja que es preveu limitar molt el sostre ampliable i

- la recuperacié del Moli de la Pedrera sanejara definitivament d’'usos
d'impacte en I'entorn, sobretot la riera i el pla agricola

Cal aplicar les mesures correctores corresponents i la normativa ambiental a
cada fase, per obtenir una modificacié puntual del PG que generi un impacte
entre moderat i compatible

Palafolls, 16 de novembre de 2016

Técnic responsable de I'elaboracié del D.A.E.

Oriol Bassa i Vila

Enginyer de Forests

Enginyer Técnic Agricola

Master en Enginyeria Ambiental UPC
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