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A. MEMORIA INFORMATIVA

0.

Introduccié.

La present Modificacidé Puntual del Pla General d’Ordenacié Territorial i Urbana de
Palafolls al ambit discontinu del sector 33 “Activitats econdmiques nord”, es tramita en
base a I'acord adoptat entre I'Ajuntament de Palafolls i els propietaris adjacents al

sector numero 36 “Serra de Vallplana-Vallmanya”.

Aquest acord es concreta en un conveni urbanistic (de data 27 d’abril de 2.007) entre

ambdues parts — aportat a I'annex (IV) - on '’Ajuntament del municipi, en aplicacié del

principi de coheréncia urbanistica i uniformitat, considera que existeix la necessitat

de desenvolupar un sector industrial limitrof i adjacent al ' INDITEX.

La present Modificacid es redacta per tal de permetre el desenvolupament d’aquest

sector.

El DL 1/2010 en la disposicid transitoria segona, a I'apartat 2b determina que en el
Planejament no adaptat, el sol urbanitzable no programat (SUNP) té la condicié de Sol
Urbanitzable No Delimitat (SUND). | la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental
de plans i programes, determina la obligacid de sotmetre’s a avaluacié ambiental per
les modificacions que canviin la classificacié del sol, com és el cas de la present

Modificacio.

L’article 115 del D-305/2006 fixa I'obligacié de realitzar un avang de la modificacié en la
tramitacié de plans que hagin de ser sotmesos a avaluaci6 ambiental, per tal de

sol-licitar el document de referéncia a '6rgan ambiental.

Aixi doncs, el desembre de 2.008 es va entrar al registre de I'Ajuntament de Palafolls
'avang de la referida Modificacid, per tal que I'Ajuntament n’acceptés la proposta i
s’iniciés la tramitacid, sollicitant al departament de Medi Ambient i Habitatge de la

Generalitat I'informe de referéncia.

En data 29 d’abril de 2.009 el Ple de I'Ajuntament va aprovar I'avang de la modificacio
del Pla General d’Ordenacio que té per objecte la creacié d’'un nou sector d’activitats en

la serra de Vallplana, i va sol-licitar I'informe de referéncia.

Aquest informe va ser emés pel Departament de Medi Ambient i Habitatge en data 25
de setembre de 2.009.

El document que es presenta per a la seva aprovaci6 inicial, incorpora les prescripcions

de l'aprovacidé de l'avanc del Ple de I'Ajuntament de Palafolls, de l'informe de

referéncia, de I'informe de I'’Area de Medi Natural, de '’Agéncia Catalana de I'Aigua i de

la Direccié General d’'Urbanisme i DPTOP, com es justifica al punt “1. Text refos”.




1. Text refos.

A continuacio es justifica la inclusié de les prescripcions dels informes emesos en la

fase d’avang al document de la Modificacio:

(0) L’aprovacié de I'avancg de la Modificacié, de data 29 d’abril de 2.009.

a.

“Caldra explicar en el document que els sols ja cedits per altres planejaments
no computen en els nivells de sistemes de cessi6 ni en els aprofitaments”.

A l'apartat “9. Descripcio i justificacié de la proposta” s’especifica que el
percentatge de sols de cessio establert és sobre el sol computable, de la
mateixa manera que els parametres d’edificabilitats neta i bruta sén sobre el
sol computable, és a dir, sobre els sols que no han estat transformats.

D’igual forma, a la fitxa urbanistica annexa a les Normes (apartat D), es

determinen els parametres en base al sol computable.

“Cal reforgar I'estructura viaria i d’estacionaments minima normativa dins de la
fitxa normativa, atenent sobretot al carrer que déna accés a l'actual pega
d’V3/1 especial i la sortida, aixi com l'articulacié de la rotula dels sectors 36,33
i 19-20.”

Respecte a la rotula dels sectors 36, 33 i 19-20, actualment ja es troba
executada, ja que el sector 36 la va realitzar, fet que en 'avang del Pla no
s’havia considerat i que en aquest document s’ha incorporat i per tant s’ha
realitzat la proposta per a la connexié de la via que va des d’aquesta rotonda
fins a la N-ll en base a elements ja existents: el vial que s’amplia fins a 14
metres i la rotonda ja executada.

Respecte als accessos a la pega actual d’'V3/1 especial, a la proposta s’ha
previst un nou vial, que li donaria servei pel sud, de manera que soluciona els
problemes d’accessibilitat actuals pel cami de la Ginesta.

De totes formes s’ha incorporat a la fitxa Normativa (apartat D) la obligacié que
es reforci I'estructura viaria en aquests aspectes:

“En el desenvolupament del sector es reforcara la estructura viaria i
d’estacionaments minima, atenent sobretot a l'accessibilitat a I'actual pega
d’V3/1 especial i a la rotonda dels sectors 36/33 i 19-20".

“S’han de suprimir els noms de sud en l'epigraf del sector i la referéncia
normativa a Sentmenat.”
S’ha suprimit I'epigraf “SUD” del sector i s’ha eliminat la errada respecte al

municipi de Sentmenat.

“L’ordenacié no pot vincular-se a la indicativa de la Modificacié del Pla
General.”

S’ha modificat aquesta determinacid, especificant que la ordenacié és
indicativa i no vinculant, tant a la justificacio de la proposta (apartat B) com a

les Normes (D) i als planols (I).



e. “Els usos han de desenvolupar l'article 149 de la Revisié del Pla General-text

refés vigent.”

S’ha modificat la Normativa per tal de desenvolupar l'article 149 de les Normes
del PGOUT de Palafolls (apartat D).

(1) Linforme de I'Area de Medi Natural, Serveis Territorials de Barcelona, de data 23

de juny de 2009, signat pel Cap de I’Area de Medi Natural Luis Vazquez Rivas.

“Les consideracions a tenir en compte per l'abast de l'informe de sostenibilitat

ambiental sén:

Afectacié sobre Forests Catalogats d’Utilitat Publica i la compatibilitat
amb els instruments propis d’ordenacié de que disposen aquests
forests, aixi com la finalitat per la qual es van declarar d’Utilitat
Publica.

Preséncia de camins ramaders i de la compatibilitat amb els sos que
la Llei 3/1995, de 23 de marg, de camins ramaders, permet.
Compatibilitat amb els Perimetres de Proteccié Prioritaria i els Plans
de Prevencié d’incendis Forestals, les Zones d’Actuacié Urgent, aixi
com amb la legislacioé referent a prevencio d’incendis forestals (...).
Finques privades afectades que disposin del Pla tecnic de Gestio i
Millora Forestal (PTGMF) o altre instrument d’ordenacioé i la
compatibilitat amb aquest {(...).

Preséncia de Reserves Nacionals de Caga, Zones de Caga controlada
i refugis de cacga per tal de garantir que es mantenen els condicionants
pels quals van ésser creades (....). Aixi mateix caldra un analisi de les
Arees Privades de Caga (PTGC) (...).

Preséncia de Refugis i Reserves Naturals de Fauna Salvatge per tal
de garantir que es mantenen els condicionants pels quals van ésser
creats, aixi com assegurar la preservacié. Manteniment i Ia
recuperacié dels biotops i dels habitats de les especies de fauna
protegida (...).

Afectacié sobre I'ecosistema de la xarxa hidrografica i la compatibilitat
amb les figures d’ordenacio6 piscicoles(...).

Preséncia de les espéecies de flora protegides pel Decret 172/2008, de
26 d’agost, de creaci6 de flora amenagada de Catalunya i adequacié
de l'analisi d’alternatives a la preservacié d’aquestes espécies.

En cas d’afectacio a espais protegits, caldra tenir en compte la
compatibilitat amb els seus instruments de planificacio, la preservacioé
dels motius pels quals van ésser declarats aquests espais i els
condicionants que estableixen el Decret 338/1992 {(...).

En cas d’afectacié a espais de la Xarxa Natura 200, caldra tenir en
compte les directrius de I'’Acord de Govern 112/2006 (...).



()

- Garantir la connectivitat biologica i adequar I'analisi d’alternatives al

manteniment o creacio dels connectors.”

S’observen les prescripcions de la segient manera:

S’han tingut en compte les consideracions per I'abast de I'informe de sostenibilitat

ambiental (afectacié sobre Forests Catalogats d’Utilitat Publica i la compatibilitat

amb els instruments propis d’ordenacid, preséncia de camins ramaders,etc.)

d’acord amb linforme de Referéncia, que ja recull les consideracions de l'informe

de Medi Natural, i que es justifica al punt 2 d’aquest apartat.

L’'informe del Departament de Medi Ambient i Habitatge dels Serveis Territorials de

Barcelona, de data 25 de setembre de 2009, signat pel técnic de 'OTAA Sergi

Miquel Ruiz i la Responsable deOTAA Laura Fonts Torres.

a.

“Dins de la descripcioé de I'ambit realitzada en I'ISA preliminar, s’ha constatat
que no es contemplen les dues parcel-les adjacents al riu Tordera (...). Per tant
caldra incorporar en I'ISA la descripcié dels aspectes ambientalment rellevants
existents en aquestes dues parcel-les”.
L’Informe de Sostenibilitat Ambiental del present document no incorpora la
descripcié d’aquestes parcel-les, ja que han estat excloses de I'ambit de la
Modificacio, d’acord amb I'Informe de la Direccié General d’'Urbanisme (veure
punt 4 d’aquest apartat).

“(...) no s’aporta el planol corresponent a les pendents de I'ambit, per tal de
delimitar aquelles superficies amb pendents superiors al 20%. Per tant caldra
adjuntar en I'ISA un planol on es delimitin les pendents dins de I'ambit d’estudi
per tal de poder minimitzar 'impacte com a conseqliéncia de la transformacié
del sol.”

S’ha adjuntat a I'ISA un planol on es delimiten els sols amb pendents superiors
al 20% (veure apartat F).

“Cal destacar que com a conseqliéncia de les obres d’urbanitzaci6 i execucio
del sector SUD 36 (adjacent a I'ambit d’estudi) i de les obres per a I'ampliacio
de l'autopista C-32, s’han alterat les cobertes i I'orografia natural del sol tant de
I'ambit d’estudi com del seu entorn adjacent(...). La perdua de permeabilitat
com a consequiéncia de la posterior urbanitzacié del sector es considera un
aspecte ambientalment rellevant, sobretot tenint en compte la preséncia de
l'aqiiifer protegit del Baix Tordera.”

S’ha afegit a I'I|SA la pérdua de permeabilitat com a conseqiiéncia de la futura
urbanitzacié del sector com a aspecte ambientalment rellevant (veure apartat
F)

“Caldra avaluar la pérdua de permeabilitat del sol i els efectes que tindra
sobre la recarrega de [laqliifer com a conseqiencia del posterior
desenvolupament de I'ambit.”

S’ha evaluat a I'ISA la pérdua de permeabilitat del sol i els possibles efectes

sobre l'aquifer (veure apartat F).



e.

“El risc d’inundabilitat present en el sector aixi com la vegetacié de ribera
present en ambdues rieres esdevenen aspectes ambientalment rellevants.
Caldra que les actuacions necessaries per compatibilitzar el risc d’inundabilitat
amb els nous usos proposats minimitzin les afeccions medioambientals a
ambdues rieres.”
S’ha afegit a I'I|SA la vegetacié de ribera com a aspectes ambientalment
rellevants, ja que el risc d’inundabilitat ja el considerava I'informe preliminar,
aixi com que les actuacions per compatibilitzar el risc d’inundabilitat amb els
nous usos hauran de minimitzar les afeccions medioambientals (veure apartat
F).

“A més, cal destacar que les dues parcel-les situades més al sud, adjacents al

riu Tordera, es troben compreses en una zona inundable (...). Caldra aportar la
informacio relativa al risc d’inundabilitat per aquest ambit.”
L’Informe de Sostenibilitat Ambiental del present document no incorpora la
informacio relativa al risc d’'inundacié d’aquestes parcel-les, ja que han estat
excloses de I'ambit de la Modificacid, d’acord amb l'Informe de la Direccio
General d’'Urbanisme (veure punt 4 d’aquest apartat).

“(...)caldra completar I'ISA amb els requeriments establerts en l'informe emes
per I’Agéncia Catalana de I’Aigua en data 7 de juliol de 2009. En aquest sentit,
pel que fa a l'abastament, caldra adjuntar la descripcio grafica i escrita de la
xarxa d’abastament actual i futura, les necessitats d’aigua del creixement
industrial tenint en compte les dotacions existents i la justificacié del grau de
suficiencia de l'actual infraestructura en alta, amb els consums actuals i
previstos. En relaci6 al sanejament, caldra incorporar [l'analisi de la
infraestructura, justificant el grau de suficiencia, tot definint com es resoldra la
depuracio de les aiglies residuals. Atenent al volum d’aigiies pluvials que es
generaran com a conseqléencia del desenvolupament del sector, caldra
justificar que el retorn de les aiglies pluvials no afectaran a tercers.”

S’ha completat 'ISA amb l'establert a I'informe de I'ACA, justificat al punt (3)
d’aquest apartat.

“(...) caldra avaluar la qualitat de l'aire dels darrers 5 anys de la zona de
qualitat de l'aire 7 (Maresme), doncs s’ha de constatar la capacitat atmosferica
per assumir les noves activitats industrials i/o logistiques i Iincrement de la
mobilitat associada atenent llur vulnerabilitat.”

S’ha avaluat la qualitat de I'aire de la zona de Maresme, per tal de verificar la
capacitat atmosférica per tal d’assumir noves activitats industrials(logistiques i
l'increment de la mobilitat (veure apartat F).

(...) caldra incorporar el mapa de capacitat acustica aprovat per 'ajuntament
de Palafolls, per a determinar la sensibilitat de I'ambit i de llur entorn immediat.
A més, atenent a l'objectiu de la modificacio, que és la implantacié d’activitats

industrials, i la proximitat de les zones residencials, situades a una distancia



inferior a uns 200 m del limit occidental de I'ambit, caldra considerar la
contaminaci6 acustica com un aspecte ambientalment rellevant.”

S’ha incorporat la informacié relativa al mapa de capacitat acustica aprovat per
'Ajuntament de Palafolls a '|SA i s’ha considerat la contaminacié acustica com
a un element ambientalment rellevant (veure apartat F).

“(...)en l'extrem sud-oest de I'ambit hi destaca la preséncia d’una massa
forestal catalogada com habitat d’interes comunitari de caracter prioritari
(definida amb el codi 91E0 “Vernedes i altres boscos de ribera afins”). Cal fer
constar que els habitats d’interes comunitari situats al nord de I'ambit objecte
de la modificacié ja no existeixen com a resultes del desenvolupament de la
SUD 36 “Serra de Vallplana”. En I'ISA caldra fer constar els habitats d’interes
comunitari de caracter prioritari presents en I'ambit d’estudi per assegurar llur
conservacio i millora.”

S’ha fet constar a I'|SA els habitats d’interés comunitari (veure apartat F).
Tenint en compte la importancia relativa de la vegetacioé present en I'ambit i
atenent a I'entorn plenament antropitzat, caldra completar la descripcié de la
vegetacio present en I'ambit d’estudi, incorporant les pinedes adjacents a la
masia Can Traserra juntament amb la massa boscosa classificada com a
habitat d’interes comunitari per tal d’assegurar llur conservacié i millora.

S’ha completat la descripcié de la vegetacié a I'ISA amb les pinedes adjacents
a la masia Can Traserra i I'habitat d’interés comunitari (veure apartat F).

“En aquest sentit i, atenent que la riera de Vallmanya és afluent al riu Tordera,
espai classificat dins de la xarxa Natura 2000 “Rius i estanys Tordera”, caldra
considerar linteres connector d’aquest curs fluvial com un aspecte
ambientalment rellevant de I'ambit. Pel que fa a la fauna, no es considera un
aspecte ambientalment rellevant atenent a la biodiversitat present en I'ambit
d’estudi.”

S’ha incorporat a I'ISA linterés connector de la riera de Vallmanya com a
aspecte ambientalment rellevant (veure apartat F).

. “En I'ISA caldra aportar la informacié relativa a distribucié de les unitats
d’aportacié més properes a I'ambit i a la gestié de la recollida selectiva duta a
terme en el municipi per tal de poder justificar 'acompliment de la normativa
sectorial vigent.”

S’ha aportat informacié a I'lSA respecte a la recollida d’escombraries (veure
apartat F).

“Pel que fa al sistema d’espais oberts establerts en el PTMB, cal destacar que
dins de I'ambit objecte de la modificacié hi ha sols classificats com “Espais de
proteccié especial pel seu interés natural i agrari” i “Espais de proteccié
preventiva”. En conseqiiencia, caldra que la modificacié incorpori les
determinacions establertes per aquests espais de proteccid.”

Tal i com es justifica a I'apartat “7.1. Planejament territorial”, el Pla Territorial

Metropolita de Barcelona, en el documenta aprovat definitivament no inclou
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sols de 'ambit de la present Modificacié com a Espais de proteccié especial.
Si inclou en canvi, sols de proteccié preventiva, que tal i com es justifica a
l'apartat 7.1. el PTMB permet la seva urbanitzacié amb condicions.
“(...)s’exposen els objectius i criteris ambientals proposats per I'ISA preliminar,
aixi com aquells altres que s’ha considerat convenient introduir
(subratllat) degudament jerarquitzats. Alhora, amb l'objecte d’avaluar el seu
assoliment s’incorporaran els indicadors ambientals assenyalats.

1. Prevenir _els riscs _hidrologics que poden provocar periodes importants

d’avingudes i evitar I'afectacié a béns i a persones.

La delimitacié de les zones inundables que afecten al sector assegura el
respecte a la xarxa hidrica i permet minimitzar els riscos enfront les avingudes.
En aquestes zones caldra analitzar quines actuacions de protecci6 cal portar a
terme per poder ubicar les naus industrials.

Es compensa la creacié de superficies impermeables mitiangant nombroses

zones verdes en el que es puguin infiltrar aiglies pluvials minimitzant

l'escorrentia superficial i mantenint la recarrega de [l'aqliifer.

Prioritzar _la__utilitzaci6 _d’'una__pavimentacio _tova _mitjancant _materials

permeables, porosos i filtrants per tal d’afavorir la infiltracid d’aiqua en el

Ssubsoal.
2. Minimitzar I'impacte sobre la diversitat territorial

Caldra proteqir i _conservar els habitats d’interes _comunitari _de caracter

prioritari presents en I'ambit d’estudi com les seves especies (articles 11.i 12

de la Directiva 92/43/CE, de 21 de maig de 1992, relativa a la conservacio dels

habitats naturals i de la fauna i flora silvestre, modificada per la 97/62/CEE).

Fomentar la naturalitzacio dels espais urbans, manteniment i millora de totes

les masses forestals presents en I'ambit d’estudi.

Es delimitaran les franges necessaries de proteccié per la conservacié dels
espais més sensibles dels ambits, com poden ser I'entorn de les dues rieres i
les masses forestals presents.

Controlar el tipus i les dimensions de les activitats que s’hi poden implantar
buscant que en cap cas puguin suposar un risc per la contaminacié dels
aqtiifers com per la contaminacié del sol.

Conserva i millora de la vegetacié de ribera present en les dues rieres per tal

d’assequrar el manteniment de les relacions de connectivitat ecologica.

Les actuacions que es realitzin en les rieres de Vallmanya i Reixach hauran de

sequir els “Criteris d’intervencié dels espais fluvials” redactats per I'’Agencia

Catalana de ['Aigqua.

3. Fomentar la continuitat dels teixits urbans ensems que s’aposta per la

compactacio dels assentaments

Situar_nous creixements de forma continua als existents, evitant I'ocupacié

innecessaria del sol, fomenten les estructures compactes i plurifuncionals,

evitant en qualsevol moment la dispersio de les activitats en el territori.



4. Protegir els recursos hidrics i minimitzar el consum d’aigua

Buscar la preservacié i minima afectacié de I'aqlifer superficial del riu Tordera
sobre la que es troba la zona del projecte.
Creacié d’'unes xarxes de sanejament amb separacié d’aiglies residuals i

pluvials. S’ha de preveure la reutilitzacio de les aigties pluvials pel reg i neteja.

D’aquesta_manera l'aiqua de pluja procedent de les edificacions i dels vials

S’haura de captar mitjancant una _instal-laci6 que qaranteixi el seu

emmagatzematqge i el seu posterior us.

Preveure els sistemes d’abastament d’aigua i de tractament d’aiglies residuals
necessatris per tal de no posar en perill la qualitat de I'aigua, I'aqdiifer i evitar en
qualsevol moment un abocament de les aiglies residuals als dos cursos
fluvials.

Realitzar plantacions arbories que compleixin amb els criteris d’afavoriments

de les espéecies autoctones, fomentant les espécies de baix requeriment hidric.

El futur desenvolupament de la modificacié haura d’incorporar les

determinacions establertes en el Decret 130/2003, de 13 de maiqg, pel qual

s’aprova el Reglament de Serveis publics de sanejament.

5. Minimitzar l'impacte derivat de la construccio

Minimitzar el moviment de terres mitjancant una adaptacié topografica de les

edificacions i el vial.

Sempre que siqui possible s’haura de reaprofitar en el mateix sector les terres

generades com a conseqtiiéncia de 'execucio i urbanitzacié del mateix.

Utilitzar preferentment materials reciclats, renovables i d’origen local amb

l'objectiu de minimitzar l'impacte derivat de la construccio.

6. Minimitzar els efectes de planejament sobre la qualitat de l'aire i el canvi
climatic, i reduir les immissions de substancies contaminants

S’aplicaran sistemes que fomentin l'eficiéncia i l'estalvi energéetic. En aquest

sentit caldra que en la construccio de les edificacions, caldra tenir en compte

el Codi Tecnic de I'Edificacié (CTE) i els criteris ambientals i d’ecoeficiencia

establerts per als edificis en el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es

requla la seva adopcio.

S’incorporaran les determinacions establertes en I'Estudi d’Avaluacié de la

Mobilitat Generada per tal de millorar i fomentar la_mobilitat sostenible i aixi

reduir 'emissié de gasos d’efecte hivernacle.

Es limitara la implantacié d’activitats classificades com potencialment

contaminadores de ['atmosfera.

7. Prevenir i corregir la contaminacié acustica, luminica i electromagnética
Minimitzar Iimpacte acustic derivat de I'explotacié de les activitats establint
una normativa en el tipus d’activitat a implantar-hi.

S’integraran les consideracions recollides en la legislacié sectorial per tal de
limitar la contaminacié luminica produida per les activitats, especialment en els

sistemes d’enllumenat exterior.
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8. Fomentar el reciclatge dels residus solids urbans i facilitar la disponibilitat
d’instal-lacions adequades per al seu tractament i/o diposit

Es recorda que per a la recollida selectiva de residus, es disposara dels

diferents tipus de contenidors i la seva integracié en la xarxa local de recollida

selectiva i de valoritzacié de residus generats. En aquest sentit es recorda que
d’acord amb l'article 49 del Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, caldra

preveure la reserva d’espais suficients en la xarxa viaria per a la col-locacio de

contenidors o _altres equipaments necessaris per a optimitzar la recollida i

transport dels residus esmentats.”

S’ha modificat I'ISA respecte als objectius i criteris ambientals d’acord amb
l'informe de referencia (veure apartat F).
“...) la Modificaci6 Puntual aportara un quadre resum que incloura els
indicadors ambientals (...) seglients:
- Superficie per usos dominants en I'ambit objecte de la modificacio, de
SoOls urbans i urbanitzables situats en zones inundables.
- Superficie d’habitats d’interes comunitari presents en I'ambit d’estudi
- Percentatge de xarxa viaria exclusiva o prioritaria per a vianants i/o
bicicletes, en relacio a la totalitat del sistema viari urba”.
S’ha inclds a la Modificacié un quadre resum amb els indicadors ambientals
demanats (veure annex IX).
“caldra realitzar la confrontacié de les diferents alternatives seleccionades
amb els vectors ambientals exposats, per tal de determinar el grau
d’adequacio de cada una de les alternatives i els possibles punts de conflicte.”
S’han analitzat a I'lSA les diferents alternatives d’acord amb els vectors
ambientals (veure apartat F).
“S’exposaran els motius ambientals de I'eleccié de l'alternativa seleccionada i,
d’acord amb l'analisi i avaluacié ambiental descrit en el punt anterior, es
justificara ambientalment I'eleccié de lalternativa que finalment es porti a
terme.”
S’ha detallat i justificat a I'|SA, d’acord amb els motius ambientals, I'eleccié de
l'alternativa seleccionada (veure apartat F).
“Es recorda que caldra donar resposta als requeriments establerts en l'informe
emes per I’Agéncia Catalana de I'Aigua en data de 7 de juliol de 2009.”
S’ha justificat el compliment de les prescripcions de I'informe de 'ACA al punt
(3) del present apartat.
“El creixement industrial situat en el nord-est del sector suposa la perdua de la
massa boscosa adjacent a la carretera de Palafolls. Tenint en compte el greu
impacte que va suposar la implantacié de la nau d’Inditex, caldra fomentar la
naturalitzacié d’aquest espai urba, tot conservant i mantenint aquestes masses
boscoses. Per tant, caldra comptabilitzar I'emplagament del creixement
industrial amb el manteniment i millora de vegetacié existent. De forma similar,

malgrat es destaca que la major part dels habitats d’interées comunitari situats
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al sud-oest de I'ambit sud-oest estan qualificats com parc urba, cal dir que la
Xxarxa viaria proposada i I'emplagament de la zona industrial suposa la
fragmentacié d’aquests espais verds catalogats. A més, aquesta zona
industrial V3* juntament amb el sistema d’equipaments (definits amb la clau
S8) suposen la pérdua de la zona de pinedes i alzines adjacents a la masia de
Can Traserra. Per tant, per una banda caldra conservar els habitats d’interés
comunitari de caracter prioritari evitant llur fragmentacioé i transformacié i per
altra maximitzar el manteniment de la zona boscosa adjacent a la masia Can
Traserra. A més, s’ha de tenir en compte larticle 24 de les normes
urbanistiques de la modificacié, on s’estableix [l'obligatorietat d’estudiar la
proteccié de les masses forestals del sector mitjangant la qualificaci6 com a
zones verdes i on els terrenys de pendent elevada es preserva d’urbanitzar.
En aquest sentit, I'entorn de la masia de Can Traserra presenta una forma
aturonada la qual esta qualificada de sistema d’equipaments i zona industrial.
Per tant, la proposta d’ordenacié haura de preservar aquells terrenys amb
massa forestal i amb pendents, per tal de conservar la vegetacié existent i
minimitzar el moviment de terres.”

S’ha modificat la proposta d’ordenacié en aquest sentit, tal i com es pot
observar als planol de proposta “P.2 Avang del Pla Parcial Urbanistic.
Zonificacié” i “P.3 Avang del Pla Parcial Urbanistic. Ordenacio”; i tal i com s’ha
explicat a I'apartat “9. Descripcio i justificacié de la proposta”.

u. “Caldra fer una revisié de la proposta assegurant el compliment de I'exposat
pel present document de referéncia. A més, caldra assegurar que l'alternativa
finalment escollida doni resposta a tots els objectius i criteris plantejats en el
identificats en I'apartat 4.a.3 del present document de referéncia, aixi com a
d’altres que puguin sorgir durant el procés de redacci6 del pla.”

S’ha revisat la proposta d’acord amb els criteris exposats a l'informe de
referéncia i s’ha justificat que I'alternativa escollida compleix tots els objectius i

criteris mediambientals (veure apartat F).

(3) Linforme de ’Agéncia Catalana de I'Aigua de data 25 de juny de 2009, signat per

técnic de la Unitat Territorial Tordera-Besos Oscar Gonzalez de Arriba, el Cap de la

Unitat del Departament de Coordinacié Territorial de la Demarcacié de Tordera-

Besos Xavier Latorre Piedrafita i el coordinador de les Demarcacions Territorials de

Llobregat-Foix i Tordera-Besos Josep M? Aquild i Salin.

L’objectiu d’aquest informe és donar contingut al vector aigua del document de
referéncia.

“S’emet el present informe per tal de que les consideracions realitzades en ell
respecte el domini public hidraulic, la zona de lleres, la zona de servitud,
I'abastament d’aigua, el sanejament, les afeccions ambientals, la inundabilitat i la
bassa de laminaci6 de pluvials s’incloguin en [Informe de Sostenibilitat
Ambiental(...)”
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a. ‘“L’informe de sostenibilitat ambiental haura de justificar i contenir els seglients

aspectes, en relacié al vector aigua.”

- Domini public hidraulic, zona de policia i zona de servitud.

“S’adjuntara un inventari de les lleres publiques de I'ambit territorial
afectat, assenyalant el seu tragat i quins planejaments derivats es
veuran afectats.”

S’ha adjuntat a I'ISA un inventari de les lleres publiques a 'ambit i la
relacio del planejament derivat afectat.

“Pel que fa a les lleres de domini privat, s'estara al que estableixi
l'article 5 del TRLA.”

A I'ambit no hi ha lleres de domini privat i per tant no s’ha considerat
necessari fer-ne referéncia.

“D’acord amb l'article 6 del RDHP, els marges de les lleres publiques
estaran subjectes, en tota la seva extensio longitudinal:

a. A una zona de servitud de 5 m d’amplada per a us public que es
regula en el RDPH:

b. A una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara
I'as de les activitats que es desenvolupin.”

S’ha incorporat a I'I|SA i a les Normes de la Modificacié la definicié de
les zones de servitud i de policia de les lleres publiques (veure
apartats D i F).

“La zona de servitud tindra les finalitats establertes a l'article 7.1 del
RDPH i ha de quedar lliure de qualsevol construccio i edificacio, i ser
apta i practicable en tot moment. Qualsevol actuacié en zona de
servitud estara sotmesa a l'especificat a l'article 7.2 del RDPH. Les
autoritzacions per a la plantacié d’espécies arbories en aquesta zona
requerira autoritzacié de 'ACA.”

S’ha incorporat a I'ISA i a les Normes de la Modificacio els usos
admesos a la zona de servitud (veure apartats D i F).

“Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de
la corresponent autoritzacié previa de I'ACA, a menys que el
corresponent Pla d’Ordenacié Urbana, d’altres figures d’ordenament
urbanistic (...) haguessin estat informats per 'ACA i hagueren recollit
les oportunes previsions formulades a I'efecte.

En qualsevol cas totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de
domini public hidraulic caldra que obtinguin autoritzacié expressa
d’aquest Organisme, fora dels casos en que linforme exclogui
expressament aquesta necessitat.

En referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatges
menors, obres de fabrica en camins rurals, i les seves modificacions,

guals, etc) i encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, caldra
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aplicar el document tecnic redactat per I'ACA “Guia técnica.
Recomanacions tecniques per al disseny d’infraestructures que
interfereixin amb l'espai fluvial”.”

S’ha incorporat a I'ISA i a les Normes de la Modificacié els usos
admesos a la zona de policia aixi com la obligacié de seguir la guia
tecnica redactada per I'ACA per a les obres de pas (veure apartats D i
F).

“Els calculs hidrologics i hidraulics es determinaran seguint el
document tecnic “Guia tecnica. Recomanacions tecniques per als
estudis d’inundabilitat d’ambit local”, aprovat per 'ACA.”

L’estudi d’inundabilitat incorporat a la Modificacidé s’ha modificat

seguint el document técnic esmentat (veure apartat G).

- Abastament d’aigua.

“La documentaci6 del planejament haura d’incloure”:

“Descripcioé grafica-escrita de la xarxa actual (incloent concessio
d’aigiies, etc) i de les noves propostes de Planejament.”

La Modificacio ha inclos la descripcio de la xarxa d’abastament d’aigua
existent (veure apartat “12.1 Xarxa d’abastament d’aigua”).
“Necessitats d’aigua del creixement (residencial, industrial, recreatiu,
etc) que preveu el planejament tant en Sol Urba No Consolidat com en
Sdl Urbanitzable (Volum anual i cabal continu). Es tindra en compte
les dotacions del Pla Hidrologic corresponent.”

La Modificacié ha inclos les necessitats d’aigua del creixement (veure
apartat “12.1 Xarxa d’abastament d’aigua”).

“Justificacié del grau de suficiencia de I'actual infraestructura en alta,
incloent balang d’aigua amb els consums anuals actuals i els
previstos. En cas de problemes en I'abastament, definicié i justificacio
d’alternatives viables.”

A I'annex(VII) s'incorporen les cartes de serveis.

“Tant si (...)és SOl Urbanitzable o Sol Urba No Consolidat, les
despeses relatives al financament de les noves infraestructures
d’abastament (o bé I'ampliacié de les ja existents) corresponen als
propietaris afectats per la nova actuacié urbanistica.”

S’ha incldos aquesta obligacié a les Normes de la Modificacid (veure

apartat D).

“(...)caldra tenir en compte:

- Els aprofitaments d’aigua procedents de pous o lleres
publiques hauran de regularitzar la seva situacio (...)

- Per tal de fomentar I'estalvi i I'is eficient i racional de l'aigua,
caldra que els projectes de nous edificis i construccions

incorporin sistemes d’estalvi d’aigua.(...)caldra que aquests
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projectes compleixin el que estableix I'Ordenanca tipus sobre
estalvi d’aigua de la Diputacié de Barcelona {(...).”
S’han inclos aquestes prescripcions com a obligacié a les Normes de

la Modificacio6 (veure apartat D).

- Sanejament.
“La documentaci6 del planejament haura d’incloure”:

“Especificacio de la separacié daiglies: residuals domestiques,
residuals industrials (que en principi haurien de preveure una
depuracié propia i independent de les domeéstiques); i pluvials.”

La Modificacié ha incldés com a obligacio la separacié de les xarxes de
residuals domeéstiques, residuals industrials i pluvials. (veure apartat
“12.3 Xarxa de recollida d’aigles pluvials” i “12.4 Xarxa de recollida
d’aiglies residuals)”.

“Analisi de la infraestructura actual de sanejament, justificacio del
grau de suficiencia d’aquesta envers el nou creixement planificat, i
previsions d’actuacié. Definici6 de com es resoldra la depuracié
d’aquestes aigiies, i de com i on es retornaran al medi. Justificar que
el retorn de pluvials no originara afeccions a tercers (podent ser
necessari disposar de basses de laminacio)”.

A I'annex(VII) s'incorporen les cartes de serveis.

‘Justificacié d’adequacié al Decret 130/2003 de 13 de maig pel qual
s‘aprova el Reglament dels Serveis Publics de Sanejament, i
adequacio al PSARU 2005 {(...)".

La Modificacié ha inclds com a obligacié I'adequacié al Reglament de
Sanejament i al PSARU (veure apartat D).

“Tant si el tipus de Sol és Urbanitzable o Sol Urba No Consolidat, les
despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de
sanejament (o bé [l'ampliaci6é de les existents) corresponen als
propietaris afectats per la nova actuacié urbanistica”.

S’han inclos aquesta prescripcié com a obligacié a les Normes de la
Modificacié (veure apartat D).

“...) tant si 'EDAR i la resta d’infraestructures generals tenen
capacitat suficient com si no (...) el promotor haura d’assumir els
costos economics de la seva part proporcional d’inversié per a totes
les infraestructures del sistema de sanejament: col-lectors en alta,
estacions de bombament, tancs de retencio, fases de tractament, de la
depuradora i I'emissari terrestre /o submari. L’'operacié es poda
concretar via conveni entre les parts, d’acord amb el model de
Conveni que es tramet, adjunt al present informe (...).”

S’ha inclos aquesta prescripcio com a obligacié a les Normes de la

Modificacié (veure apartat D).
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b.

C.

- “La informaci6 publica de I'aprovacié inicial del planejament urbanistic
objecte del present informe incorporara el model de Conveni que es
tramet, adjunt al present informe.”

S’ha incorporat a la documentacié de la Modificacié el model del
conveni (veure apartat J).

- Hidrologia—hidraulica. Inundabilitat.

- “Es demostrara la compatibilitat del creixement urbanistic planificat
d’acord amb l'establert a I'article 6 “Directriu de preservacié front als
riscos d’inundacié en el cas de planejament general no adaptat a la
Llei d’Urbanisme” i Segona “Estudis d’inundabilitat en cas de manca
d’instrument de planificacié hidraulica aprovat” del Decret 305/2006
(..).”

“En cas de que per demostrar I'esmentada compatibilitat, sigui
necessari redactar un estudi d’inundabilitat, es sequira l'establert a la
Guia tecnica. Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat
d’ambit local(...).”
“El present planejament haura de tenir en compte la Planificacié de
I’'espai Fluvial (PEF) de la conca del riu Tordera (...) i les actuacions
front la inundabilitat del sector industrial num. 36 (INDITEX).”
S’ha modificat la proposta d’ordenacié per a fer-la compatible amb el
risc d'inundacio i s’ha redactat un nou estudi d’inundabilitat incorporat
a la Modificacid (apartat G), en el que es demostra aquesta
compatibilitat. Aquest estudi es va remetre a 'Agéncia Catalana de
I'Aigua per tal que en fes informe (veure punt (4) d’aquest apartat).
Afeccions mediambientals.
“Les actuacions del planejament hauran de ser amb els “Criteris
d’intervencié dels espais fluvials publicats”, redactats per 'ACA en
marg de 2002 (...).”
S’ha inclos aquesta prescripcid com a obligacié a les Normes de la
Modificacioé (veure apartat D).

“L’informe de sostenibilitat ambiental elaborat a partir del document de
referéncia haura d’adaptar-se a les disposicions que es derivin de la Directiva
Marc de I'’Aigua, i en particular, al futur Pla de Gestié del Districte de la Conca
Fluvial de Catalunya.”

S’ha tingut en compte aquesta adaptacio en la elaboracié de I'l[SA.

“Pel que fa als nous creixements urbanistics, les despeses relatives al
finangament de les noves infraestructures d’abastament d’aigua o de
sanejament (col-lectors, bombaments, EDAR, emissaris, etc.) o bé I'ampliacio
de les ja existents correspon als propietaris afectats per la nova actuacié
urbanistica.”

“En tot cas, el domini public hidraulic no computara a efectes de repartiment

de carregues o beneficis.”
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S’han incldos aquestes prescripcions com a obligacié a les Normes de la

Modificacié (veure apartat D).

(4) Linforme de 'Agéncia Catalana de I'Aigua de data 12 de gener de 2010, signat per

técnic de la Unitat Gestié del DPH demarcacié Territorial Tordera-Besos Borja

Mateo Fombellida, el Cap de la Unitat del Departament de Coordinacié Territorial

de la Demarcacié de Tordera-Besos Xavier Latorre Piedrafita i el coordinador de

les Demarcacions Territorials de Llobregat-Foix i Tordera-Besos Josep M2 Aquild i

Sain.

“Informe (...) relatiu a la sollicitud de I'Ajuntament de Palafolls sobre ['estudi

d’inundabilitat en relacié a la modificacié puntual del PG a I'ambit discontinu del

sector 33 Activitats economiques nord”

a.

“No s’han incorporat ponts en el model ja que I'estudi ha assumit que els que
es puguin haver fet tindran capacitat pel Q500. Tot i aixi, existeixen obres de
pas anteriors a les actuacions en la zona (al cami del Castell, cami de Tordera
a Palafolls i a prop de 'EDAR) que no tenen capacitat per al Q500 ni esta
previst que siguin modificades, que si que poden produir variacions de calat i
que és convenient considerar sempre(...)"

L’estudi d’inundabilitat realitzat utilitza les mateixes hipotesi que I'estudi
antecedent redactat per GRECCAT per encarrec del GRUPO INDITEX el
febrer de 2007, el qual va ser informat favorablement per I'Agéncia Catalana
de I'Aigua.

Actualment el cami que transcorre pel marge esquerre del torrent té un accés
alternatiu al pas situat a l'algada de I'EDAR, mitjangant un nou pont situat
aigua amunt i, en conseqiéncia aquest ha deixat de ser necessari. En relacio
a les altres estructures, les condicions son les mateixes que [l'estudi
antecedent i en qualsevol cas, l'efecte hidraulic recaura basicament sobre les
implantacions ja existents (sector 36 'Serra de Vallplana').

La proposta basica d'implantacié que es realitza tant sols defineix una extensio
cap a aigua amunt de les actuacions previstes a la riera Reixach (definides a
I'estudi hidraulic del sector 36) i una proteccioé per a 'ambit d'implantacio situat
a la plana del marge dret de la riera Vallmanya just aigua amunt de la
confluéncia amb la riera Reixach. La resta d’actuacions son les inicialment

previstes i informades en relacié al sector 36.

“Pel que fa als resultats en la situacié actual (...), ambdues rieres tenen
capacitat per la pel Q10 excepte en alguns punts, en que es vessen als
marges drets(...). Com que els pendents de la zona sén molt reduits, aixo
ocasiona la inundacié d’una gran superficie de terreny(...)".

“Per a cabals superiors, els desbordaments son generalitzats i afecten tots els
marges amb amplades de centenars de metres i calats que poden arribar fins

als 2-3 metres. Cal tenir present que les aigiies desbordades al marge dret de
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la riera de Reixach no tenen manera de tornar a la llera i discorrerien a través
de la zona industrial existent(..)”.

Es vol remarcar el fet que en la situacié actual, tant zones industrials existents
i consolidades com zones industrials en sol urba perd pendents d’edificar es
troben en zones inundables, tal i com es pot observar en els planols nim. 4, 5,
6 i 7 de I'estudi d’inundabilitat, aportats a I'apartat G.

El dia 5 de febrer de 2009 en reunié amb els técnics de ’Agéncia Catalana de
'Aigua es va acordar que a part de les mesures proposades (derivades de la
implantacié del sector 36) s'estudiaria complementariament I'obertura de la
seccio de desguas del tram des de la confluéncia fins al riu Tordera per tal de

reduir el risc d'inundacié dels ambits de sol industrial consolidat.

“L’interessat ha de demostrar la compatibilitat del creixement urbanistic amb el
Reglament de la Llei d’Urbanisme. En aquest respecte, considerant el
planejament vigent i el proposat per I'’Ajuntament, I'estudi proposa i estudi
hidraulicament una serie d’actuacions(...).”

En efecte, I'estudi d’'inundabilitat proposa una série de mesures destinades a
reduir la inundabilitat al futur sector 33, pero cal puntualitzar diferents aspectes
d’interés: en primer lloc que I'ambit d’aquest futur sector és el resultat de la
unié de diverses petites porcions de sol rustic que han quedat aillades i
envoltades per sol industrial de varis sectors, sense cap estructura, vincle ni
connexié entre elles ni I'entorn. Aixi doncs, 'ambit esta estretament lligat als
soOls industrials ja existents, ja que es volen relligar aquests sols.

En conseqliéncia les actuacions que comporta la Modificacié afecten al propi
ambit d’aquesta, perd també als sols de I'entorn. | en els aspectes referents a
la seva inundabilitat, comporten una millora tant en el propi sector com en
I'entorn, tal i com es pot observar per exemple als planols num. 18, 19 20 de
'estudi d’inundabilitat, aportats a I'apartat G.

En conclusié, I'objectiu de la Modificacié no és reduir la inundabilitat en el seu
ambit per a poder “urbanitzar”, siné que donada la situacié actual, tant
urbanistica com de risc d'inundacio, i considerant els antecedents recents,
s'entén que és necessari prendre mesures correctores en ambdues vessants
per resoldre la problematica del sol industrial existent. En base a la estructura i
lligam de I'ambit amb el seu entorn, fruit d’aquestes mesures es milloraria
també la inundabilitat del propi ambit.

Es a dir, que la inundabilitat del sector i I'ordenacié de I'entorn depenen una de

I'altra.

“Tot i aixi aquestes mesures aixequen diferents dubtes referents a:

1. La necessitat de la mota del marge dret de la riera de Vallmanya quan la
inundabilitat d’aquesta la provoca essencialment la riera Reixach.

2. Quins efectes tindrien els ponts existents de capacitat insuficient en el cas

de les rieres amb motes recrescudes.
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3. La necessitat de reduir la inundabilitat en el marge esquerre de la riera

Reixach fins a la meitat de la zona lliure entre el vial proposat i la riera, quan

podria ser inundable tota ella.”

Cal tenir en compte que la proposta basica d'implantacié que es realitza és

fonamentalment derivada de les actuacions previstes al desenvolupament del

sector 36 i que, per tant, tant sols es defineix una extensié cap a aigua amunt

de les actuacions previstes a la riera Reixach i una proteccié per a I'ambit

d’'implantacié situat a la plana del marge dret de la riera Vallmanya just aigua

amunt de la confluéncia amb la riera Reixach. En aquest context, la justificacié

de les mesures preses és la seguent:

1.

La riera de Vallmanya recull unes aportacions considerablement
superiors a la riera Reixach i, en consequéncia, la inundacié de la
seva plana del marge dret és conseqiiéncia fonamentalment de les
avingudes a la riera, malgrat la proximitat amb la riera Reixach pot
influir en la inundabilitat. Tot i que la proposta prové de l'estudi
antecedent del sector 36, es pot interpretar que la mota del marge dret
permetria definir una proteccié per a 100 anys de periode de retorn i,
per tant, acotar la delimitacié del sistema hidric. La inundabilitat de la
resta de plana del marge dret, igualment existent, es produiria per
condicions de contorn des daigua avall, obtenint-se una cota
inundable inferior a la que correspondria al flux d’avinguda sense la
mota.

Els efectes dels ponts existents a la riera Reixach (cami de Tordera a
Palafolls i cami del Castell), fonamentalment centrats als ambits
desenvolupats del sector 36, previsiblement serien poc rellevants en el
cas del cami del Castell (ja que el flux podria passar facilment per la
plana del marge esquerre) i provocaria sobreelevacions que
inundarien el cami de Tordera a Palafolls, perd que també provocaria
més desbordaments cap al costat del marge dret que incrementaria el
risc d’'inundacié sobre els terrenys industrials d’aquest marge; el flux
desbordat no es reincorporaria a la llera de la riera Reixach i podria
reduir els cabals a I'algada de la confluéncia amb la riera Vallmanya.
En qualsevol cas, la proposta d’actuacions no empitjorarien la situacié
que es donaria actualment.

La delimitaci6 de la inundacié de la plana inundable del marge
esquerre de la riera Reixach és la que s’obtindria de la proposta
d’actuacions definida en el document d’estudi hidraulic del sector 36.
El vial se situaria limitant amb la parcel-la de les instal-lacions de
Bershka (Grupo Inditex), per la qual cosa practicament no afectaria el
comportament hidraulic de la situacié proposada per a la implantacio

del sector 36.
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“(...)l'estudi s’emmarca en una modificacié puntual (...) i que l'objectiu del
reglament és que l'urbanisme s’adapti a la inundabilitat i no a l'inrevés, com
planteja I'estudi en el seu apartat primer. (...) Les mesures proposades, en tant
que redueixen la inundabilitat i faciliten la funcié drenant dels rius, impliquen
una reduccié de la capacitat d’emmagatzematge d’aigua pero també de
laminacioé ja que es contribueix a donar canalitzar la seccié del riu. Aixo té
efectes negatius en el cicle de l'aigua i especialment hidraulic aigliies avall
perque hi suposa un augment del pic de cabal que hi arribara en cas de
crescuda.”

Tal i com s’ha justificat als punts C i D, la modificacié actua sobre un ambit
discontinu que relliga I'entorn, i dins d’aquest objectiu la resolucié de la
inundabilitat del sector dona solucié de continuitat a les mesures preses a
'entorn, de manera que millorara la inundabilitat d’aquest, que és lligada a la
del sector. Les actuacions proposades es basen i segueixen els mateixos
criteris que es van aplicar per a la implantacié del sector 36, informades
favorablement.

Si bé s'entén el criteri general de laminacié de les planes d'inundacio, el volum
d'emmagatzematge disponible actualment no permetria reduir la magnitud de
les puntes d'avinguda (valors de cabals d’avingudes extraordinaries de 139,3
m3/s i 67,3 m3/s a les rieres de Vallmanya i Reixach, respectivament). En
qualsevol cas, I'ordenacié no preveu ocupar tota la plana inundable i, a més,
és possible compatibilitzar el risc d'inundacié (que permeti mantenir un cert
grau de volum d'emmagatzematge) amb els usos previstos en ambits

inundables (inundacié moderada).

“(...) no queda clara la idoneitat del nou vial paral-lel a la riera Reixach,
sobretot a la vista de que es situaria sobre una zona qualificada com a zona
verda en el sector 36 i que ha estat abundantment replantada recentment per
a recuperar-la ambientalment.”

El text refés del Pla General d’'Ordenacié Urbana i Territorial de Palafolls,
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en
data 27 d’abril de 2006, preveu un vial des de la N-Il de connexié entre
Palafolls i Tordera paral-lel a la riera Reixach, amb una seccié de 18 m, tal i
com es pot observar al planol “I.6. Planejament vigent (PGOU de Palafolls).
Estructura general i organica del territori”, aportat a I'’Annex (ll.a) PGOUT
Palafolls.

Aquest Pla va ser modificat per la “Modificacio del Pla General de Palafolls per
a la creacio d’un sector de sol urbanitzable delimitat d’activitat industrial a la
Serra de Vallplana”, aprovat definitivament el 29 de mar¢ de 2007. L’objectiu
d’aquest Pla és la creacidé d’'un sector industrial. En el seu ambit es situaria
parcialment el vial de connexié esmentat, al qual ni en els planols ni en la

memoria es fa esment. Tal i com es pot observar al planol “L2 Planejament
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vigent”, el vial de connexié es troba dibuixat parcialment, situacié que es
repeteix en el planol “L3 Planejament proposat”’, ambdoés aportats a I'annex
(Il.b) MPPGOUT de Palafolls. Ja que la base del planol és la mateixa tant en el
planol de planejament vigent com de proposat, i que l'objecte de la

Modificacio era establir 'ambit del sector 36, sense detallar la qualificacié del

mateix, és clar que es tracta d’'una errada material, i que el vial de connexié no
es modifica respecte a allo previst al Pla General vigent.

Per altra part, el Pla Parcial que desenvolupa la esmentada Modificacio,
instrument jerarquicament inferior al Pla General, va mantenir el vial de
connexio, perod reduint-ne la seccié de 18 m a 4-5 m, com es pot observar al
planol “I.7.b Planejament vigent. Relacié amb el sector 36. Pla Parcial
Urbanistic del sector 36.” aportat a I'annex (ll.c) PPU sector 36. De manera
que part d’aquest va quedar qualificat com a zona verda.

Amb la Modificacié estudiada es pretén recuperar aquest vial ampliant-lo en 9
metres, quedant una seccid total de 14 metres, per tal de reduir I'afectacio a
aquesta zona verda ja plantada. Seccié, que donada la importancia de la via
és la minima que es considera adequada.

Per altra part, si bé aquesta zona verda ha estat replantada, com es pot
observar a les fotografies aportades a I'annex (lll), es tracta d’arbres de

reduida dimensio.

(5) Linforme de la Direccid6 General d’'Urbanisme i DPTOP, Secretaria per a la

Planificacié Territorial de data 16 d’octubre de 2009.

a.

“El projecte del pla territorial incorpora com a espai de proteccié especial pel
seu interes natural i agrari 'ambit (...) que correspon al “Sot d’en Cua” que
inclou Can Trasserra.”

Tal i com es justifica a I'apartat “7.1. Planejament territorial”, el Pla Territorial
Metropolita de Barcelona, en el document aprovat definitivament no inclou sols

de 'ambit de la present Modificacié com a sol de proteccid especial.

“Es recomana regularitzar el regim d’algunes finques en aquesta area (com la
de Mas Roquet) en posicions molt intersticials que, segons el planejament
vigent, estan en sol no urbanitzable perdo envoltades de sols urbans i
urbanitzables, per tal de donar coheréncia a 'ordenacio.

(...) hauria d’incloure tots els retallons de sol no urbanitzable de I'entorn del
sector 36”

La present Modificacio ha ampliat el seu ambit respecte a l'avan¢ de la
mateixa per tal d’'incloure tots els sdls de I'entorn del sector 36, com es pot

observar als planols (apartat I).

“Pel que fa als ambits 4 i 5 el planejament vigent diu que estan en sol no

urbanitzable amb qualificacié d’equipaments. (...) qualsevol actuacié en aquest

21



ambit sera sense perjudici del que determini la planificacié de I'espai fluvial de
la conca de la Tordera.”
S’han exclds de I'ambit de la Modificacié aquests ambits, per tant no s’hi

preveu cap actuacio, com es pot observar als planols (apartat I).

d. “(...) caldria excloure els subambits del sud, a tocar del Tordera, atés que
estan deslligats de tota compacitat(...).”
S’han exclos de 'ambit de la Modificacié aquests ambits, com es pot observar

als planols (apartat I).

e. “(...) cal excloure els sols que ja han estat objecte de transformacié per estar
inclosos en sectors de sol urbanitzable ja desenvolupat.”
S’ha modificat 'ambit per tal d’incloure Unicament aquells sols ja transformats
imprescindibles perqué o bé sén sols als que cal canviar la qualificacid (per
exemple de zona verda a viari en el cas del vial a recuperar) o bé son
necessaris per a realitzar una proposta coherent (els equipaments que

s’inclouen per tal de reubicar-los) , com es pot observar als planols (apartat I).

f.  “En un altre ordre de coses cal observar que en el desenvolupament del futur
sector que es pugui finalment tramitar s’hauria de fer especial consideracio als
aspectes d’accessos viaris a les activitats ja que l'actual vial de només 6
metres d’amplada (...) no es considera suficient per suportar majors intensitats
de transit i per tant valdra preveure per als sols que hi donen front una millora
dels seus accessos.”

La proposta ha tingut especial cura en preveure uns accessos adequats a les
activitats. Quant a que completa la xarxa viaria existent:

- Resol la continuitat viaria de la N-Il, permetent la connexié entre
Palafolls i Tordera a través de 'ampliacié (minima) del vial que uneix
la N-lIl amb el “cami” de Tordera a Palafolls pel sud de I'ambit de la
Modificacio.

- Crea un nou vial al nord-est que uneix la N-ll amb el “cami” de
Tordera a Palafolls, i que resol I'accés als sols industrials situats al
nord-est de la finca d’Inditex, tant dels existents procedents del
sector 36 com dels que proposa la present Modificacié.

- Amplia el vial existent a 'oest de la finca d’Inditex per tal de donar
acceés a les activitats ubicades en aquest ambit. Per altra part també
permet la connexié del futur equipament situat a 'oest amb la N-II

mitjangant un cami ja existent que es modifica lleugerament.

g. “Caldra també tenir en compte l'adaptacié topografica ja que la implantacio
d’Inditex ha suposat un fort impacte sobre el territori que caldria corregir i si

més no repetir en el futur.”
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A les Normes de la Modificacid s’estableixen mesures concretes per a
'adaptacié topografica de la proposta (apartat D), i la proposta s’ha realitzat
tenint en compte aquests aspectes.

h. “Cal cuidar especialment els aspectes d’inundabilitat ja que ens trobem sobre
Sols altament inundables.”
Als punts (3) i (4) s’ha justificat 'adequacié de la proposta en relacio al risc

d’'inundabilitat, en funcié de les prescripcions de I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

2. Delimitacié sector d’actuacio.
L’ambit objecte de la present modificacio, de superficie 180.306,15 m?, es troba situat a
I'est del nucli de Palafolls, just en el limit amb el terme municipal de Tordera, en un
sector limitat pel I'activitat industrial i el veinat de Fibracolor al nord, la carretera A-2 i el

veinat del Mas Reixach a l'oest i el tragat de 'autopista C-32 al sud i a I'est.

L’ambit és discontinu i es troba format per quatre zones, les dues emplagades més al
nord s’encaixen entre la industria Fibracolor (al nord), la carretera A-2 (a 'oest) i la riera
de Reixach (al sud i a I'est). El limit nord de I'ambit de la modificacié puntual s’emplaga
a 0,9 km del nucli de Tordera, mentre que el limit sud de I'ambit de la modificacié

puntual s’'ubica a 1,1 km del nucli de Palafolls, i a 4,0 km de Blanes.

L’entorn del sector és industrial, de manera que I'ambit queda envoltat per el sector
industrial 36 “Serra de Vallmanya”, i limita amb els sectors, també industrials, 14, 27 i
19-20.

L’ambit del sector discontinu es pot observar, entre altres, als planols ” I.1. Situacid”,

“1.2.0rtofotoplanol” i “1.3. Topografic”.

3. Objecte.

L’objecte és la modificacio del planejament de referencia (el Pla General d’Ordenacié

Territorial i Urbana de Palafolls), per tal d’aconseguir:

1. El canvi en la classificaciéo d’una part dels sols inclosos en I'ambit (161.488,10 m?),
de Sol No Urbanitzable (SNU) a Sol Urbanitzable Delimitat (SUD). Quedant la
totalitat dels sols de I'ambit (180.306,15 m?) classificats com a SUD.

2. El canvi en la qualificacié dels sodls, passant a ser de desenvolupament industrial

(clau V3* Zona de creixement industrial i d’activitats Sector 33). Amb l'objectiu de
permetre el desenvolupament de 'ambit com a sector industrial, per tal de donar
resposta a la demanda de sol industrial del municipi i a la necessitat d’'industries

auxiliars i complementaries generada per la instal-lacié de la industria INDITEX.

3. Establir els parametres i condicions urbanistics del futur sector industrial, per tal de:
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a- Donar coheréncia al sector i al seu entorn, ja que esta format per petites

porcions de terreny rustic envoltades de varis sectors industrial, sense cap
estructura, vincle ni connexio entre elles ni tampoc amb I'entorn.

b- Resoldre la continuitat vial des de la carretera N-Il, establint la connexié viaria

entre els termes de Palafolls i Tordera.

c- Establir les proteccions i mesures correctores necessaries per resoldre la

inundabilitat de I'ambit.

d- Concretar els percentatges de sols de cessidé de sistemes, establint com a

espais lliures I'entorn de les rieres de Vallmanya i Reixach, i agrupant els sols
qualificats com a equipament, actualment dispersos, per tal de dotar al futur

element de certa entitat.

e- Establir els criteris per una qualificacid del sol i una ordenacié del sol privat

coherent _amb les caracteristiques del lloc, en la redaccié del Pla Parcial

Urbanistic corresponent (veure apartat 10).

4. Justificacioé de la conveniéncia i oportunitat de la formulacié de la
Modificacio.
L’Ajuntament de Palafolls ha constatat des de fa temps el déficit de sol industrial del
municipi, tal i com exposa al conveni urbanistic signat amb els propietaris adjacents al
sector numero 36 “Serra de Vallplana-Vallmanya®, ratificat pel Ple de I'Ajuntament, en

sessio celebrada el dia 27 d’abril de 2.007 (veure annex (1V)).

Per aquest motiu, durant la tramitaci6 de la Revisié6 del Pla General d’Ordenacio
Urbana (PGOU) de Palafolls, el Ple de I'Ajuntament va acordar nombroses vegades

I'aprovacié d’un nou sector 33, qualificat com a sol industrial.

Finalment, havent-se aprovat definitivament el Text Refés de la Revisié del PGOU de
Palafolls, en data 27 d’abril de 2.006, sense la inclusio del sector 33 de sol industrial,
I'ajuntament del municipi va acordar la modificacié puntual del planejament per tal de
crear un sector de Sol Urbanitzable Delimitat d’activitat industrial a la Serra de

Vallplana (Sector 36). Amb I'objectiu de permetre la instal-lacié de 'empresa INDITEX.

Havent aprovat la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en data 29 de marg
de 2.007 definitivament 'esmentada modificacié del PGOU i el Pla Parcial Urbanistic

del sector 36 “Serra de Vallplana”, 'Ajuntament de Palafolls, en aplicacié del principi de

coheréncia _urbanistica i uniformitat, considera que existeix la necessitat de

desenvolupar un sector industrial limitrof i adjacent al d’'INDITEX.

Per tal de desenvolupar aquest nou sector és necessaria la present modificacié puntual
del PGOU. Ja que és necessari fixar 'ambit del sector, establir la seva classificacio
com a Sol Urbanitzable Delimitat, la seva qualificacié com a industrial i els parametres i

condicions urbanistics.
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Aguest nou sector no només satisfa la necessitat historica de sol industrial del municipi
sind que a més resoldra l'increment de demanda de sol industrial generada per la
instal-lacié del gran centre logistic d'INDITEX, que exigeix industries auxiliars i

complementaries.

Aquest nou ambit de sol industrial ja es troba avui totalment envoltat pels sectors 14,

27, 19-20i 36, rad per la qual en aplicacié de la normativa urbanistica vigent procedeix

la seva qualificacié com a sol industrial.

L’Ajuntament, tal i com exposa al conveni urbanistic préviament esmentat, considera

que la creacio d’aquest nou sector satisfa l'interés general perque, a més, dinamitzara

'economia del municipi i satisfara la demanda laboral fruit de I'increment demografic

del municipi.

Per altra part, la present modificacié concreta els percentatges de sodls de cessio
destinats a sistemes, considerant les necessitats del municipi i el nou marc legislatiu

obert amb la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

El PGOU de Palafolls preveia, préviament a la modificacié puntual per a la creacié d’'un
sector de sol urbanitzable delimitat d’activitat industrial a la serra de Vallplana
(aprovada definitivament el 29 de marg de 2.007), la creacié d’un vial en continuitat
amb la carretera N-II, connectant Palafolls amb Tordera, amb una seccié de 18 metres,
donada la importancia de la via.

El Pla Parcial del sector 36 va canviar lleugerament la posicid de la via, i va reduir-ne
considerablement la seccid, de 18 m a 6 m. Aquesta seccioé resulta insuficient donades

les caracteristiques d’aquest vial, i la_present modificacié determina una seccié de 14

m, concretant les cessions de vialitat necessaries i permetent resoldre la via en

coheréncia amb el tipus d’Us que tindra.

Per altra part, la Modificacié Puntual per a la creacié del Sector 36 qualifica com a
equipament dues peces de petit tamany i forma molt irregular, situades de forma
inconnexa i dispersa a I'est de I'ambit. La present modificacié reordena aquestes peces
d’equipament, amb una forma regular. Situant una peca de major tamany a l'est,
destinada a aparcament per a camions, segons les necessitats actuals i les que preveu
I'Ajuntament de Palafolls. Per altra part reserva una peca a l'oest, en relacié amb les

zones verdes existents a I'est de la N-II.

L’agrupacio dels sols destinats a equipaments en peces regulars i en una millor posicio,

permet obtenir peces d'equipament de major entitat, proporcionant en el

desenvolupament d’aquests, una futura adaptacio a les necessitats, variables, que es

donin en el municipi.
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La nova situaciéo proposada per als equipaments facilita I'accessibilitat i utilitzacio
d’aquests. D’aquesta forma, s’obté un equipament més funcional, en benefici de la

col-lectivitat, i per tant, d’interés public.

La modificacié estableix I'obligacié de destinar a espais lliures els entorns de les rieres
de Vallmanya i Reixach, per tal d’establir unes franges de proteccio i transicié, entre
aquests elements d'interés i els sols industrials. També estableix I'obligacid de destinar
a zones verdes 0 a espais no edificables les masses forestals de certa rellevancia, per

tal de preservar-les. D’aquesta manera es protegeixen els elements d’interés de I'ambit,

responent a l'interés public.

Per altra part, la modificacié estableix les mesures correctores necessaries per tal de

resoldre l'inundabilitat de I'ambit, millorant la situacié inicial i per tant, satisfent

d’aquesta manera I'interés general del municipi.

La importancia de tot l'assenyalat incideix de forma evident en els interessos

municipals, i, per aix0, publics i, en conseqgiliéncia, justifica la creacié del sector 33

“Activitats econdmiques nord” i la modificacié puntual de que es tracta.

Iniciativa del present document: promotor.

La present modificacié del Pla General d’'Ordenacié Urbana i Territorial de Palafolls es
tramita a proposta de la Junta Gestora del sector 33 “Activitats econdmiques nord”. En
data 29 d’abril de 2.009 el Ple de I'Ajuntament de Palafolls va aprovar I'avang d’aquesta

Modificacio.

Tal i com estableix el Reglament de la Llei d’'Urbanisme al article 10, la iniciativa per a
la formulacié del planejament general és sempre publica. Per tant, quant a que el Ple
va aprovar l'avang de la Modificacié, s’entén que la iniciativa és de I'Ajuntament de

Palafolls.

Els sols propietat de la Junta Gestora representen el 58,06% (104.693,36 m?) de la
superficie computable de I'ambit discontinu, més del 50% de la totalitat (161.488,10

m3).
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6. Estructura de la propietat

La propietat dels sols inclosos en el sector 33, consta de les finques que es relacionen

a continuacio:
ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT. Quadre de Drets Inicials

FINCA PROPIETARI N2 CADASTRAL SUP. CADASTRAL | SUP. MEDICI® %

1 | Ajuntament de Palafolls 7149401DG717550001KA 5409,00 917,79 | 0,51%

5 | José Luis Ferndndez Ladron | 101 54 001000550000YU 8625,00 9047,35 | 5,02% | 560%
de Guebara

3 | Juan Pimas Crous 08154A001000190000YZ 18857,00 18600,77 | 10,32% | 11,52%

4 | Juan Pimas Crous 08154A001090030000YK 743,66 712,06 | 0,41% | 0,46%

5 | Juan Pimas Crous 08154A001000630000YY 10783,00 1071692 | 594% | 6,64%

6 (Sﬁé‘f;ﬂg)r Agell Tresserras 08154A001000160000Y) 4909,00 4909,84 | 2,72% | 3,04%

7 :\;’;‘:inzgzzgr(igse‘ci"a 08154A001000500000Y 3257,00 3386,22 | 1,88% | 2,10%

8 | PRANZO, S.A. 08154A001000140000YX 960,00 1.339,00| 0,74% | 0,83%

9 | PRANZO, SA. 08154A001090070000V1 157,00 160,20 | 0,09% | 0,10%

10 | PRANZO, S.A. 08154A001000590000YB 352,00 124466 | 0,69% | 0,77%
Antonio Sanchez / M2

11 | Mercedes Fernandez 08154A001000170000YE 6336,00 5622,51| 3,12% | 3,48%
Sanchez

12 | Desconegut 08154A001000170000YT 3503,00 3132,72| 1,74%| 1,94%

13 | Ajuntament de Palafolls 7652301DG717550001BA 22458,00 4442,71|  2,46%

14 '\Dﬂae“:;z dRe"rmag“era 08154A002000530000YR 577,00 583,13 | 0,32%| 0,36%

15 “Dﬂaer:‘ciz dReormaguera 08154A002000280000YZ 863,00 865,83 | 0,48%| 0,54%

16 '\Dﬂae“:;z dRe"rmag“era 08154A002000300000YS 24569,00 24571,87 | 13,63% | 15,22%

17 | José lllas Planas (hereus) 08154A002000290000YU 7646,00 7.682,74 | 4,26% | 4,76%

18 | Ajuntament de Palafolls 08154A002090040000YL 2297,00 277,32|  0,15%

19 'Srfzfm”a de Disefio Textl, | 1 542002000150000YM 11561,00 3723,00| 2,06%

20 !;f\.“sma de Disefio Textil, | 01542002000520000¥k 653,00 653,13 | 0,36%

21 | Ajuntament de Palafolls - 1790,22 0,99%

22 | Ajuntament de Palafolls 7655201DG7175NO00LIE 915,00 550,56 | 0,31%

23 | Esteban Miquel Peiro 08154A002000220000YD 2393,00 239410 | 1,33% | 1,48%

24 | Josefa Jorda Fluvia 08154A002000230000YX 2287,00 220098 | 1,22% | 1,36%

25 | Ajuntament de Palafolls 7454103DG717550001PA 6129,00 6151,35 | 3,41%

26 | Ajuntament de Palafolls 7657101DG7175N0001FE 1262,00 205,24 | 0,11%

127433 | 0,71% | 0,79%

27 | Lluis Rosell Casas 08154A002000160000Y0 542,00 542,04 | 0,28%| 0,31%

28 | Lluis Rosell Casas 08154A002000170000YK 9788,00 9789,82 | 543% | 6,06%

29 (Er:‘:r:‘:'z;o"”e"a Soliba 08154A002000100000YQ 6894,00 6451,36 | 3,58% | 3,99%

30 | Desconegut 7153501DG717550001RA 7770,00 106,73 | 0,06%

31 (Er:‘:r:‘:'z;o"”e"a Soliba 08154A002000110000YP 32394,00 32696,16 | 18,13% | 20,25%

32 | Quirico Jorda Mercade 08154A002000180000YR 3457,00 3457,05 | 1,92% | 2,14%

33 (F;:?:LS:)O Manresa Ridorzo | 121 540002000190000YD 4616,00 4659,77 | 2,58% | 2,89%

34 ngg:m Urrea / Manuel 08154A002000200000YK 5415,00 5415,07 | 3,00%| 3,35%
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0,
TOTAL AJUNTAMENT DE PALAFOLLS COMPUTABLE 1274,33 0.79%
TOTAL AJUNTAMENT DE PALAFOLLS NO COMPUTABLE 14335,19
TOTAL AJUNTAMENT DE PALAFOLLS 15609,52 8,66%
TOTALJUNTA GESTORA (TOTAL COMPUTABLE) 104693,36 ‘ 58,06% | 64,83% |
TOTAL ALTRES COMPUTABLE 55520,41 34,38%
TOTAL ALTRES NO COMPUTABLE 4482,86
TOTAL ALTRES 60003,27 | 33,28%
TOTAL COMPUTABLE 161488,10 100,00%
TOTAL NO COMPUTABLE 18818,05
TOTAL AMBIT 180306,15 | 100,00%

Les finques 1, 13, 18, 19, i 32 es troben incloses dins 'ambit de la present modificacio

de forma parcial.

L’estructura de la propietat es pot observar al planol “I.4. Cadastral”.

Informacioé urbanistica.

71.

Planejament territorial.

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament en
data 20 d’abril de 2.010, comprén el territori que abasten les comarques de 'Alt

Penedes, Baix Llobregat, Barcelonés, Garraf, Valles, Valles Oriental i

Maresme, on es troba el municipi de Palafolls i I'ambit que ens ocupa.

7.1.1. Espais oberts.

El PTMB inclou part dels sols objecte de la Modificacié dins de I

d’espais oberts com a espais de proteccié preventiva:

area

28



Figura 1 — Sistema d’espais oberts (PTMB)
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Font: Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

La delimitaci6 com a espai obert correspon al sol classificat com a no

urbanitzable en el moment d’aprovacié del PTMB.

Els espais de proteccid preventiva son aquells classificats com a no
urbanitzables en el planejament urbanistic que no hagin estat considerats
de proteccid especial, perd als quals es reconeix, en conjunt, un valor
ambiental o paisatgistic aixi com, sovint, la seva condicié d’espai de
transicio entre els assentaments urbans i els espais oberts de proteccio

especial.

El PTMB considera que cal protegir preventivament aquests espais, sense
perjudici que mitjangant el planejament d’ordenacié urbanistica municipal, i
en el marc que les estratégies del Pla estableix per a cada assentament,es

puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si s’escau.
Aixi doncs, a l'article 2.9.2 de les Normes del PTMB es diu:

“Els plans d’ordenacié urbanistica municipal poden, si s’escau, classificar
com a urbanitzables les peces d’espais de proteccié preventiva que tinguin
la localitzacié i la proporcié adequades en funcié de les opcions d’extensié
urbana que el Pla d’ordenacié urbanistica municipal adopti d’acord amb les
estrategies de desenvolupament urba que en cada cas estableix el Pla i
tenint present els valors naturals, ambientals i/o agraris a conservar. En
cas que calgui transformar espais de proteccié preventiva sera necessari
analitzar amb detall els valors que hi concorren i cercar la compatibilitzacié

maxima de les actuacions amb el manteniment dels elements i valors de
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major interes, de forma especial en els espais qualificats com d'elevat

interés a I'annex 3 de I'Informe de Sostenibilitat Ambiental.”

Per tant el Pla admet la transformacié d’aquests sols sempre que no

contradigui les opcions de creixement urba establertes pel mateix.

7.1.2. Sistema d’assentaments.
El PTMB inclou els sols pertanyents als sectors 27 vigent i 36 com a Arees
especialitzades industrial amb capacitat de desenvolupament. També
inclou aquests dos sectors junt amb el sector 14 vigent com Arees
especialitzades industrials a consolidar i equipar. Aquests sols soén
adjacents a I'ambit de la Modificacid, i tenint en compte que aquesta
pretén relligar tots aquests sols mitjangant les peces inconnexes de Sol No
Urbanitzable que han quedat aillades en mig d’aquests; s’entén que el
PTMB permet el creixement, consolidacio i equipament d’aquestes arees

mitjangant els sols objecte de la Modificacio:

Figura 2 — Sistema d’assentaments (PTMB)

Font: Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.
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Tal i com es pot observar a la figura 2, el PTMB preveu la situacio
d’equipaments al sud-est de I'ambit, tal i com recull la Modificacié (veure
planols de proposta, apartat I).

7.1.3. Sistema d’infraestructures.

Respecte a les infraestructures, el PTMB preveu una nova via al sud de
'ambit, I' A-2 / C-32 entre Palafolls i Maganet de la Selva. Aquesta via ha

estat executada entre Palafolls i Tordera.

Figura 3 — Sistema d’infraestructures (PTMB)
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Font: Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

En base a tot ho exposat es pot concloure que la Modificacié s’ajusta al Pla Territorial

Metropolita de Barcelona, és d’interés public i compatible amb els espais de proteccio

preventiva, amb una série de condicionants.

Queda aixi justificada la relacié amb el Pla Territorial Metropolita.

7.2,

Antecedents urbanistics i planejament vigent.
PLANEJAMENT ANTERIOR: PGOU de 1987.

El planejament anterior al planejament vigent és el Pla General d’Ordenacio

Territorial i Urbana vigent, aprovat definitivament el 5 de mar¢ de 1.986 i
publicat al Diari Oficial de la Generalitat el 29 de juny de 1.987, i Refés el
1.991, aprovat definitivament el 25 de setembre de 1.991 i publicat al DOG el
11 de desembre de 1.991.

El contingut d’aquest pla volgué millorar una realitat desagregada en barris,
nuclis historics i urbanitzacions il-legals, de base agricola, desequipat, on la

construcciod i els serveis turistics eren rellevants.
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El moment de la seva tramitacidé era de baixa activitat econdmica, diferent de

I'actual, questio que afavoria la contencié de I'expansié no imprescindible.
Donat el caracter de contencié del Pla del 1987, els sols de I'ambit es trobaven

classificats com a Sol No Urbanitzable (SNU).

TRAMITACIO DEL PLANEJAMENT VIGENT: PGOU de 2006.

Durant la tramitacié de la Revisié del PGOU de 2006, el ple de I’Ajuntament va

acordar en nombroses ocasions I'aprovacié d’'un nou sector 33, qualificat com a
sol industrial, tal i com s’esposa al conveni ratificat per el ple de I'ajuntament en
data 27 d’abril de 2007.

A I'annex (VI) pot veure’s el planol de zonificacié pertanyent a la revisio del Pla
General, aprovat pel ple de I'Ajuntament en sessié de 30 d’Abril de 2004. En
aquest planol s’observa la qualificacié de I'ambit objecte de la present

modificacié com a industrial (clau V3).

El 27 d’abril de 2006 la CTUB va aprovar definitivament el Text refos del PGOU

de Palafolls, sense la inclusié del Sector 33 de sol industrial.

El 29 de mar¢ de 2007 la CTUB va aprovar definitivament la modificacio
puntual del PGOU de Palafolls per a la creacié del sector industrial nimero 36,
Serra de Vallplana-Vallmanya. Aquest sector es correspondria gairebé
totalment amb el abans esmentat 33, perdo amb la exclusié d’algunes finques,
que queden aillades com a Sol No Urbanitzable, envoltades de sl industrial; i

que la present modificacio inclou en el seu ambit.

PLANEJAMENT VIGENT: PGOU de 2006.

El Planejament vigent a l'ambit és el text refés Pla General Municipal

d’'Ordenacié Urbana i Territorial de Palafolls, aprovat definitivament per la

Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en data 27 d’abril de 2006.
Aquest pla constitueix la Revisié- i adaptacié a la Llei estatal de 1998- del Pla
General d’'Ordenacié Territorial i Urbana vigent des del 1987 i Refés el 1.991

amb les Modificacions Sectorials tramitades en aquella ocasio.

Una part del sector es troba dins de I'ambit de la “Modificacié del Pla General

de Palafolls per a la creacié d’'un sector de sol urbanitzable delimitat d’activitat

industrial a la serra de Vallplana” i del Pla Parcial Urbanistic que desenvolupa

el sector 36 “Serra de Vallplana”, aprovats definitivament el 29 de marg¢ de
2007. Una part molt reduida de I'ambit es troba dins del Pla Parcial del sector
27 “Industrial Mas Reixach”, aprovat definitivament el 12 de marg de 2003; les
obres d’urbanitzacié del qual s’estan realitzant actualment i dins del sector
vigent 14 “Industrial riera Reixach”, ja consolidat (veure planol “l.7.a.

Planejament vigent. Relacié amb els sectors veins”).

32



El planejament vigent s’ha grafiat a la série de planols “I.5.Planejament vigent”,
“l.6.Planejament vigent. PGOU de Palafolls. Estructura general i organica del
territori” i “.7.a. Planejament vigent. Relacié amb els sectors veins” i “l.7.b.

99

Planejament vigent. Relacié amb els sectors veins 14, 19-20, 27 i 36.

El Planejament vigent classifica els sols de I'ambit com a Sol No Urbanitzable
(SNU) amb una superficie de 161.488,10 m? (89,56% de I'ambit), com a Sol
Urbanitzable Delimitat (SUD) amb una superficie de 17.793,53 m? (9,87% de
ambit) i com a Sol Urba (SU) una superficie de 1.024,52 (0,57%). El sol

computable resulta, per tant, de 161.488,10 m? ja que la resta de sols

provenen del sector 36 “Serra de Vallplana” i del sector 27 “Industrial Mas

Reixach”.
Els sdls inclosos en 'ambit es troben qualificats de la seglient forma:

Pel que fa al sol computable:

- Sol agricola (clau R1) dues zones, una de forma irregular a I'extrem oest (que

presenta doble qualificacid, amb 33.703,57 m? i una en forma de “T” al nord-est
de 'ambit , amb una superficie total de 58.903,87 m?2.

- Sol agricola complementari (clau R2) una zona amb forma de “L”, a I'extrem

nord-est del sector, amb una superficie de 11.651,79 m? i una zona de forma
irregular de 17.409,51 m? que també es troba qualificada de forma
complementaria com a Edificis, conjunts i elements d’interés arquitectonic i
urba ( clau X-2) per la preséncia del Mas Roquet.

- Sol forestal (clau R4), una zona triangular al sud, de superficie 6.451,36 m?,

una pega trapezoidal al nord-est de 'ambit, adjacent al Mas Roquet, amb una
superficie de 15.706,86 m? i una a I'est de forma irregular i superficie 17.661,14

m2

Pel que fa al sol no computable:

-Equipaments socials d’activitats(clau S7), una zona de forma irregular,

procedent del sector 36 “Serra de Vallplana®, situada a I'est de 'ambit, amb una
superficie de 6.151,35 m? (3,41%).

-Equipaments técnics (clau S11), dues peces de forma trapezoidal procedents

del sector 36 “Serra de Vallplana”, situades a l'est de I'ambit, amb una
superficie de 4.653,44 m2.

- Viari_(clau_S1), amb 1.499,28 m?, procedents del sector 36 “Serra de
Vallplana®, un petit vial a I'est del sector, del qual es proposa amb la present
Modificacio ampliar la seva seccié a 10 m (actualment de 6 m) i modificar el
seu tragat per tal d’enllagar amb la N-II.

- Proteccié de sistema viari (clau S3), una franja variable de 3-5 metres

d’amplada, procedent del sector 36 “Serra de Vallplana”, al nord del sector,
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amb una superficie de 1.046,75 m? i que és adjacent al sistema viari explicat al
paragraf anterior.

El Pla General i la modificacioé puntual del sector 36, preveuen un vial que doni
continuitat a la carretera N-IlI, i que comuniqui el municipi amb Tordera, amb un
amplada de 18 m. Aquest vial, pero, en el Pla Parcial del sector 36 presenta
una seccié de 4-5,5 m. La present modificacié inclou en el seu ambit sols
necessaris per tal de recuperar la seccid de 14 m. de la via, actualment

qualificats com a zona verda.

- Parc urba (clau S6), dues zones, una primera al sud de I'ambit, procedent del

sector 36 “Serra de Vallplana”, al limit més proper a la riera de Reixach; i una
segona de petit tamany a I'oest, procedent del sector 27. En total 5.360,50 m?
de sol.

- Sol industrial (clau V3), una petita area de 106,73 m? per tal de poder

enllagar correctament el vial que s’amplia i canvia de tracat al sud-est de

I'ambit. Aquest sol proecedeix del sector 14 vigent “Industrial riera Roquet”.

La inclusié d’aquests sOls ja transformat és necessaria per tal d’assolir els

objectius de la Modificacio: ampliar la seccié del vial previst per a donar

continuitat a la N-Il fins a Tordera, i relligar els sols de I'entorn amb una

proposta d’ordenacid coherent i que no sigui producte “d’'omplir’ els buits que

han quedat entre els sectors ja desenvolupats.
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En resum, la qualificacio del sol segons el planejament vigent resulta:

Sistemes (Sol ho computable)

S-1 (%) Viari 1.499,28 7,97% 0,83%
S-3 (*) Proteccio de sistema viari 1.046,75 5,56% 0,58%
S-6 (*) Parc urba 4.442,71
S-6(**) Parc urba 917,79
Total Parc urba 5.360,50 28,49% 2,97%
S-7(*) Equipaments socials d’activitats 6.151,35 32,69% 3,41%
S-11 (*) Equipaments técnics 4.653,44 24,73% 2,58%
Total equipaments 10.804,79 57,42% 5,99%
TOTAL SISTEMES NO COMPUTABLE 18.711,32 99,43% 10,38%

Zones (Sol no computable)

V-3 (**%*) Creixement industrial i d’activitats 106,73 0,57% 0,06%
TOTAL ZONES NO COMPUTABLE 106,73 0,57% 0,06%
TOTAL SOL COMPUTABLE

Zones (Sol computable)

R-1 Sol agricola 92.607,44 57,35% 51,36%
R-2 Sol agricola complementari 29.061,30 18,00% 16,12%
R-4 Sol forestal 39.819,36 24,66% 22,08%
TOTAL ZONES 161.488,10 100,00% 89,56%
TOTAL SOL COMPUTABLE 161.488,10 100,00% 89,56%
TOTAL AMBIT 180.306,15 100,00%

(*) Sols procedents del sector 36 “Serra de Vallplana”.
(**)Sols procedents del sector vigent 27 “Industrial Mas Reixach”.
(***)Sols procedents del sector vigent 14 “Industrial riera Roquet”.

Les caracteristiques d’aquestes qualificacions es troben establertes a les

Normes Urbanistiques del Pla General (NNUU), tal com segueix:

Sol agricola (clau R1):

Regulat als articles 278 a 288 de les NNUU. Es tracta de sol que preserva les
arees baixes de les valls, on predomina el conreu de la terra. Forma part del
régim no urbanitzable d’especial proteccio, per al desenvolupament del conreu
de la terra. Només s’admeten aquelles activitats propies de les explotacions
agraries i les directament derivades d’elles, aixi com el turisme rural i els usos
educatius vinculats a les activitats admeses. S’admeten edificacions només al
servei dels usos admesos derivats del conreu, i amb nombroses restriccions.
Els torrents i canalitzacions s’han de respectar, i la vegetacio de ribera s’ha de

protegir.
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Sol agricola complementari (clau R2):
Regulat als articles 279 a 294 de les NNUU. Forma part del régim de SNU.

Amb aquesta qualificacié es contemplen les arees de contacte entre les planes

al-luvials del Tordera o dels torrents i les arees muntanyenques. En elles s’hi
produeixen tradicionalment la major part dels assentaments humans de
caracter rural. S'admeten les activitats de conreu de la terra, activitat ramadera
i explotacio forestal, i les que es deriven d’aquestes (sempre de tipus familiar).

S’admeten les edificacions en relacié amb l'activitat que s’hi desenvolupi.

Edificis, conjunts i elements d’interés arquitectonic i urba (clau X2):

Com a un dels elements complementaris de la qualificacié del sol, el P. G.
preveu la proteccié de determinats edificis i construccions d'interés i el seu
entorn qualificat aixi. Es d'aplicacio la Llei 9/93 del Patrimoni Cultural Catala.
Aquest regim limita les possibilitats edificatories d'acord amb el seu objectiu de
proteccio, sense impedir-ne el seu normal Us i les adaptacions permeses, que
seran afavorits. No es permet I'enderroc de les construccions protegides. Es
considera entorn de proteccid | ' espai delimitat qualificat d ' X2, que no tingui
sobreposades altres qualificacions del Pla General. En aquest entorn només
s'hi admeten els usos actuals o els equipaments compatibles.

El Mas Roquet es troba en la categoria “C”: la masia o vila rural. En aquesta

categoria s’estableixen les seglents limitacions:

- S’estableix una proteccié Parcial referida a les faganes principals, una
o més d’ una en cada edifici, els elements monumentals com torres
antigues de defensa, i la coberta — en tots els quals només s’ hi
admeten intervencions de restauraci6 i reposicid6 d’elements
arquitectonics i de detalls - i I'estructura - en la qual només s’hi
admeten obertures per a portes de pas per a millores d’habitabilitat de
la casa.

- Sadmeten reformes delements no protegits, amb un llenguatge
arquitectonic relacionat amb I'edifici — materials i textures iguals, colorit
igual, cos edificatori senzill i sistema de cubricié tradicional, obertures
proporcionades, abséncia de pilars vistos i terrasses exteriors.

- Les ampliacions de I'edificacié acompliran les condicions de les Arees
d'Interés Patrimonial.

- Enles reformes de faganes que no son objecte de proteccié s’admeten
obertures que suposin fins a un 20% de la superficie de la facana
corresponent, a I'objecte de millorar I’habitabilitat interior.

- S’admet I'habilitacié6 de I'espai de sota-coberta, que podra donar a
obertures a la teulada, d’'un maxim del 3% de la superficie de la

mateixa, de forma plana i mai amb solucié de mansarda.
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Sol forestal (clau R4):
Regulat als articles 304 a 342 de les NNUU. Forma part del régim de SNU.

Amb aquesta qualificacié el Pla reconeix la basica existéncia del bosc i es

donen les condicions per afavorir la seva permanéncia sense dificultar la propia
regeneracid i explotacié. Es contemplen també sols erms o de conreu
abandonat, complementaris de I'actual boscds, que cal repoblar o també de
conreu existent. Només s’admeten aquells usos que no malmetin el bosc i les

edificacions en finques majors de 25 ha. i que ja tinguin una masia existent.

Equipaments socials d’activitats (clau S7):

El sistema d’equipaments comprén els espais reservats per a les funcions
urbanes col-lectives necessaries a 'activitat de la vil-la i els seus habitants. Els
equipaments socials d’activitats son el sols aixi qualificats per a la construccio
d’establiments per a activitats privades d’interés public, en sol public, per

concessio.

Equipaments técnics (clau S11):

Compren els equipaments administratius, d’instal-lacions de subministre
d’energia i aigua, depuradores, escorxadors, parcs de maquinaria, estacions de
transport i estacionaments, mercats, cementiris i instal-lacions d’eliminacié de
residus i de telefonia mobil. Les condicions d’edificacié dels equipaments es
donen de manera flexible, d’acord amb les exigéncies funcionals i la insercio
arquitectonica en el barri o sector, i amb I'edificabilitat maxima que hi hagi a les

zones de 'entorn.

Viari (clau S1):

Els sistemes de comunicacions comprenen els espais adaptats al
funcionament ferroviari i viari, aixi com els estacionaments que siguin annexes.
Els sols afectes a la xarxa viaria son inedificables i tindran afeccio de titularitat
publica. En els vials projectats en sol urbanitzable es preveuran arees de
proteccié en cada encreuament, de manera que l'edificacid no podra envair
'arc de circumferéncia de 8 m de radi tangent a les alineacions dels dos

carrers.

Protecci6 de sistema viari (clau S3):

El sistema de proteccid de sistemes generals és el d’espais lliures, inedificable,
situat a I'entorn de determinats trams de sistema de comunicacié. Aquest
sistema té I'objectiu d’absorbir futurs creixements o modificacions del sistema

que protegeix, i resta afecte a la titularitat publica del sol.

Parc urba (clau S6):

Sén els espais lliures vinculats directament a les arees urbanes o urbanitzables
del municipi, afectes a ftitularitat publica. Els parcs de més de 5.000 m?

d’extensio, en els quals s’hi podran situar equipaments publics que no ocupin
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més d’'un 5% del sOl i l'algada de I'edificacié no superi els 6,5 m. Només
s’admetra justificadament de traspassar els espais per vies circulatories de
forma minima, transversal o que no desfiguri el parc. S’hi admeten les vistes
d’edificis privats i publics i inclis accessos, sempre que no siguin exclusius
d’entrada a l'edificacié o als seus locals a través d’elles, de manera que les

facanes a zones verdes tinguin rellevancia urbana.

Zona de creixement industrial i d’activitats (clau V3):

En base a la seva posicio en el terme, i a les possibilitats de creixement en
aquest sentit, es preveuen assentaments industrials de mida mitjana i moderat
nivell d’ocupacié del sol, d’acord amb processos de control ambiental estrictes.
No s’admeten els usos d’habitatge en general, residencial, terciari i comercial;
només s’admeten les oficines propies de I'establiment industrial, col-lectius per

a equipaments, excepte en arees especifiques assenyalades en el Pla Parcial.

PLA ESPECIAL URBANISTIC D'INFRAESTRUCTURES

Cal esmentar el “Pla Especial Urbanistic d’infraestructures dels sectors

d’activitats nord®, aprovat definitvament el 30 de setembre 2010, que
distribueix la despesa dels serveis d’abastament d’aigua, provinent de la xarxa
urbana municipal, de I'energia eléctrica, segons les previsions de la Companyia
eléctrica subministradora, inclus el soterrament de les linees generals, del
sanejament de les aigles residuals una vegada admeses amb depuracio
prévia de la xarxa publica, fins a la connexi6 amb ella o directament amb
depuradores; i que també estableix les condicions basiques dels projectes

d’urbanitzacié a desenvolupar.

Abastament d’aigua potable:

En lactualitat, amb una xarxa municipal d’aigua potable gestionada per
SOREA SA, el municipi es subministra a partir de la canonada general
d’abastament d’aigua potable del Maresme Nord, propietat del Consell
Comarcal del Maresme. El subministrament es porta a terme mitjangant
canonada DN 200 fins I'estacié d’elevacio, i a continuacié fins al diposit general
situat a la cota 82. La primera fase d'obra del Projecte Complementari
suposara la substitucié de l'antic tram de canonada d'impulsié des del carrer
Roig.

A partir d’'aquest subministrament en alta i, mitjangant sobreelevacio, s’envia
laigua al diposit regulador de la urbanitzaci6 de Mas Carbd, des don es
serveix el municipi.

La incorporacio dels sectors d’activitats nord implica:

. La construccié d’'un nou diposit regulador de 1.000 m3.
. La instal-lacié6 de noves canonades de distribucié per donar servei als
sectors.
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7.3.

Xarxa de sanejament:

La nova xarxa de sanejament suposa la construcci6 de canonades que

abasteixin tots els sectors, segons planol que s’adjunta.

Xarxa eléctrica:

Des de la sub-estacié receptora que FECSA-ENDESA té a Can Bartroli
(Tordera) 'empresa manifesta que cal estendre una linea triple de mitja tensio,
fins a I'entrada nord dels sectors industrials. L’actual dotacid és insuficient i les
ampliacions s’han de fer amb dues noves linees soterrades sobre la llera del

riu.

Al planol “1.8. Xarxes de serveis” es grafien les infraestructures i a 'annex (lll.d)

s’aporta una sintesi del mateix.

Caracteristiques del territori.

Situacié i comunicacions:

El poble de Palafolls es troba ubicat al limit nord-est de la comarca del
Maresme, fent el riu Tordera de limit fronterer amb la comarca de la Selva i
alhora amb la provincia de Girona. Esta envoltat pels municipis de Tordera,
Santa Susanna i Malgrat de Mar. Es troba a 1 km de Blanes, a 40 Km de

Girona i a 60 Km de Barcelona.

El terme municipal és de 16.3 Km?, i la seva altura mitjana sobre el nivell del
mar de 16 mts. Compta amb el nucli central de les Ferreries i barris com el de
Sta. Maria i Sant Lluis. També Palafolls compta amb la poblacié de Sant Genis

de Palafolls i les Urbanitzacions de Mas Reixach i Mas Carbdé.

L’ambit de la present modificacioé s’ubica al nord del terme municipal i presenta
una superficie de 180.306,15 m2. S’emplaga en un sector proper a la carretera
N-2 limitat per I'activitat industrial i el veinat de Fibracolor al nord, la carretera
A-2 i el veinat del Mas Reixach a l'oest i el tragat de I'autopista C-32 al sud i a
'est. Aquest sector es pot dividir en quatre zones aillades entre elles i per tant

discontinues, una al nord, una al nord-est, I'altra a I'est i una altra a 'oest.

La zona objecte d’estudi es troba limitada pels seglents elements:

- Al nord, per la zona industrial “riera Roquet”, pel cami vell de Tordera a
Palafolls i per la riera de Vallmanya

- Al sud i est per la riera de Reixach

- A l'oest per les Costes del Roquet (espai muntanyos paral-lel a la N-II) i pel

poligon industrial de can Roquet i el cami vell de Tordera a Palafolls

Palafolls connecta a la xarxa viaria supramunicipal per mitja de I'autopista C-32

(autopista del Maresme), que connecta Barcelona amb les poblacions del
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Maresme, i la carretera A-2 (antiga N-llI) Saragossa-Mediterrani, que uneix

Barcelona amb les poblacions del Maresme i continua en direccié Girona.

En un ordre més secundari cal destacar les seglents infraestructures viaries: la
carretera B-682 entre la carretera A-2 i Blanes, la carretera BV-6001 entre
Malgrat i Blanes, la carretera BV-6002, entre la B-682 i la BV-6001 i la

carretera Gi-600 entre Blanes i la carretera A-2.

L’ambit enllaga actualment amb la xarxa viaria existent, pels segients punts:
carretera A-2 al punt quilométric 681,1, d’accés al sector de Fibracolor i
carretera A-2 al punt quilomeétric 680,7, a 'encreuament de I'A-2 amb l'antic

cami de Tordera.

En relacié al la xarxa ferroviaria, tot i que la linia ferroviaria passa pel terme de
Palafolls, el municipi no disposa d’estacio, tot i que si que n’hi ha dues de forga
properes en els municipis veins: I'estacié de Tordera (a 2,6 km de 'ambit de la

modificacié puntual) i Blanes (a 5,6 km de I'ambit de la modificacié puntual).

Relleu:
El municipi es configura com un espai territorial de caracter tancat, a l'oest,
nord i part del sud es troba delimitat per muntanyes, mentre que a llevant i sud

hi trobem planduries.

La topografia és variada i hi predomina la muntanya, amb un pendent mig del
7,5%, el turé baix i la plana al-luvial al riu. Les cotes més altes de tot el terme
son al nord-oest, prop del turé Gros de Miralles, que assoleix el nivell 318,3 m, i
la més baixa, en I'extrem contrari, sobre la llera del riu Tordera, a cota 8,9 m,
tot i que al sud del barri de Sant Lluis hi ha una zona més baixa encara, a cotes

de 6m. sobre el nivell del mar.

Aixi doncs, el municipi es divideix en dues parts forca diferenciades: la

muntanya, amb boscos de pins i alzines, i la plana, amb camps de conreus.

L’ambit objecte de la present modificacié es situa al pla de can Roquet, entre
la riera de Reixach al sud i la riera de Vallmanya al nord, al voltant del cami vell

de Tordera a Palafolls.

La zona queda situada a la transicid entre la zona muntanyosa i la plana
agricola, amb la preséncia d’alguns turons a l'oest i nord, i més planer a I'est
(amb la riera de Reixach). Cal destacar a I'oest del sector diversos espais
excavats, espais forestals eliminats i diverses actuacions prou contundents

amb modificacio del relleu que s’han fet en actuacions prévies.

Concretament les cotes del sector on s’ubica el projecte son les seglents:
- Punt més alt: cota + 57 metres, a can Trasserra

- Punt més baix: cota + 19 metres, a I'extrem nord-est, a la riera de Reixach
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Cal esmentar la preséncia d’'una petita area amb pendents superiors al 20% al
sud, a I'entorn de Mas Roquet, com es pot observar al planol de pendents
adjunt a I'ISA.

Hidrografia:
La zona de projecte, aixi com el terme de Palafolls, es troba dins la conca

hidrografica de la Tordera. En concret, I'ambit d’estudi es troba delimitat per
dues rieres, la de Vallmanya (limit nord) i la de Reixach (limit sud). Aquestes
dues rieres conflueixen a I'extrem est del sector, desguassant pocs metres

després al riu Tordera que passa a uns 200 metres al nord.

La riera de Vallmanya és el curs fluvial principal (la riera de Reixach és un
afluent seu), que passa per la zona del projecte i en part actual com a
separacio entre la zona residencial i industrial del sector nord d’aquest entorn.
El seu llit és molt estret, i envoltat per un canyissar molt espés que va
resseguint el seu curs juntament amb preséncia de una estreta linia de
vegetacié arboria. Es de caracter temporal i només porta aigua en dies de

pluges.

La riera de Reixach es situa al sud del sector, fent de limit sud de la parcel-la al
voltant de can Trasserra i també de la parcel-la situada al nord del cami vell de
Palafolls. Aquesta riera també és de caracter temporal, amb una llera molt

estreta i poc profunda.

Totes dues rieres son propies d'aquestes zones mediterranies, de poc
recorregut, que salven un fort pendent i de caracter torrencial, de manera que
és facil i habitual que en dies de fortes pluges arribin a desbordar-se i poden

donar lloc a inundacions.

Aixd comporta que bona part de la zona d’estudi és inundable, al voltant de la
riera de Reixach, de la riera de Vallmanya, i sobretot en la confluencia

d’aquestes dues rieres.

A l'estudi d’inundabilitat de la modificacié (apartat G) s’estudia amb detall
aquest aspecte i les mesures correctores necessaries per resoldre la

inundabilitat de 'ambit i dels sols adjacents ja transformats.

Vegetacio:
Dins el terme de Palafolls s’hi troben boscos de gran tamany, a I'extrem del
parc natural del Montnegre, en les elevacions muntanyenques de la serralada

litoral.

Basicament, la vegetacié esta configurada per tres amplies arees boscoses, en

algun cas discontinues: la serralada del Montnegre o de Miralles, la del sud de
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Sant Genis, i la del Castell, que ocupen gairebé les dues terceres parts del
terme, i que sbén de pinedes amb brolles amb vestigis d’alzinar, alzinars i

suredes, aixi com zones amb roures.

A més, hi ha les riberenques, a prop de les rieres o fons humits (riera Jorda, de
Sant Genis...)

En 'ambit, hi ha una certa diversitat en la vegetacié que trobem, amb amplies
zones de conreu, terrenys erms i alterats i petits retalls forestals i una certa

vegetacio associada als cursos fluvials.

A I'extrem nord-est de la zona de projecte trobem la preséncia d’'una petita
massa forestal, alzinars amb pins de terra baixa. Aquesta massa forestal, que
es configura com un element destacable en I'ambit, es troba en la zona més
propera a la carretera, en un mal estat de conservacié, i presenta menys

densitat i entitat, donades les successives obres d’ampliacié de la carretera.

A I'extrem sud-oest de I'ambit hi destaca la presencia d’'una massa forestal
catalogada com habitat d’interés comunitari de caracter prioritari (definida amb
el codi 91E0 “Vernedes i altres boscos de ribera afins”). Cal fer constar que els
habitats d’interés comunitari situats al nord de I'ambit objecte de la modificacio
ja no existeixen com a resultes del desenvolupament de la SUD 36 “Serra de

Vallplana”.

Junt amb les masses forestals esmentades, trobem a I'ambit de la Modificacio
una massa boscosa adjacent a la masia de Can Trasserra, formada per

pinedes.

Les espéecies arbories identificades a I'ambit sén l'alzina, el suro, el pi pinyoner,
el pi blanc i algun roure, pel que fa a l'estrat arbustiu i herbaci s’hi troben
l'esbarzer, l'aritjol, I'heura, I'esparreguera, el galzeran, l'ar¢ blanc...per tant
especies propies de l'alzinar. Aquest alzinar seria la vegetacio potencial inicial

de la zona.

L’area de la modificacié queda emmarcada pel pas de dues petites rieres on hi
trobem restes de vegetacio de ribera resseguint els marges amb un estat de
conservacio deficient, amb alguns peus arboris com, algun om, vern, salze,
pollancre,i alguna robinia, com estrat arbustiu destacar algun peu de salc pero
domina l'estrat herbaci amb esbarzer, esparreguera, perd amb un clar domini
de canyes. Correspon a una franja estreta i que s’ajusta només al marges de la

riera de Vallmanya sobre tot.

El relleu, la hidrografia i la vegetaci6 han estat grafiats al planol “I.3.

Topografic”.
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Usos:

En el terme municipal de Palafolls hi ha una dualitat gairebé exacta entre la
superficie destinada a conreus i a la de bosc. Tot I'oest del municipi esta format
per masses forestals que cobreixen la serra del Montnegre, mentre que la part
sud i est esta dominada pel conreu agricola. L’agricultura és un element a
destacar, ja que es tracta d'un conreu intensiu, de regadiu (sobretot horta).
També és destacable al nord del terme municipal, la preséncia de diversos

poligons industrials, ubicats a tocar de la N-Il i del riu Tordera.

En el cas de l'entorn de la zona del projecte ens trobem en un entorn
clarament industrial, al voltant del cami vell de Tordera a Palafolls, on es
localitzen diversos poligons industrials ja existents, i altres en construccio. Al
sud del sector, I'entorn es transforma en un mosaic agricola-forestal, pero
fortament antropitzat i que progressivament va perdent superficie a base de

noves transformacions.

Si ens centrem en I'ambit d’estudi, I'espai resulta molt alterat i sense poder
determinar o destacar un Us concret ja que en part dominen els terrenys erms o
sense conrear i que es fan servir d’aparcament per als treballadors de les
diverses fabriques (en concret part de la parcel-la situada al nord-est); d’altres
han estat ocupades per acopis de terres (la parcel-la situada a I'extrem sud).
Unicament hi ha un petit camp conreat, concretament de blat de moro, paral-lel
a la riera de Vallmanya. | a I'entorn de can Trasserra i de la barraca situada al
turé del nord, hi ha diversos horts per al consum propi, perd amb un entorn

bastant degradat en general.

7.4. Caracteristiques de la poblacié assentada sobre el territori.
Palafolls presenta, a dades de 2.011, una poblacié de 8.966 habitants’.
Compta amb el nucli central de les Ferreries i barris com el de Sta. Maria i
Sant Lluis. També amb la poblaci6 de Sant Genis de Palafolls i les

Urbanitzacions de Mas Reixach i Mas Carbé.

Creixement:

Entre 1992 i 1998, el creixement de la poblacié va ser superior al comarcal del
Maresme, tot i que aquest era elevat en el context catala. Va arribar al 5-6%
del conjunt, amb un 8% anual promig, que entre 1995 i 1998 és del 7,2%, i que
significa altra vegada el ritme que va tenir en els anys més intensos d’arribada

d’immigracio en els seixantes.

Entre el 1999 i el 2011, el creixement mig és del 6%, amb variacions entre el

5% i el 7% , i que indica un creixement elevat, tot i que inferior al periode

"La font de totes les dades estadistiques és IDESCAT.
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anterior. Finalment, a data de 2011 la poblacié empadronada és de 8.966
habitants, el que implica una taxa anual del 5,93%. Aixi doncs, ens trobem en
un periode de fort creixement de la poblacié a Palafolls, tot i que s’observa una
lleugera disminucié en la taxa. Donat el comengament apuntat d’'un canvi
economic i el propi caracter ciclic del sector de la construccid, es considera que

es pot arribar a una baixa entorn al 4%.
El creixement de la poblacié es pot observar a la segtient taula:

Taula 1. Poblacio de dret:

1996 | 1998 | 2000 | 2002 | 2004 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 |2010 | 2011

4.069 | 4.612 | 5.235 | 6.010 | 6.631 | 7.583 | 8.061 | 8.368 | 8.584 (8.773|8.966

Naturalesa de la poblacio:

La distribucié de la poblacio per franges d’edat és desigual, sent molt major la
xifra de persones en la franja d’edat entre 25-40 anys. En comparacié amb el
Maresme i Catalunya, la poblacié de Palafolls d’edat inferior a 20 anys és molt
menor, tot i que la d’edat superior a 50 anys és bastant similar. Ens trobem
doncs, davant d’'una poblacié relativament jove, amb una forta preséncia de la

poblacio entre 25-40 anys. Quant a la distribucié entre sexes és equitativa.

Nivell d’instruccio:

El nivell d’instruccié de la poblacié difereix del de la comarca i Catalunya. Pel
que fa a la poblacié sense titulacié (13,2%) és lleugerament inferior al del
Maresme i Catalunya, amb un 13,3% i 13,7% respectivament. Mentre que amb
formacio de primer grau (29,3%) i (51,4%) s’acosta molt, tot i que és
lleugerament superior a les dades de la comarca i el pais, la primera amb
25,9% i 48,3%, i el segon amb 26,2% i 47,2%respectivament. Pel que es
refereix a la poblacié que ha rebut ensenyament universitari, trobem una xifra
molt inferior (6%), menys de la meitat, a les del Maresme (12,5%)i Catalunya
(12,8%).

Llars:

L’estructura de les llars i families esta formada en la totalitat per habitatges
familiars, dels quals un 92% soén de propietat, un 4,1% de lloguer, i la resta
amb altres formes (cedides o a baix preu). Del total d’habitatges, el 75,12% sén
principals, i un 81,9% son llars amb nucli, restant 18,1% de llars sense nucli.
D’aquestes ultimes, la majoria son unipersonals (15,5% del total del municipi) i
de les llars amb nucli, la majoria estan formades per parella amb fills (50,9%) i
parella sense fills (22,1%). Aquestes xifres sdn molt similars a les que es donen

al Maresme i Catalunya.
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7.5.

Activitat econdmica:

El municipi manté encara un destacat caracter agricola, amb un nucli industrial
i granges especialitzades. Hi ha una doble tendéncia a la regressié de I'activitat
de petits agricultors autdctons, un reemplagcament generacional i un creixent
interés per part d’empresaris agricoles del Baix Maresme i el Maresme central
per instal-lar-s’hi, donat la disponibilitat de sol i les bones condicions de fertilitat
i clima. Hi ha doncs, una lenta atomitzacié de la propietat i un procés de

modernitzacié dels cultius d’horta i planta ornamental.

L’activitat econdmica industrial és sobretot d’empreses grans i mitjanes, que
des de Fibracolor, a la veina ciutat de Tordera (anys cinquanta del segle
passat), SAFA de Blanes (anys vint), s’han situat a la vall del riu, aprofitant

I'aigua (com el poligon Mas del Puigverd).

A les anteriors han seguit d’altres, sobretot en els anys 70, provinents de
'aglomeracio barcelonina, també segons el cicle de I'aigua i des del 2000 van
comengar les implantacions de magatzems i serveis. Recentment s’ha instal-lat
un centre logistic de 'empresa INDITEX, que es troba situat al sector adjacent

a 'ambit de la modificacio.

La poblacié activa del municipi és de 3.016 persones (37,41% del total), estant
ocupada un 89,59% d’aquesta, i un 10,41% en l'atur. La poblacié ocupada es
concentra en el sector de serveis (54,7%), un 23,4% en industria, un 16,1% en

la construccio i un 5,8% en l'agricultura.

El municipi de Palafolls presenta un déficit de sdl industrial, tal i com exposa

I'ajuntament al conveni aportat a 'annex IV (apartat J).

Xarxes basiques existents dels serveis.
El sector no compta en I'actualitat, al no haver-hi cap activitats establerta, amb
els subministraments dels serveis basics. Tot i que els sOIs adjacents al estar

consolidats si compten amb els serveis basics.

S’esta gestionant amb les companyies subministradores I'obtencié dels
certificats necessaris per tal d’ incorporar les previsions sobre la disponibilitat
de recursos hidrics i energétics. Durant la tramitacioé de la present modificacio,
s’incorporaran aquests certificats. A 'annex (VII) Cartes de serveis, s’incorpora

la documentacié obtinguda fins el moment.

Es tenen les seglients dades respecte als serveis en els sectors adjacents:
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7.6.

1.7.

7.4.1 Xarxa de gas.
Actualment existeixen dos col-lectors de 3” de diametre pel subministrament
dels sectors adjacents, un dels quals ressegueix el cami de Palafolls a Tordera

i un altre transcorre paral-lel a la riera de Reixach.

7.4.2 Xarxa de telecomunicacions.

Existeix xarxa aéria de telefonia resseguint el cami de Palafolls a Tordera.

7.4.3 Sanejament.

Actualment existeixen dos col-lectors en alta de la xarxa d’aigies residuals que
transcorren pel limit de 'ambit del sector fins a connectar al nucli urba. Una
primera que ressegueix el cami de Tordera a Palafolls i I'altre que ressegueix la

riera de Reixach.

Obres i infraestructures programades.

El Pla d’Infraestructures i Transports de Catalunya 2006-2026, contempla les

seglents actuacions amb incidéncia a Palafolls:

- C-32. Eix del Maresme. Autopista entre Palafolls i Lloret de Mar. Aquesta
actuacio té un cost estimat de 108 M€ i es preveu la seva realitzacié abans de
2016. Aquesta nova infraestructura passara molt a prop de I'ambit de la

modificacié puntual que s’avalua en aquest estudi.

Cal esmentar que el tram entre Palafolls i Tordera ja s’ha executat.

Valors mediambientals, paisatgistics, culturals, agraris i
altres.

La zona afectada per la Modificacié puntual no gaudeix de cap figura de
proteccid especifica com poden ser Espais d’Interés Natural (EIN), o zona
d’especial proteccio de les aus (ZEPA), zones humides i tampoc s’hi troba cap
zona que, per les seves caracteristiques, gaudeixi d’algun tipus de proteccié

pel seu interés geologic o paleontologic.

El perfil ambiental de la zona s’ha valorat com a BAIX ja que els terrenys que
formen part d’aquest sector sén a dia d’avui ambientalment poc destacables
per la seva situacio, pel grau d’alteracié que presenten i sobre tot pel fet de ser
una area discontinua i que encercla una gran parcel-la industrial i que la mateix
temps es troba encerclada per altres arees industrials (en el sector sud). No
tenen cap valor especialment destacable i es troben bastant castigats per tot
'entorn que els envolta, basicament les industries, en una zona que ha patit

una molt forta transformacio en els darrers anys.
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Per altra part es pot dir que els vectors ambientals més significatius o la

possible previsié d’impactes en la zona d’actuacid seria:

- Es troba fora dels limits de qualsevol figura de proteccié ambiental

-Part del sector es troba dins els limits de les zones potencialment inundables

de les rieres de Vallmanya i de Reixach

-Destaca la massa forestal del nord, formada per suros, alzines i pins. En la
zona meés propera a la carretera, pero, aquesta massa forestal es troba en mal
estat de conservacio, i presenta menys densitat i entitat, per les diverses obres
d’'ampliacié de la carretera. A I'extrem sud-oest de I'ambit hi destaca la
preséncia d’'una massa forestal catalogada com habitat d’interés comunitari de
caracter prioritari (definida amb el codi 91E0 “Vernedes i altres boscos de
ribera afins”). També és destacable la massa boscosa adjacent a la masia de

Can Trasserra, formada per pinedes.

-A la part oest del sector, hi ha diversos aportacions de terra (reblert) que ha fet
pujar la cota aproximadament mig metre, etc. Es tracta d’'un entorn molt alterat

geoldgicament.

-La qualitat tant de la vegetaci6 com de la fauna és baixa, degut a la forta

alteracié que ha patit darrerament la zona i de les pressions de I'entorn

-L’interés paisatgistic és baix, ja que correspon a un ambient agricola-forestal
degradat i alterat, perd amb un caracter regressiu per I'abandonament dels
treballs agricoles i que amb la construccio de les naus d'INDITEX ja te un caire

gaire be periurba o industrial.

-Son parcel-les la majoria inconnexes amb el vincle que estan encerclant la
gran nau d'INDITEX

-Es troba allunyat del poble i de les zones residencials, per tant amb un

impacte minim sobre zones habitades

-Hi ha la preséncia de la masia de can Trasserra actualment deshabitada, no
inclosa dins del Cataleg d’Edificis i conjunts d’interés arquitectonic i urba. Per
altra part, el Mas Roquet si esta inclos al Cataleg, amb un grau de proteccio

parcial.

A l'apartat “F. Informe mediambiental” es desenvolupa i s’estudia amb un major

grau de detall els valors del sector.
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. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Objectius i criteris de 'ordenacio.

L’objectiu de la modificacié és canviar el planejament de referéncia per tal de crear el

sector 33 “Activitats econdmiques Nord”, tot:

- Classificant els sols de 'ambit com a Sol Urbanitzable Delimitat.

- Establint la qualificacié dels sols com a desenvolupament industrial.

- Determinant els parametres i condicions urbanistics del sector.

- Concretant els percentatges minims de sols de cessi6 de sistemes.

- Fixant els criteris per una qualificacié del sol i una ordenacié del sol privat coherent

amb les caracteristiques del lloc,

- Establint les mesures correctores necessaries per resoldre la inundabilitat de I'ambit i

els sols adjacents ja desenvolupats.
Amb els seglents criteris:

- Donar cohereéncia al sector i al seu entorn, ja que I'ambit esta format per petites peces

de Sol No Urbanitzable, aillades de forma incongruent en mig de varis sectors

industrials.

- Donar resposta a la demanda de sol industrial del municipi i a la necessitat

d’'industries auxiliars i complementaries generada per la instal-lacié del centre logistic

de la empresa INDITEX, en el sector adjacent.

- Resoldre la connexié viaria des de la carretera N-Il, connectant Palafolls i Tordera,

amb una seccio6 vial adequada a la importancia de la via.

- Protegir els elements d’interés del sector i el seu entorn immediat, establint com a

espais lliures I'entorn de les rieres de Vallmanya i Reixach.

- En benefici de la col-lectivitat, dotar de major funcionalitat als futurs equipaments

emplagats en el sector, dotant-los de major entitat.

- Fixar criteris _de desenvolupament del sector coherents amb el concepte de

desenvolupament sostenible.

Els interessos publics de la present modificacié s’han exposat a I'apartat “9.Descripcio i

justificacié de la proposta”.
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9. Descripcioé i justificacioé de la proposta.

La proposta modifica el planejament de referéncia, el Pla General d’Ordenacié Urbana i

Territorial de Palafolls, de la seglient manera:

1)

Estableix el sector industrial 33 “Activitats econdmiques nord”.

La creaci6 d’'aquest nou sector és necessaria per tal de donar resposta a la
necessitat de sol industrial del municipi, i més especificament, a la necessitat
d’'industries auxiliars i complementaries generada per la installacid del centre

logistic de la empresa INDITEX.

Classifica els sols del sector actualment classificats com a Sol No Urbanitzable
(SNU) a Sol Urbanitzable Delimitat (SUD).

Aquest canvi de classificaci6 és necessari per tal de relligar els soOls no

desenvolupats que han quedat aillats entre els sectors ja consolidats. Aquest canvi
també és el pas previ i indispensable per permetre el desenvolupament del nou

sector.

Es fixa un percentatge de cessid minim de sol destinat a sistemes del 43%, amb

un total de 69.439,88 m?2 (sobre el sol computable).

Aquest percentatge es determina en base a I'estudi realitzat de I'ambit, en el que
s’ha observat que és necessari un minim del 43% del sol de cessié per donar una
resposta adequada a les caracteristiques topografiques i morfologiques del sector

(veure planol d’avang del Pla Parcial Urbanistic “P.2.Zonificacio”).

Es fixen els seglients percentatges minims de cessié de sistemes de:
-Viari: 8,00%, amb un total de 12.919,05 m2.

-Protecciod de torrents i fondalades: 10%, amb 16.148,81 m2.

-Zones verdes: 20%, amb 32.297,62 m2.

-Equipaments: 5,00%, amb 8.074,41 m2.

Es fixa una superficie de sol destinat a reposicié de sistemes de 18.711,32 m2.

Es fixen les seglients superficies de reposicio de sistemes:
-Viari: 1.499,28 m?

-Proteccioé de sistema viari (a ubicar en el sistema que el Pla Parcial consideri més
adequat): 1.046,75 m=.

-Zones verdes: 5.360,50 m2.
-Equipaments: 10.804,79 m2.

Es fixa una superficie de 106,73 m? com a zones a recuperar.
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S’estableixen els seglents parametres a observar en el desenvolupament del

sector:

- Percentatge maxim del 57% del s6l computable del sector destinat a zones, amb
un total de 92.048,22 m2.

Aquest percentatge es fixa en base al minim del 43% de sol destinat a sistemes

de cessio.

- Sostre maxim de 72.669,64 m3.

- Edificabilitat neta de 0,6 més 0,3 (usos complementaris a la zona industrial V3*).

- Edificabilitat bruta maxima de 0,45 (sobre sol computable).

- Parcel-la minima de 800 m2.

- Ocupacié maxima del sol del 60% més un 10% addicional a la zona industrial V3*

si es destina a oficines o serveis d’investigacié o disseny de 'empresa.

- Alcada reguladora maxima de 12 m a la zona industrial i de 8 m a la de serveis.

Es determinen les segients condicions d'ordenaci6 a seguir en el

desenvolupament del sector:

- Seran espais lliures I'entorn de les rieres, els de majors pendents i les masses

boscoses importants, amb criteris paisatgistics.

Per tal de preservar els elements d’interés de I'ambit.

- Es resoldra la continuitat vial de la N-II.

Amb l'objectiu de promoure una mobilitat sostenible, completant la xarxa viaria del

municipi.

- S’agruparan_els sols qualificats com a equipaments, en formes requlars i en

coheréncia amb els sectors adjacents.

L’agrupacio dels sols destinats a equipaments en peces de tamany regular i la
seva ubicacié en relacié a I'entorn, permet obtenir peces d’equipament de major
entitat, proporcionant en el desenvolupament d’aquests, una futura adaptacié a les

necessitats, variables, que es donin en el municipi.

D’aquesta forma, s’obté un equipament més funcional, en benefici de la

col-lectivitat, i per tant, d’interés public.

- Es qualificaran com a sistema hidrologic el sols necessaris en base a la Llei

d’Urbanisme i el seu Reglament.

Amb la finalitat de preservar les rieres i protegir de possibles riscos a les persones.

En el planol “O.1. Situacio respecte I'estructura general i organica del territori’, es

pot observar la distribucié dels sistemes que estableix la modificacio.
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- Es fixen les seguents condicions en I'ordenacié de I'edificacié: la determinacié de

la cota d’implantacié per tal d’obtenir una bona adaptacié topografica de la
edificacio, l'algada reguladora en 12 m per tal de minorar-ne l'impacte i la situacié

d’'una franja arbrada davant de I'edificacié que actui com a pantalla visual.

Es determinen les seglients condicions d’Us a seguir en el desenvolupament del

sector:

a) S’admet un unic establiment d’activitat per parcella amb [I'excepcié dels

edificis industrials compartimentats, que poden tenir-ne tants com el nombre
de vegades la superficie minima tingui la parcella ocupada, en régim
proindivis, propietat horitzontal o de lloguer, d’acord amb les definicions de
l'article 129 de les Normes Urbanistiques del PGOU de Palafolls.

b) S’admeten els usos a la zona industrial V3*:

1- Admesos:

- Industrial, d’acord amb allo explicat al punt 3.

- Comercial i serveis, sempre d’acord amb la legislacié vigent d’aplicacié als

Equipaments Comercials

2- No s’admeten els usos:

- Habitatge en general.

- Residencial.

-Col-lectius per a equipament, excepte en arees especifiques assenyalades

en el Pla Parcial.

3- S’admetran _els usos industrials referits als Annexes del Reglament

136/1999 d’Intervencid Integral de ’Administracié Ambiental que segueixen

Unicament:
- Cogeneracio d’energia.

- Alimentaries amb tractament de matéries primeres animals o vegetals, llet

o elaboracié de productes.

- Confeccio téxtil o semblant.

- Tecnologies noves de la informacio, impremtes o semblants.
- Tallers mecanics de metal-lirgia, reparacio o assemblatge.

- Mobles o semblants.
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- Magatzems, desballestadores o reciclatge de producte que no origini

residus ni siguin perillosos.

- Quimiques organiques i inorganiques i farmaceéutiques.

- Laboratoris d’investigacié.

- Serveis a les empreses.

No s’admeten, en canvi:

- Energia, com refineries, forges, foneries i semblants.
-Fabricacié de ciment, asfalt, ceramica i semblants.
-Quimiques de gasos i plastics.

- Escorxadors o semblants.

-Paper o semblants.

-Gesti6 de residus.

- Activitats afectades per la normativa sobre prevencié d’accidents majors.
- Tractament de material amb dissolvent i semblants.

- Bugaderies i rentat de vehicles.

- Ramaderia agroindustrial.

-Comerg i lleure.

- Rentat, blanqueig, adob o semblants, de teixits, cuir o pell.

Aquesta classificacié d'usos es realitza per tal d’exercir un control mediambiental

sobre les activitats que es realitzaran en el sector.

c) S’admeten els usos a la zona serveis V6*:

1- Admesos:

- Terciari i comercial, sempre d’acord amb la legislacié vigent d’aplicaci6 als

Equipaments Comercials.
- Residencial hoteler.
- Col-lectius per a equipament.

2- No s’admeten els usos:

- Industrial

- Habitatge en general.
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9) Es determinen les seglents condicions de gestié a seguir en el desenvolupament

del sector:

- La iniciativa del planejament derivat sera privada.

- La gestid sera integrada, delimitant-se un unic poligon d’actuacio, corresponent a

la totalitat del sols del sector 33 “Activitats econdmiques nord”.

- El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié_en modalitat de compensacid

- El poligon d’actuacié urbanistica es desenvolupara amb els corresponents

projectes d'urbanitzacié i reparcel-lacio.

-Es cediran de forma gratuita a I'ajuntament de Palafolls els sodls destinats a

sistemes.

- Es cediran els sols corresponents a la cessio corresponent de I'aprofitament mig

del poligon d’actuacio urbanistica, lliure de carregues d’urbanitzacié i ja urbanitzat,

a I’Ajuntament de Palafolls.

- Haura de fer-se carrec dels costos i de la execucié de la urbanitzacié interna

completa, aixi com els espais lliures i la connexié de les xarxes generals de
serveis. La urbanitzacié del sistema viari general sera a carrec del sector
unicament en aquells trams que limiti exclusivament amb el sector, en la resta de
trams sera al 50% amb els sectors adjacents. En el cas del vial de connexié6 amb
la N-II, la urbanitzacié del tram que limita amb el sector 33 no anira a carrec del

sector.

- El sector s’integrara en I'Entitat Urbanistica Col-laboradora conjuntament amb els

altres ambits industrials del nord del municipi. El repartiment entre els sectors
integrats en el conjunt industrial del nord del municipi per a serveis comuns sera
d’acord amb l'aprofitament i el que estableix la Revisié6 del Pla General-Refos

vigent.
Totes les condicions de gestioé tenen com a finalitat facilitar I'execucié del sector.

10) La modificacio fixa que en el desenvolupament del sector s’aplicaran les mesures

correctores necessaries per resoldre la inundabilitat de 'ambit i la millora dels sols

adjacents, en interés del municipi.

11) Quant al desplegament del pla, la tramitacié i aprovacié del Pla Parcial Urbanistic

del sector es realitzara i acordara per I'Ajuntament de Palafolls amb caracter

simultani a l'aprovacié a la Modificaci6 Puntual, tal i com es va acordar en el

conveni anteriorment esmentat, per tal d’agilitzar la tramitacio.

2 Amb el compromis de I’ Ajuntament de no modificar el sistema d’actuaci6 sense acord previ amb la
Junta de Compensaci6 del Sector.
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Interés public i privat:

La proposta de la modificacio, en tots els punts anteriorment expressats, conjuga

l'interés public amb el privat. Els interessos publics de I'ordenacio son els seguents:

- L'obtencié per part del municipi d’'un minim de 31.490,18 m? de zones verdes

urbanitzades, de forma gratuita.

- L’obtencié per part del municipi d’'un minim de 8.074,41 m? de sols destinats a

equipament de forma gratuita.

- L’obtencié d’'un maxim de 9,2 ha. de sdl industrial, que pal-liaria el déficit d’aquest en

el municipi.

- La cessié al municipi dels sols corresponents de I'aprofitament mig del sector, que

hauran de passar a formar part del patrimoni municipal de sol i d’habitatge.

- La resolucié de la continuitat viaria de la N-II, permetent la connexié entre Palafolls i

Tordera.

- L’aplicacio de les mesures correctores necessaries per tal de resoldre la inundabilitat

del sector i millorar la situacio actual dels sols adjacents ja desenvolupats.

Els interessos privats de I'ordenacio sén els seglents:

- Crear un nou sector industrial a desenvolupar.

9.1. Classificacio del sol.

La present modificacid classifica tot el sol del sector (180.306,15 m?) com a Sol
Urbanitzable Delimitat (SUD). Sent que canvia la classificacié del sol no urbanitzable a
urbanitzable (161.488,10 m?).

La finalitat d’aquesta classificacidé és permetre el desenvolupament del sector 33

“Activitats Econdmiques Nord”

La classificacié del sol s’ha grafiat al planol “O.2. Planejament modificat. Delimitacié de

'ambit. Regim del sol”.

9.2. Observancga de I'objectiu del desenvolupament sostenible.

El DL 1/2010 a I'article 3 defineix el concepte de desenvolupament sostenible com la
utilitzacié racional del territori i el medi ambient, que comporta posar d’acord les
necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors
paisatgistics, arqueologics i culturals, per garantir la qualitat de vida. També comporta
la configuracié de models d’ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori,

afavoreixin la cohesi6 social i consolidin un model de territori globalment eficient.
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La present modificacié6 compleix amb el concepte de desenvolupament sostenible de la

seguent forma:
- Quant a la utilitzacio racional del territori:

- Correspon a una actuacié que comporta una millora significativa pel que
respecta a tot el seu entorn, ja que es conformaria un poligon industrial
homogeni, compacte, afavorint en tot moment una concentracié d’aquestes
activitats, i no amb diverses naus industrials aillades, ocupant més extensié.
L’increment de la superficie industrial no comporta un impacte significatiu sobre
lentorn, ja que el seu estat actual és bastant deficient i amb un clar estat
d’abandonament, i la Modificacié estableix mesures de proteccio dels elements

d’interes de I'ambit.

- La modificacié fixa un 43% del sol destinat a sistemes, i dins d’aquest un
minim de 19,5% destinat a zones verdes, un 10% a proteccié de torrents i
fondalades, i un 5% a equipaments, de manera que els futurs usos del sector
siguin coherents amb les caracteristiques del lloc i les necessitats tant de les

activitats existents en el sector com les del municipi.

- Es milloraria la vialitat de la zona, amb I'execuci6 d’un vial que connectara els

diversos espais industrials amb la N-II.

-Quant a la utilitzacio racional del medi ambiental, tal i com s’exposa amb major detall a

l'informe de sostenibilitat ambiental, a I'apartat F:

- Protecci6 en tot el moment de les rieres de Reixach i Vallmanya, aixi com els

espais inundables.

- La configuracié compacta i no extensiva, comporta generar una menor

afectacié en zones de més interés ecologic o mediambiental.

- L’actuacio prevista és coherent ambientalment i no ha de comportar cap risc

ni impactes especialment significatius.
- Es detecten, respecten i protegeixen els elements d’interés:
-Rieres de Vallmanya i Reixach.

-Masses forestals d’interés.

9.3. Adequaci6 a la legislacié vigent.

La present modificacié esta redactada d’acord amb:

- EI Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei

d’Urbanisme de Catalunya.
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- La Llei 3/2012, de modificacié del Text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya,

aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

- ElI Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei

d’Urbanisme.

| amb la normativa sectorial d’aplicacié, entre altres:
- La Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

- El Decret 244/2006, de 19 de setembre, de regulacioé dels estudis d’avaluaci6 de la

mobilitat generada.

9.3.1. Manteniment de la superficie de zones verdes existents i
compliment de I’article 65 del DL 1/2010.

La present Modificaci6 manté la superficie de zones verdes considerada per el
planejament vigent; determina una reserva minima del 20% del sol per a zones

verdes (sobre el sol computable), superior a la exigible per I'article 65.

En base a aquests articles, el sol minim destinat a zones verdes que el Pla Parcial

hauria de contemplar és:
En el sector es troben actualment 5.360,50 m? de zones verdes.

Zones verdes existents: 5.360,50 m?

Zones verdes minimes previstes a l'article 65: 10% del sector (161.488,10 m?) =
16.148,81 m?

TOTAL minim segons DL-1/2010 = 21.509,31 m2,

| segons la modificacié

Zones verdes de reposicio: 5.360,50 m?
Zones verdes minimes de nova creacié = 32.297,62 m? (20% sobre sol

computable)
TOTAL minim segons modificacioé = 32.297,62 m?2.

La superficie destinada a zones verdes fixada per la modificacié és superior a la

minima establerta per la Llei d’Urbanisme (LUC).

La Llei d’'Urbanisme, a l'article 65 determina una reserva minima en els Plans

Parcials Urbanistics del 5% del sol per equipaments en sectors no residencials
En el sector es troben actualment 10.804,79 m? de sdl destinats a d’equipament.

En base a tot alld exposat, el sol minim destinat a equipaments que el Pla Parcial

hauria de contemplar és:
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Equipaments existents: 10.804,79 m?
Equipament minim TRLUC: 5% del sector = 8.074,41 m?
TOTAL =18.879,20 m?

Aquest minim és igual al que fixa la modificacio.

9.3.2. Adequacio als articles 5, 6 i 7 del D-305/2006.

Els articles 5, 6 i 7 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, regulen respectivament les
seglents directrius per al planejament urbanistic: preservacio front als riscs naturals o

tecnologics, front als riscs d’'inundacio i preservacié dels terrenys amb pendent elevada.
Aquestes directrius s’acompleixen de la seglient manera:
1) Prevencio front als riscs naturals o tecnologics.

- Zones amb risc d’'inundacio: el sector 33 “Activitats econdmiques nord” presenta
risc d'inundacid, tal com s’exposa a I'informe de sostenibilitat ambiental (apartat F),
i la present modificacié estableix I'aplicacié de les mesures correctores necessaries
per tal de solucionar l'inundabilitat i millorar la situacié dels sols adjacents. A

I'estudi hidrologic (apartat G) s’exposen aquestes mesures amb detall.

- Zones amb risc d’incendis forestals: a I'entorn dels sector li correspon un risc
d’'incendis valorat com a baix (a excepcié d’alguna zona de risc mitja), ja que

domina I'espai agricola i fluvial del riu Tordera.

- Zones de risc de contaminacié acustica: 'ambit es troba envoltat per naus
industrials i pel poligon industrial del Mas Puigverd, al costat del cami vell de
Palafolls, accés principal a aguesta zona, amb un transit de vehicles destacable, de
manera que hi ha importants focus emissors tant si ens referim a les zones
industrials com també a les vies de comunicacié, de manera que podem definir que
ens trobem en una area de sensibilitat acustica baixa, amb uns nivells sonors
mitjans o alts, sense preséncia de receptors remarcables . Els valors maxims
permesos, tenint en compte que ens trobem davant una zona de sensibilitat

acustica baixa (C), sén de 70 dB diiirns i 60 dB nocturns.

- Zones de risc de contaminacié luminica: segons el D 82/2005 al sector i
correspon la tipologia E2: arees en sol no urbanitzable fora d’'un espai d’interés
natural, o d’'una area de proteccié especial o inclosa dins la Xarxa Natura 2000.
Malgrat aquesta catalogacioé (que només té en compte el planejament urbanistic),
el fet que aquest sector estigui envoltat en bona part per naus i poligons industrials
fa que el nivell lluminds sigui prou alt, malgrat no tenir cap focus luminic propi. Aixo
fa que realment, el nivell de contaminacié luminica sigui semblant a les zones E4
(arees en sol urba d'Us intensiu a la nit en activitats: comercials, industrials o de

serveis i també vials urbans principals).
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2)

- Zones de risc de contaminacid per olors: La preséncia de diverses naus
industrials a I'entorn del sector que es dediquen al sector quimic, pot fer que
depenent de les activitats que s’hi duguin a terme i pel régim dels vents, hi hagi una
certa contaminacié per olors, perd sera d’'una manera puntual i temporal. Pel que fa
a l'actuacio en si, el tipus d’activitat que es pretén dur a terme no sén productores
d’'olors especialment significatives i en cap cas poden molestar a la poblacié (es

troba allunyat de zones habitades i del poble).

- Zones de risc per contaminacié de sols: no presenta activitats potencialment

contaminats.

Per tant, no existeixen zones de risc per la seguretat i el benestar de les persones

en el sector, que calgui preservar de la urbanitzacio.

Les zones de risc s’analitzen amb major detall a l'informe de sostenibilitat

ambiental (apartat F).
Prevencio front als riscs d’'inundacio.

Tal i com s’ha explicat anteriorment I'area del projecte es troba dins la conca
hidrografica del Tordera. En concret, 'ambit d’estudi es troba delimitat per dues
rieres, la de Vallmanya (limit nord) i la de Reixach (limit sud). Aquestes dues rieres
conflueixen a l'extrem est del sector, desguassant pocs metres després al riu

Tordera que passa a uns 200 metres al nord.

Totes dues rieres son propies d’aquestes zones mediterranies, de poc recorregut,
que salven un fort pendent i de caracter torrencial, de manera que és facil i habitual
que en dies de fortes pluges arribin a desbordar-se i poden donar lloc a

inundacions.

Per tant tot aquest entorn presenta risc d'inundabilitat, tant pel que fa a la riera de
Reixach com per la riera de Vallmanya. Aquest risc és degut a que aquestes dues
rieres no tenen actualment la capacitat hidraulica suficient per a desguassar
avingudes amb periodes de retorn de 10, 100 i 500 anys. El fet que hi hagi una

vegetacio densa, que afecta fins i tot el llit del riu, no ajuda a fer disminuir el risc.

La modificacié estableix I'aplicaci6 de mesures correctores per tal de solucionar
l'inundabilitat del sector. A I'estudi d’'inundabilitat (apartat G) s’expliquen amb detall
les actuacions necessaries per fer compatible la implantacié del sector amb el risc
d’inundacié. Es proposa seguir el mateix planejament admés per a la implantacio

del Sector 36 “Serra de Vallplana”.

Aplicant aquestes mesures correctores, dins del sector es localitzen arees de zona
fluvial, de sistema hidric i inundable per episodis extraordinaris, que la modificacié
distingeix. En aquestes franges només s’admeten les qualificacions, edificacions i

usos que la Llei d’Urbanisme permet:
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- Zona fluvial: aquests sols s’han de qualificar obligatériament com a sistema
hidraulic i no s’hi admet cap Us, excepte els previstos per la legislacié en matéria de

domini public hidraulic.

- Zona de sistema hidric: no s’admet cap nova edificacié o construccié ni cap Us o
activitat que suposi una modificacié sensible del perfil natural del terreny, que pugui

representar un obstacle al flux de I'aigua o l'alteracié del regim de corrents.

- Zona inundable per episodis extraordinaris: no s’admeten arees d’acampada ni
serveis de camping, ni cap tipus d’edificacié en la zona que es doni la condicié
d’'inundacié greu. Tampoc s’admeten arees d’acampada ni serveis de camping, ni
cap tipus d’edificacid, amb excepcid de les destinades a usos industrials i

d’emmagatzematge, en la zona que es doni la condicié d’inundacié moderada.

La modificacié també estableix la necessitat de crear una franja de proteccié a
lentorn de les rieres. Es preserven d’aquesta manera les zones amb risc

d’inundacio.

3) Preservacié dels terrenys amb pendent elevada.
A I'ambit de la Modificacid, a I'entorn de Mas Roquet hi ha una petita zona amb
pendents superiors al 20%, per a la que s’estableixen condicions per tal d’evitar la

seva urbanitzacio.

10. Criteris per la redaccio del Pla Parcial Urbanistic corresponent.
La modificacio estableix una série de criteris en el desenvolupament del Pla Parcial,
tant en referéncia als parametres i condicions urbanistics com als usos o la gestié. En

aquest apartat es justifica la_zonificacid proposada en l'avanc del Pla Parcial

Urbanistic incorporat a la present modificacio, que té caracter indicatiu no normatiu.

La qualificacié del sol ha estat grafiada en el planol d’avang del Pla Parcial:

“P.1.Avang del Pla Parcial Urbanistic. Zonificacio”.

Es proposa una ordenacié del sol equilibrada i coherent dels diferents espais de
domini public: sistema viari, protecci6 de torrents i fondalades, parc urba i

equipaments.

La situacié del sector respecte I'estructura general i organica del territori es pot
observar en el planol “O.1 Situacié respecte I'estructura general i organica del

territori”.
Sistema viari

El viari proposat es recolza en la vialitat existent i en aquella ja prevista per el Pla

General:
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-Resol la continuitat vial de la N-II, al permetre 'obtencié dels sols necessaris per tal

de dur-la a terme, amb una seccié continua de 14 m.

-Crea un nou vial a I'est de I'ambit, que dona accés als sols industrials adjacents al

cami de la Ginesta, i que uneix el vial “cami de Tordera a Palafolls” amb la N-II.

-Amplia la secci6 del via sobre I'actual cami de la Ginesta situat a 'oest de I'ambit, de

seccidé variable de 5,5-6 m a 10 m, obtenint un vial més funcional, al permetre un

millor accés tant rodat com peatonal.

Proteccioé de torrents i fondalades

El sistema de proteccié de torrents es situa en relacié6 amb els sistemes ja existents

en I'entorn amb la mateixa finalitat i els requeriments del territori:

Al limit est de 'ambit es preveu una zona de gran tamany, destinada a la proteccié de

la riera de Vallmanya, per tal de preservar-ne la zona inundable i protegir la riera.

Aquesta zona es situa en continuitat amb la franja ja existent i provinent del sector 36,

situada al nord-est, de 25 m d’amplada i qualificada com a “Ampliacié de riera

Vallmanya”. A 'ambit de la Modificacié aquesta zona s’amplia fins a 30 m en un

primer tram i fins @ 133 m de maxim al tram final.

Parcs urbans
Els parcs urbans proposats s’estructuren en relacié a les zones de major interés de

'ambit i dels parcs ja existents o previstos de la seglient forma:

- Al sud-oest, una franja protegint la riera de Reixach, on es situa un habitat d’interés

comunitari i en prolongacié de la zona verda procedent del sector 36 que ressegueix

'esmentada riera, permetent la connexié amb el parc previst al limit sud-oest de

[ambit.

-Al nord una zona verda, proteqint el bosc existent actualment, al limit amb el municipi

de Tordera.

-Al nord-est una zona verda, en relaci® amb la zona verda adjacent al cami de la

Ginesta.

Les zones boscoses a I'entorn del Mas Roquet i la Masia de Can Trasserra, no s’han
qualificat com a zona verda, ja que per la propia situacio, a I'entorn dels Masos, s’ha
considerat més adient establir condicions de proteccid, com a zones no edificables

dins del sol privat.

Equipaments
Els equipaments se situen en relacié a les zones verdes, en prolongacié d’aquestes,

per tal que s’abasteixin mutuament; o bé en relacié als equipaments ja existents:

-Una zona al nord-oest del sector, en relaci6 amb les zones verdes situades al limit

oest de 'ambit.
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-Una zona a l'est del sector, adjacent a I'area de protecci6 de torrents i fondalades,

com a futur aparcament per a camions, d’acord amb les necessitats del municipi.

Espais de domini privat

Quant als espais de domini privat, es proposen en continuacié amb els ja existents i

previstos pel Pla General:

Amb Us industrial i d’activitats:
- A l'oest de I'ambit una zona de forma rectangular, recolzada en la prolongacié de la

N-II'i el vial oest perpendicular, en continuacio tant de les industries previstes a I'oest

del sector, com de la industria INDITEX, situada a 'est.

- Al nord-est tres peces, servides pel vial situat sobre I'actual cami de Palafolls a

Tordera i el nou vial, parcialment sobre I'actual cami de la Ginesta, com a continuacié

de les industries existents i previstes al nord de 'ambit.

-A l'est, una zona en forma quasi rectangular, entre el vial situat sobre I'actual cami

de Palafolls a Tordera i 'equipament previst com a aparcament de camions.

Amb Us de serveis:
- A l'est de I'ambit una zona de forma irregular, recolzada sobre el nou vial situat

parcialment sobre el cami de la ginesta i la N-Il, en contacte amb la zona verda

prevista, i en continuacié de les industries previstes a 'oest del sector.

En el planol “P.2. Integracié dels sistemes i zones urbanistics del sector 33 en el
sector 36”, s’ha grafiat les relacions anteriorment explicades que s’estableixen entre el

sector 33 i el seu entorn més immediat.

11.Mesures adoptades per facilitar I’assoliment d’una mobilitat

sostenible.

A l'apartat “H. Mobilitat sostenible” s’annexa I'estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada per la present modificacié al sector 33. En aquest s’analitza i estudia en detall
la mobilitat en el sector.

En base a aquest estudi, les mesures que la modificacié adopta son:

1) Xarxa d'itineraris per a vianants i bicicletes.

Regular les condicions que el planejament derivat haura de complir:

- Definir la xarxa principal de vianants en base a la proposada per I'estudi de

mobilitat (apartat H).

- Garantir 'accés per a vianants entre els dos nous punts de parada de transport
collectiu i les diferents activitats que s’implantin en el sector. Disposar voreres

amb una amplada minima de 1,4 metres, lliures d’obstacles, entre la parada de bus
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i I'entrada a les activitats, o bé un espai adaptat i adequat pels desplagaments a
peu o en bicicleta. Definir les caracteristiques i tragat d’aquest recorregut. Les
caracteristiques d’aquestes voreres s’adequaran a el que estableix la Llei
20/1991,de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i supressioé de barreres
arquitectoniques, i del Decret 135/1995, de 24 de marg que la desplega. També es
disposaran passos de vianants /bicicletes i mesures per reduir la velocitat del

transit rodat en aquests punts.

- Garantir unes condicions de qualitat minimes en relacié al pendent dels itineraris

(inferior al 8% i justificadament fins a un 12%).
- Situar tots els passos per a vianants a una distancia entre si inferior a 150 m.

- Disposar d’'una passera per sobre de la riera Vallmanya que connecti els
recorreguts a peu i en bicicleta del sector i I'actual itinerari del pla d’en Roquet, i
permeti també mantenir una bona connectivitat cap al veinat de Fibracolor i cap a
Tordera per mitja del pas subterrani de I'A-2 que enllaga amb el cami de Fibracolor.
Estudiar si la passera haura de ser independent o bé el nou vial que preveu el
planejament connecti al cami de Tordera a Palafolls amb la fabrica Fibracolor, ja

garanteix la connexio.

- En tots els vials de doble sentit de circulacié que transcorrin per I'ambit caldra
disposar de carrils bici segregats o un espai comu per vianants i ciclistes amb una
amplada minima de 3,0 metres lliures dobstacles. Caldra definir Les

caracteristiques i tragat d’aquest recorregut

- Limitar els recorreguts a l'interior de la parcel-la de les empreses de manera que

també disposin de les condicions de pendent i accessibilitat adequades.

- Garantir la dotacid6 minima d’aparcaments per a bicicletes fora de la via publica.
En els usos industrials i complementaris s’hauran d’emplagar en el punt més proper

al lloc de treball, i seran preferentment coberts.
Oferta de transport public.

La modificacid regula les actuacions que el planejament derivat haura de
desenvolupar per tal que I'oferta de transport public pugui satisfer la nova mobilitat

generada:

- Crear un nou punt de parada al costat de la rotonda de la urbanitzacié del Mas

Reixach a la carretera A-2. Aquest punt haura de comptar d’'una marquesina.

- Crear un nou punt de parada al costat de la rotonda de la urbanitzacié del Mas
Reixach a la carretera A-2. Aquest punt haura de comptar d’'una marquesina per

cada sentit de circulacio.
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- Incrementar una nova expedicié entre Calella i Palafolls — Tordera de 7 a 8h del
mati. Aquest increment suposara un increment de 23 km / dia laboral de la linia de
bus entre Palafolls, Tordera, Malgrat i Calella Hospital (caldra multiplicar-lo per 247

dies laborables anuals).
3) Xarxa d’itineraris per a vehicles.

- En la nova vialitat, caldra que aquests vials a I'espai public comptin amb els valors

d’amplada minima que fixa el Decret 344/2006.

- Cal fixar una limitacié de la velocitat en 50 km/h, i establir diferents punts amb
permeabilitat per a vianants i bicicletes, en els quals es limiti la velocitat a 30 km/h i

s’estableixin mesures per pacificar el transit rodat.

- Garantir un nombre adequat de places d’aparcament a l'interior de les parcel-les

de les activitats a instal-lar.

12.Diagnosi i resposta als déficits de les xarxes basiques existents de

serveis.
Els serveis a implantar sén la xarxa d’abastament d’aigua potable, xarxa de
telecomunicacions, xarxa d’energia eléctrica, xarxa d’aigles pluvials, xarxa d’aigles

residuals, xarxa d’enllumenat i xarxa de gas.

12.1. Xarxa d’abastament d’aigua potable.
El disseny de la xarxa d’abastament d’aigua potable es realitzara d’acord amb
les determinacions definides per la companyia gestora del sistema perqué
tingui capacitat suficient per subministrar la demanda punta del nou sector i
garantir I'alimentacié de la xarxa d’hidrants d’acord el Decret 241/1994 sobre
condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis,
complementaris de la NBE-CPI1/91, a l'article 3 de l'apartat d’Hidrants per a
incendi, el disseny i l'alimentacié de la xarxa que suporti els hidrants ha de
considerar la hipotesi del consum més desfavorable amb I'is simultani de dos
hidrants immediats durant dues hores, essent el cabal a cadascun d’ells de
1000 I/min. La pressi6 de sortida per cada boca d’hidrant ha de ser superior a

10 mca.

Els col-lectors transcorreran pels vials de ftitularitat publica, en els quals es

situaran les corresponents arquetes de claus.
Les previsions de consum es realitzaran segons els seglents criteris:
-Es considera una dotacié mitjana de 0,35 I/s i Ha de sostre

-Es considera un consum de la superficie qualificada com a serveis i

equipaments de 0,3 I/s/Ha
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-A les zones verdes es considera un consum de 0,1 I/s/Ha

Amb aquestes dades de partida es consideren els segtients valors de consum:

-Consum anual : 126.860 m3/any
-Consum diari : 347,6 m3/dia
-Cabal punta de consum : 12,069 I/s

-Cabal punta de disseny (cabal hidrants+1/2 cabal de consum) : 39,366 |I/s

CALCUL ABASTAMENT D'AIGUA POTABLE

Municipi: Palafolls

Actuacio:Modificaci6 POUM 33 |

Caracteristiques del sector
Superficie total sector (Ha): 18,03

M2 de zona industrial: 66.210,12
M2 de zona serveis/com. ind. 25.833,10
M2 de zones verdes : 32.297,62

M2 de zona d'equipaments :  8.074,41

Estimacié de consum

(1) Consum zona industrial : 0,35 I/s/Ha
(2) Consum zona serveis/complind.: 0,3 I/s/Ha
(3) Consum zones verdes : 0,1 I/s/Ha
(4) Consum zona equipaments : 0,3 I/s/Ha
(5) 10% Pérdues Sist. Serveis Municipals
i . Densitat | Dotacio | Dotacio | Cabal mig C. Punta
Tipologia Ha I/dia s | Qmliseg| Qp,liseg
Q1 |Z.Industrial 6,62 200.189 2,317 2,317] 6.951
Q2 |Serveis /complementari ind. 2,58 66.874 0,774 0,774 2,322
Q3|Z. Verdes (Zv) 3,23 27.907] 0,323] 0,323] 0,969
Q4 |[Equipaments ( Eq) 0,81 20.995 0,243] 0,243 0,729
Q5 [10% Pérdues 0,366 1,098
Totals 315.965 3,66 4,023 12,069
| Total cabal anual 126.290 m°/any |
Determinacié del cabal d'Incendis
Hidrant Cabal Hidrants | C. Calcul| C. Calcul
tipus liseg N° l/seg I/h
100 16,666 2 33,332 119.995
Consum adoptat considerant serveis generals.
Qi Consum incendis 33,3321/s
Qs Cabal de consum simultani amb l'incendi 6,034 /s
| Qt =Maxim( Qp, Qi+Qs ) = 39,366 /s |

64



12.2. Xarxa de distribucio eléectrica.

Mitja Tensio

El disseny de la xarxa eléctrica de Mitja Tensié s’efectuara d’acord amb el
vigent Reglament sobre condicions Técniques i garanties de seguretat en
centrals eléctriques, sub-estacions i centres de transformacié, aprovat per
Reial Decret del 12 de novembre de 1982, publicat en BOE de I'1 de desembre
de 1982 i I' Ordre Ministerial de 6 de juliol de 1984 publicada en el BOE de I'1
d'agost de 1984 per les quals s’aproven les Instruccions Teécniques
Complementaries MIE-RAT.

S’han previst les seglients dotacions per al calcul de I'electrificacié del sector:
Industrial : 125 W/m? de sostre

Serveis/ complementari industrial : 100 W/m? de sostre

Equipaments : 100 W/m? de sostre

Enllumenat viari i zones verdes: 2 W/m?

Amb aquests valors tenim una previsié maxima de consum de:

Palafolls MES
Modificaciéo POUM 33 any
Concepte ut/ m2 Po(::avr\ll;:la

Zona Industrial 66.210,12 8.276,26
Serveis/complementari ind.(sostre) 25.833,10 2.583,31
Equipaments 8.074,41 807,44
Vialitat 12.919,05 25,83
Zones verdes 32.297,62 64,59
11.757,43

Baixa Tensi6

Les instal-lacions eléctriques de Baixa Tensidé s’efectuaran d’acord amb el
vigent Reglament Electrotécnic de Baixa Tensié i Instruccions Técniques
Complementaries ITC-BT-01 a ITC-BT-51 aprovat pel Decret 842/2002 de 2
d'agost, BOE de 12 de setembre de 2002. A més s’acompliran les

especificacions establertes per la companyia subministradora.

La xarxa de distribucio interior del sector partira dels nous centres de
transformaci6 que s’hi preveu installlar i s’efectuara amb linies de
3x240+150mm2 d’Al. (la determinaci6 del nombre definitiu de CT es realitzara

durant la redaccio del projecte d’urbanitzacio)
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12.3.

12.4.

12.5.

Xarxa de telecomunicacions.

La connexid de xarxa de telecomunicacions del sector es realitzara sobre la

xarxa existent.

El projecte incloura les partides d'obra necessaries per construir la
infraestructura d’obra civil de la xarxa de telecomunicacions tal i com es detalla
I'estudi de la companyia.

Es soterraran la totalitat de les linies aéries existents dins 'ambit de les obres.

Xarxa de recollida d’aigues pluvials.
L’estudi hidrologic i hidraulic incloura les indicacions de ’Agéncia Catalana de

I'Aigua i dels serveis técnics municipals.
Es seguiran els seglients parametres de disseny:
- El sistema es dissenyara separatiu.

- Les pendents minima i maxima admissibles dels col-lectors s’estableixen en

el 0,5% i 5% respectivament.
- La velocitat maxima permesa sera de forma general de 5 m/s.

- Els sistema de captacid i d’evacuacio d’aiglies pluvials es dissenya per una

pluja associada a 10 anys de periode de retorn.

Xarxa de recollida d’aigues residuals.
El disseny de la xarxa d’aigles residuals seguira les indicacions dels serveis
técnics municipals o de 'empresa gestora corresponent. Es dissenyara a partir

dels seglients parametres:
- Es considera una dotacié mitjana de 0,35 I/s i Ha de sostre

- Es considera un consum de la superficie qualificada com a serveis i

equipaments de 0,3 I/s/Ha
- La velocitat maxima permesa és de 5 m/s.

- Es considera un cabal punta de 3 equivalent al cabal d’un dia consumit en 8

hores
Amb les dades anteriors obtenim els seguents resultats:
-Increment d’aportacio al sistema de sanejament del municipi de 288 m?/dia

-Cabal punta de calcul : 10l/s
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12.6.

CALCUL AIGUES RESIDUALS

Municipi: Palafolls
Actuacio: Modificaci6 POUM SECTOR 33 \ industrial
Fase: 0

Caracteristiques del sector
Superficie total sector (Ha): 18,03

M2 de zona industrial 66.210,12
M2 de zona serveis/comp. ind : 25.833,10
M2 de zona d'equipaments : 8.074,41

Estimacié de consum

(1) Consum zona industrial : 0,35 I/s/Ha
(2) Consum zona serveis/comp. ind : 0,1 I/s/Ha
(4) Consum zona equipaments : 0,3 l/s/Ha
Tipologia Densitat | Dotaci6 Dotaci6 | Cabal mig C. Punta
Ha I/dia IIs Qm,l/seg Qp,l/seg
Q1]Z.Industrial 6,62 200.189| 2,317 2,317 6,951
Q2|Serveis / Comp. Indus. 2,58 66.874 0,774 0,774 2,322
Q4 |Equipaments ( Eq ) 0,81 20.995] 0,243 0,243 0,729
Totals 288.058| 3,343 3,343 10
Cabal depuradora 288.058 |/dia 288 m’/dia

Xarxa d’enllumenat.

La seva distribucid de I'enllumenat sera diferent per a cadascuna de les

seccions dels vials del sector.

Pel dimensionat de la xarxa s’han tingut en compte les seguents normes i

recomanacions:

- Reglament Electrotécnic de Baixa Tensié i Instruccions Técniques
Complementaries ITC-BT-01 a ITC-BT-51 aprovat pel Decret 842/2002 de 2
d’agost, BOE de 12 de setembre de 2002.

- Llei 6/2001 de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la

proteccié del medi nocturn.

- Decret 82/2005, de 3 de Maig, pel qual s’aprova el Reglament de
desenvolupament de la llei 6/2001, de 31 de Maig, d’'ordenacié ambiental de

'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.
- Ordenances municipals d’urbanitzacié

S’instal-laran quadres d’enllumenat dissenyats per optimitzar el consum, amb
sistema de control i estalvi energeétic incorporat mitjangant un estabilitzador-

reductor de tensio.
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12.7. Xarxa de gas.

El projecte incloura les partides dobra necessaries per construir la
infraestructura d’obra civil de la canalitzacié de gas definida per la companyia

subministradora.

La xarxa s’executara sota vorera i es realitzara amb canonades de PEAD.
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C. MEMORIA EXECUTIVA

13.Gestid de la Modificacio.

13.1. Sector de planejament derivat.

La modificacid estableix el sector 33 “Activitats econdmiques nord” a desenvolupar

mitjancant Pla Parcial Urbanistic, i per iniciativa privada.

El sector es correspon amb I'ambit de la present modificacié, grafiat a tots els planols

annexes.

13.2. Delimitacié Poligon d’Actuacio.
Tal i com estableix l'article 118.4 del DL-1/2010, el planejament urbanistic general pot

delimitar els poligons d’actuacio urbanistica inclosos en un sector de planejament.

L’article 118.1 de la llei d’'Urbanisme modificat per l'article 47 de la Llei 3/2012,
estableix que els sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir un Unic

poligon d’actuacié urbanistica.

Per a dur a terme la gestié urbanistica integrada a 'ambit de la modificacid, es delimita

un poligon d’actuacié. Aquesta delimitacié poligonal coincideix amb el limit del sector,

dibuixat a tots els planols de la modificacié aportats a I'apartat “I. Planols”.

- PAU(1): Sector 33 “Activitats econdmiques nord”

Al poligon d’actuacié els propietaris assumiran els costos i 'execucido material del total

de la obra d'urbanitzacio del sectors, aixi com les corresponents cessions gratuites i

obligatories a favor de 'ajuntament de Palafolls:

- Els sdls qualificats com a sistemes urbanistics.
- El sdl necessari per a edificar el sostre equivalent al percentatge corresponent
de cessi6 de I'aprofitament urbanistic establert per la legislacié vigent, de forma

gratuita i lliure de carregues d’urbanitzacio.

Els poligon d’actuacié aixi delimitat, acompleix amb els requisits establerts en l'article
118.3 (D.L. 1/2010), atés que per les seves dimensions i caracteristiques pot assumir
les cessions derivades del planejament a executar, fent possible la distribucié equitativa
dels beneficies i carregues derivats de I'ordenacio i de la urbanitzacié del planejament
derivat, i tenen entitat suficient per poder justificar técnica i econdmicament I'autonomia

de l'actuacio.

* Haura de fer-se carrec dels costos i de la execucié de la urbanitzacié interna completa, aixi com la dels
espais lliures i la connexi6 de les xarxes generals de serveis. La urbanitzacid del sistema viari general sera
a carrec del sector unicament en aquells trams que limiti exclusivament amb el sector, en la resta de trams
sera al 50% amb els sectors adjacents. En el cas del vial de connexié amb la N-II, la urbanitzaci6 del tram
que limita amb el sector 33 no anira a carrec del sector.
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13.3. Sistema d’actuacio.
Els articles 44 i 45 de la Llei d’'Urbanisme, modificats pels articles 10 i 11 de la Llei
3/2012 estableix els deures dels propietaris de sol urbanitzable delimitat, que soén, entre

altres:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament

urbanistic.
b) Concretar les cessions corresponents a I’Ajuntament.
c) Costejar la urbanitzacio, i si s’escau executar-la.

Per tal de donar compliment a aquests deures, la modificacié estableix com a sistema

d’actuacio el de reparcel-lacio.

Segons l'article 130.3 del DL-1/2010, la iniciativa de la modalitat de compensacio
basica correspon als propietaris o propietaries de finques les superficies de les quals

representi més del 50% de la superficie total del poligon d’actuacié urbanistica.

Donat que els solIs propietat de la Junta Gestora del sector 33 "Activitats econdmiques
nord” constitueixen més del 50% del total del poligon d’actuacié corresponent al sector
33, i en acord amb aquests propietaris, s’estableix com a sistema d’actuacio el de

reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica®.

13.4. Cessio d’aprofitament urbanistic.

La legislacié urbanistica vigent estableix que els propietaris o propietaries de sol
urbanitzable delimitat tenen el deure de cedir a 'administracié actuant, gratuitament,
dins del sector de soOl urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys, el sol
necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del

sector.

La legislacié vigent també estableix la obligacié de cedir els sols corresponents al 15%

de I'aprofitament urbanistic, lliures de carreques d’urbanitzacio i ja urbanitzats.

L’emplagcament dels soOls que es destinin a aquesta cessié es determinaran en el

projecte de reparcel-lacio.

13.5. Condicions de gestié urbanistica.

La present modificacid delimita un poligon d’actuacié urbanistica a desenvolupar

mitjangant una gestié urbanistica integrada:

- PAU (1) Sector 33 “Activitats econdmiques nord”.

* Amb el compromis de I’ Ajuntament de no modificar el sistema d’actuaci6 sense acord previ amb la
Junta de Compensaci6 del Sector.

70



El Poligon d’actuacié urbanistica es desenvolupara amb la redaccié i tramitacié dels

corresponents Projectes de Reparcel-lacio i Urbanitzacid, de la totalitat del sector.

El desenvolupament del Poligon d’actuacié urbanistica, comportara la cessio
obligatoria i gratuita dels sols publics destinats a sistemes, i també la cessio obligatoria
i gratuita del 15% d’aprofitament mig del Poligon d’actuacié urbanistica municipal a
'administracié actuant. La ubicacié d’aquest aprofitament es situara d’acord al que

s’estableixi en el projecte de reparcel-lacio.

El planejament derivat establira la forma en que es desenvolupara el sol privat,

respectant les determinacions establertes per la present modificacio.

El sector s’integrara en I'Entitat Urbanistica Col-laboradora conjuntament amb els altres

ambits industrials del nord del municipi.
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TiTOL PRIMER DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

CAPITOL |. OBJECTE, NATURALESSA JURIDICA | VIGENCIA DE LA MODIFICACIO.

Article 1.

AMBIT TERRITORIAL D’APLICACIO.

L’ambit d’aplicacié de les presents nomes urbanistiques es correspon amb el sector
discontinu 33 “Activitats econdomiques nord”, i és el que consta a la documentacié

grafica d’aquesta modificacio.

Article 2.

AMBIT TEMPORAL.

Aquesta Modificacié entrara en vigor 'endema de la publicacié de la seva aprovacio
definitiva en el Diari oficial de la Generalitat i mantindra la vigéncia indefinidament

mentre no es procedeixi a la seva anulacié, modificacio o revisio.

Article 3.
OBJECTE.
L’objecte de la modificacié és la modificacié del Pla General d’'Ordenacio de Palafolls,

per tal d’establir el sector 33 “Activitats economiques nord”, realitzant:

1- El canvi en la classificacio dels sols inclosos en I'ambit, de Sol No Urbanitzable a

Sol Urbanitzable Delimitat, per tal de permetre el desenvolupament del sector.

2- El canvi en la qualificacié del sols, i la determinacié dels parametres i condicions
urbanistics, amb I'objectiu de permetre el desenvolupament de 'ambit com a sector
industrial, per tal de donar resposta a la demanda de sol industrial del municipi i a
la necessitat d’industries auxiliars i complementaries generada per la instal-lacio de
la industria INDITEX.

Article 4.

NATURALESSA JURIDICA

La modificacié puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana i Territorial de Palafolls en
I'ambit discontinu del sector 33 “Activitats econdomiques nord” constitueix la modificacio
del text refés de la revisio del Pla General d’Ordenacié Urbana i Territorial de Palafolls,
aprovada definitivament el 27 d’abril de 2006, i la seva adaptacio a la legislacio

urbanistica vigent a Catalunya, en I'ambit del sector 33 “Activitats econdmiques nord”.

Article 5.

FONAMENT JURIDIC.

La modificacié puntual del Pla General d’'Ordenacié Urbana i Territorial de Palafolls en
'ambit discontinu del sector 33 “Activitats economiques nord” es fonamenta
juridicament en el DL-1/2010. Concretament en I'article 92 que disposa la possibilitat

de suspensio, modificacié i revisio del planejament urbanistic.
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Article 6.
MARC LEGAL.

1- Aquesta modificacié esta redactada d’acord amb:

- EI Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la

Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

- La Llei 3/2012, de modificacié del Text refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya,

aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

- El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme.

2- Qualsevol referéncia, en les presents Normes, a la legislacié urbanistica vigent, ha

d’entendre’s que es refereix als anteriors textos.

3- Les abreviatures utilitzades en aquestes Normes referides als textos legals

esmentats son les seglents:

- EI Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refoés de la
Llei d’Urbanisme de Catalunya.(LUC)

- La Llei 3/2012, de modificacié del Text refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya,
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.(MLUC)

- El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme.(TRLUC)

Article 7.
CONTINGUT | INTERPRETACIO.

1- La documentacié de que consta aquesta Modificacié s’ajusta a alld que disposa

I'article 59. Documentacié dels plans d’ordenacioé urbanistica municipal (LUC).

2- La present modificacio esta integrada pels seguients documents:

1) Memoria i estudis complementaris.

2) Planols d’informacié.

escala:1/5.000
escala 1/4.000
escala 1/2.500

I.1. Situacio.
I.2. Ortofotoplanol.

( )
( )
1.3. Topografic. ( )
( )

I.4. Cadastral. escala 1/2.500
I.5.a. Planejament vigent. Régim del sol. (escala 1/2.500)
I.5.b. Planejament vigent. Zonificacio. (escala 1/2.500)

I.6. Planejament vigent. PGOU de Palafolls
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Estructura general i organica del territori. (escala 1/5.000)
I.7a. Planejament vigent.

Relacié amb els sectors veins. (escala 1/5.000)
I.7b. Planejament vigent.

Relacié amb els sector veins

PPU del sector 36. Zonificacio (escala 1/2500)

|.7b. Xarxes de serveis

3) Planols d’ordenacio.
0.1. Planejament modificat.
Situacio respecte a I'estructura general i
organica del territori. (escala:1/5.000)
0.2. Planejament modificat.

Delimitacio de 'ambit. Régim del sol (escala:1/2.500)

4) Planols de proposta.
P.1. Avang del Pla Parcial Urbanistic.

Zonificacié (escala:1/2.500)
5) Normes urbanistiques.

3- Els documents d'aquesta modificacid s’interpretaran sempre atenent el seu
contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En

casos de contradiccié o d’'imprecisio es recorrera al segient:

a) En cas de dubtes o contradiccions entre la documentacié grafica i I'escrita

prevaldra sempre el que determina aquesta darrera.

b) En cas d’imprecisid entre els diferents planols, prevaldran les determinacions

dels planols de major escala (el divisor d’escala més petit).

Article 8.
MODIFICACIO.
L’alteracié del contingut del Pla es fara a través de la modificacié d’algun dels elements

que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva formulacié.
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CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DEL PLA

Article 9.

PLANEJAMENT DERIVAT.

1- Amb l'objecte de desplegar les determinacions de la modificacié s’elaborara,
d’acord amb alldb que preveu la legislacié urbanistica vigent, un Pla Parcial

Urbanistic per al sector 33 “Activitats econdmiques nord”.

CAPITOL Ill. GESTIO

Article 10.

POLIGONS D’ACTUACIO

1- Es delimita un dnic poligon d’actuacié urbanistica, coincident amb el sector que
forma I'ambit discontinu de la modificacio: PAU(1): Sector 33 “Activitats

economiques nord”.

2- El poligon d’actuacié urbanistica es desenvolupara mitjangant gestid urbanistica
integrada, amb la redaccié¢ i tramitacio del corresponent Projecte de Reparcel-lacio i
Urbanitzacié.

Article 11.
INICIATIVA

La iniciativa de desenvolupament del poligon d’actuacio sera privada.

Article 12.

SISTEMA D’ACTUACIO.

Es fixa com a sistema d’actuacié la Reparcel-lacié, en la modalitat de compensacio
basica, amb el compromis de I'Ajuntament de Palafolls de no modificar el sistema

d’actuacioé sense acord previ amb la Junta de Compensacio del Sector.

Article 13.
CESSIONS
1- Tal i com s’estableix a l'article 19 de les presents normes els sols destinats a

sistemes seran de cessi0 lliure i gratuita a I’Ajuntament de Palafolls.

2- Es cediran els sOIs corresponents al 15% de l'aprofitament urbanistic mig del

poligon d’actuacio, lliures de carregues d’'urbanitzacio i ja urbanitzats.

Article 14.
ENTITAT URBANISTICA COL-LABORADORA
El Sector s’integrara en I'Entitat Urbanistica Col-laboradora conjuntament amb els altres

ambits industrials del nord del municipi.
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TiTOL SEGON REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 15.

REGIM URBANISTIC DEL SOL

El regim urbanistic del sol, dacord amb el que preveu larticle 24 de la LUC, es
determina per la classificacié del sol, la qualificacié del sol en zones i sistemes i la
inclusié en un sector de planejament urbanistic derivat o en un poligon d’actuacio

urbanistica.

Article 16.
CLASSIFICACIO DEL SOL
1- D’acord amb larticle 25 de la LUC, els plans d’ordenacié urbanistica municipal

classifiquen tot el sol del territori en: sol urba, sol no urbanitzable i sol urbanitzable.

2- La present modificacié classifica tots els sols de 'ambit com a Sol Urbanitzable

Delimitat.

Article 17.

QUALIFICACIO DEL SOL

1- La modificacié qualifica tots els sols del sector com a Zona de creixement industrial
i d’activitats sector 33 “Activitats econdmiques nord” (Clau V3*.).

Nom Clau i.e. bruta (*)

33 “Activitats economiques nord” | V3* 0,45

(*) Sobre el sdl computable.

2- La fitxa urbanistica de I'annex de les presents NNUU fixa les diverses condicions
pel sector.

Article 18.
PLANEJAMENT DERIVAT.
1- Sera el Pla Parcial Urbanistic qui estableixi I'ordenacié detallada del sol d’acord

amb les determinacions de la present modificacio.

2- La qualificacio grafiada en el planol “P.1. Avan¢ del Pla Parcial. Zonificacié” té

caracter indicatiu no vinculant.

Article 19.

SISTEMES

1- Soén aquells elements d’ordenacié urbana que, en virtut del I'article 34 de la LUC,
es reserven per a les comunicacions, els serveis, els equipaments i els espais
lliures, constitueixen l'estructura general del sector i determinen el
desenvolupament urba.

2- La Modificacié defineix les seguients reserves minimes de cessid per a sistemes:
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3-

TOTAL MINIM SISTEMES 69.439,88 m?* (43%)
TOTAL SOL COMPUTABLE AMBIT 161.488,10 m? (100%)

Amb un minim de:

QUALIFICACIO SUPERFICIE

Viari 12.919,05 (8%)
Proteccioé de torrents i fondalades 16.148,81 m? (10%)
Parc urba 32.297,62 m? (20%)
Equipaments 8.074,41 m? (5%)

La Modificacio defineix les seglents superficies de reposicié per a sistemes:

TOTAL REPOSICIO SISTEMES 18.711,32 m?
TOTAL SOL AMBIT (computable i no computable) 180.306,15 m?2

Distribuides de la seglent forma:

QUALIFICACIO SUPERFICIE
Viari 1.499,28 m?
Protecci6 de sistemes 1.046,75 m?
Parc urba 5.360,50 m?
Equipaments 10.804,79 m2

La reposicio del sistema de proteccié de viari podra realitzar-se en el sistema que
el Pla Parcial consideri més adequat, preferentment en el de Proteccié de torrents i

fondalades, al tractar-se ambdds de proteccié de sistemes.

El Pla Parcial qualificara com a sistemes com a minim la suma dels sols de cessi6

i de reposicio de sistemes.

Es qualificara com a viari :

a. Els sOIs necessaris per a la connexio viaria de la N-Il amb Tordera,

amb un vial de seccid continua de com a minim 14 m.

b. Els sols necessaris per a obtenir en el vial sobre I'actual cami de la

Ginesta amb una seccié minima de 10 m.

En la qualificacio dels sols destinats a zones verdes es tindra en compte 'establert
als articles 24 i 25 de les presents NNUU.

Es qualificaran com a sistema hidrografic, aquells sols que formin part de la zona

fluvial, i es justificara I'observancga de I'article 6 del RLU.

La qualificacié dels sols destinats a equipaments es realitzara atenent a la maxima
agrupacio possible d’aquests, evitant-ne la fragmentacio i dispersio, i en coheréncia

amb l'entorn.
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10- La totalitat dels sols destinats a sistemes seran de cessi6 gratuita a I'’Ajuntament de

Palafolls.

Article 20.
ZONES.

1-

Soén aquells elements d’ordenacié urbana d’aprofitament privat.

2- La Modificacié defineix la superficie maxima de sol destinat a zones de nova
creacié en I'ambit de la modificacié en 92.048,22 m? (57%)":
QUALIFICACIO SUPERFICIE
Zona de creixement industrial (V3*) 66.210,12 (41,00%)
Zona de serveis (V6¥) 25.833,10 m? (16,00%)
TOTAL MAXIM ZONES 92.048,22 m? (57,00%)
TOTAL SOL COMPUTABLE 161.488,10 m2 (100%)
3- La maodificacié estableix la segiient superficie de recuperacio de zones:
QUALIFICACIO SUPERFICIE
Zona de creixement industrial (V3*) 106,73 m?
TOTAL ZONES RECUPERACIO 106,73 m?
4- El planejament derivat qualificara com zones d’aprofitament privat com a maxim la
suma de les zones de nova creacio i la recuperacié de zones.
5- El planejament derivat establira 'ordenacio6 detallada del sol privat.
Article 21.

PARAMETRES | CONDICIONS DE LA ZONA INDUSTRIAL (V3*).

1-

2-

index edificabilitat i sostre maxim.

- L’index d’edificabilitat neta maxim és 0,6 (Us industrial / Us comercial i serveis)
+ 0,3 (usos complementaris: en el cas dindustria oficines o serveis
d’'investigacio o disseny de 'empresa, i en el cas comercial magatzem, oficines,

etc).

Parcel-la.

1- La parcel-la minima sera de 800 m?2.

2- S’admet un unic establiment d’activitat per parcella amb I'excepcié dels
edificis industrials compartimentats, que poden tenir-ne tants com el nombre

de vegades la superficie minima tingui la parcella ocupada, en régim

5 . . . . . N .

Les Superficies i els percentatges per a cada una de les qualificacions dins del sol destinat a zones no
so6n normatius, so6n orientatius no vinculants, el Pla Parcial podra variar-los. El maxim de sol establert per
a zones ¢s normatiu.
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3-

3-

5-

proindivis, propietat horitzontal o de lloguer, d’acord amb les definicions de
l'article 129 de les Normes Urbanistiques del PGOU de Palafolls.

Ocupacio de la parcel-la.

L’ocupacié maxima de la parcel-la admesa és:
- L’edificacié podra ocupar com a maxim el 60% de la parcel-la.

- Sadmet un 10% addicional d’ocupacié destinada oficines o serveis

d’'investigacié o disseny de I'empresa.

Alcada requladora.

L’algada reguladora de la edificacié sera de 12 m sense comptar I'Gltim forjat i es

mesurara a partir de la cota del paviment de la planta baixa.

Planta baixa.
La planta baixa es situara com a maxim a 90 cm per damunt del nivell final del sol
exterior definitiu, i si com a conseqiiéncia del pendent del terreny, es situés a més

de 90 cm, I'edificacié s’esglaonara.

Vialitat privada i arbrat.

1- En cas de parcel-lacié en agrupacioé d’industries, es obligat crear una franja de
15 m d’ample de vialitat privada, que contingui una franja arbrada que actui

com a pantalla visual i en minori 'impacte.

2- En cas de parcel-lacié diferent a la d’agrupacié d’industries, sera obligatoria

Unicament una franja arbrada.

Article 22.
USOS A LA ZONA INDUSTRIAL (V3*).

Es modifica 'article 149 del Pla General d’Ordenacié de Palafolls modificant el punt 3 i

afegint un punt 5:

3.

En els sector 15 Industrial Mas Puigverd, 19-20 Ampliacié Industrial Mas Puigverd,
27 industrial Mas Reixach i 33 Activitats economiques nord, els usos admesos son

els dels Annexes del Reglament 136/1999 d’Intervencio Integral de I’Administracio

Ambiental que segueixen Unicament:

- Cogeneraci6 d’energia.

- Alimentaries amb tractament de matéries primeres animals o vegetals, llet o

elaboracié de productes.
- Confeccio téxtil o semblant.
- Tecnologies noves de la informacid, impremtes o semblants.

- Tallers mecanics de metal-lurgia, reparacié o assemblatge.
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- Mobles o semblants.

- Magatzems, desballestadores o reciclatge de producte que no origini residus ni

siguin perillosos.
- Quimiques organiques i inorganiques i farmaceéutiques.
- Laboratoris d’investigacio.
- Serveis a les empreses.
No s’admeten, en canvi:
- Energia, com refineries, forges, foneries i semblants.
-Fabricacio de ciment, asfalt, ceramica i semblants.
-Quimiques de gasos i plastics.
- Escorxadors o semblants.
-Paper o semblants.
-Gestio de residus.
- Activitats afectades per la normativa sobre prevencié d’accidents majors.
- Tractament de material amb dissolvent i semblants.
- Bugaderies i rentat de vehicles.
- Ramaderia agroindustrial.
-Comerg i lleure.
- Rentat, blanqueig, adob o semblants, de teixits, cuir o pell.

. Al Sector 33 Activitats econdomiques nord:

A. S’admeten els usos:

- Industrial, d’acord amb I'establert al punt 3. d’aquest article.

- Comercial i serveis, sempre d’acord amb la legislacié vigent d’aplicacié als

Equipaments Comercials.

B. No s’admeten els usos:

- Habitatge en general.
- Residencial.

-Col‘lectius per a equipament.
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Article 23.
PARAMETRES | CONDICIONS DE LA ZONA SERVEIS (V6™).

1- Index edificabilitat i sostre maxim.

- L’index d’edificabilitat neta maxim és 0,6.

2- Parcella.

1- La parcel-la minima sera de 800 m2.

2- S'admet un unic establiment d'activitats per parcella amb I'excepcidé dels
edificis compartimentats, que poden tenir-ne tants com el nombre de vegades
la superficie minima tingui la parcel-la ocupada, en régims de proindivis,

propietat horitzontal o lloguer.

3- Ocupacio de la parcel-la.

L’ocupacié maxima de la parcel-la admesa és:
- L’edificacié podra ocupar com a maxim el 60% de la parcel-la.

4- Alcada reguladora.

L’algada reguladora de la edificacié sera de 8 m sense comptar I'Gltim forjat i es
mesurara a partir de la cota del paviment de la planta baixa.

5- Planta baixa.
La planta baixa es situara com a maxim a 90 cm per damunt del nivell final del sol
exterior definitiu, i si com a conseqiiéncia del pendent del terreny, es situés a més

de 90 cm, I'edificacié s’esglaonara.

Article 24.
USOS A LA ZONA SERVEIS (V6*).

1- S’admeten els usos:

- Terciari i comercial, sempre d’acord amb la legislacié vigent d’aplicacié als

Equipaments Comercials.
- Residencial hoteler.

- Col'lectius per a equipament.

2- No s’admeten els usos:
- Industrial.

- Habitatge en general.

82



TiTOL TERCER AMBITS | ELEMENTS OBJECTE DE PROTECCIO

Article 25.
RIERA DE VALLMANAYA | RIERA DE REIXACH.

1-

Es respectaran els ambits de proteccio establerts per la legislacié vigent (article 6
RLU).

2- Es crearan unes franges de protecci6 a l'entorn de cada riera, formada
preferentment per sols qualificats com a zona verda o proteccié del sistema
hidrologic.

3- S’aplicaran les mesures correctores necessaries per resoldre la inundabilitat del
sector proposades per I'estudi d’'inundabilitat de la present modificacio.

Article 26.

MASSES FORESTALS | TERRENYS DE PENDENT ELEVADA

1-

2-

S’estudiara la proteccioé de les masses forestals rellevants del sector, mitjangant la

seva qualificacié com a zones verdes.

Els terrenys de pendent elevada es qualificaran com a zona verda.

TiTOL QUART MOBILITAT SOSTENIBLE

Article 27. XARXES | TRANSPORT PUBLIC.
XARXA D’ITINERARIS PER A VIANANTS | CICLISTES.

1-

Es definira la xarxa principal per a vianants i bicicletes en base a la proposada per

I'estudi de mobilitat de la present modificacio.

Es garantira 'accés per a vianants entre el punt de parada del transport col-lectiu i

les diferents activitats que s’implantin al sector.

Es disposaran voreres amb una amplada minima de 1,4 metres, lliures d’obstacles,
entre la parada de bus i I'entrada a les activitats, o bé un espai adaptat i adequat
pels desplacaments a peu o en bicicleta. Es definiran les caracteristiques i tracat
d’aquest recorregut. Les caracteristiques d’aquestes voreres s’adequaran a el que
estableix la Llei 20/1991,de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i
supressio de barreres arquitectoniques, i del Decret 135/1995, de 24 de marg que
la desplega. També s’habilitaran els suficients passos per a vianants i bicicletes i
s’establiran mesures per reduir la velocitat del transit rodat entre els dos nous punts

de parada de bus.

Es situaran tots els passos per a vianants a una distancia entre si inferior a 150 m.

Es garantiran unes condicions de qualitat minimes en relacié al pendent dels

itineraris (inferior al 8% i justificadament fins a un 12%).
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6- S’estudiara la disposicid6 d'una passera per sobre de la riera Vallmanya que
connecti els recorreguts a peu i en bicicleta del sector i I'actual itinerari del pla d’en
Roquet, i permeti també mantenir una bona connectivitat cap al veinat de
Fibracolor i cap a Tordera per mitja del pas subterrani de I'A-2 que enllaga amb el
cami de Fibracolor. S’estudiara si la passera haura de ser independent o bé el nou
vial que preveu el planejament connecti al cami de Tordera a Palafolls amb la
fabrica Fibracolor, ja garanteix la connexio.

7- En tots els vials de doble sentit de circulacié que transcorrin per 'ambit caldra
disposar de carrils bici segregats o un espai comu per vianants i ciclistes amb una
amplada minima de 3,0 metres lliures dobstacles. Caldra definir Les
caracteristiques i tracat d’aquest recorregut

8- Es preveura un o diversos espais per a I'aparcament de bicicletes fora de la via
publica. En els usos industrials i complementaris s’emplagaran en el punt més
proper al lloc de treball i seran preferentment coberts.

9- Es limitaran els recorreguts a l'interior de la parcel-la de les empreses, de manera
que també disposin de les condicions de pendent i accessibilitat adequades.

XARXA D’ITINERARIS PER A VEHICLES

10- En creacid de la nova vialitat, caldra que els vials a I'espai public comptin amb els
valors d’amplada minima que fixa el Decret 344/2006.

11- Caldra fixar una limitacié de la velocitat en 50 km/h, i establir diferents punts amb
permeabilitat per a vianants i bicicletes, en els quals es limiti la velocitat a 30 km/h i
s’estableixin mesures per pacificar el transit rodat.

12- Es garantira un nombre adequat de places d’aparcament a linterior de les

parcel-les de les activitats a instal-lar.

TRANSPORT PUBLIC

13- Es creara un nou punt de parada al costat de la rotonda de la urbanitzaci6 del Mas
Reixach a la carretera A-2. Aquest punt haura de comptar d’'una marquesina.

14- Es creara un nou punt de parada al costat de la rotonda de la urbanitzacié del Mas
Reixach a la carretera A-2. Aquest punt haura de comptar d’'una marquesina.

15- S’incrementara una nova expedicié entre Calella i Palafolls — Tordera de 7 a 8h del
mati. Aquest increment suposara un increment de 25 km / dia laboral de la linia de
bus entre Palafolls, Tordera, Malgrat i Calella Hospital (caldra multiplicar-lo per 247
dies laborables anuals).

16- El cost d’aquestes actuacions es repartira conjuntament amb els altres ambits

industrials del nord del municipi inclosos a I'Entitat Urbanistica Col-laboradora.

Article 28.
El cost de les actuacions derivades de I'Estudi de Mobilitat es repartira conjuntament
amb els altres ambits industrials del nord del municipi inclosos a I'Entitat Urbanistica

Col-laboradora.
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TiTOL CINQUE MESURES DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Article 29.
INUNDABILITAT

1-

Les actuacions per compatibilitzar el risc d’inundabilitat amb els nous usos hauran

de minimitzar les afeccions medioambientals

2- Les actuacions que es realitzin en les rieres de Vallmanya i Reixach hauran de
seqguir els “Criteris d’intervencié dels espais fluvials” redactats per I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

Article 30.

PERMEABILITAT

1-

Es compensara la creacié de superficies impermeables mitjangant nombroses
zones verdes en el que es puguin infiltrar aiglies pluvials minimizant I'escorrentia

superficial i mantenint la recarrega de I'aquifer.

2- Es prioritzara la utilitzaci6 d'una pavimentacié tova mitjangant materials
permeables, porosos i filtrants per tal d’afavorir la infiltracié d’aigua en el subsol.
Article 31.

XARXES DE SERVEIS

1-

Es crearan unes xarxes de sanejament amb separacié d’aigues residuals i pluvials.
S’ha de preveure la reutilizacié de les aiglies pluvials pel reg i neteja. D’aquesta
manera l'aigua de pluja procedent de les edificacions i dels vials s’haura de captar
mitjangant una instal-lacié que garanteixi el seu emmagatzematge i el seu posterior
us.

S’haura de preveure els sistemes d’abastament d’aigua i de tractament d’aiglies
residuals necessaris per tal de no posar en perill la qualitat de I'aigua, I'aquifer i
evitar en qualsevol moment un abocament de les aigles residuals als dos cursos

fluvials.

El futur desenvolupament de la modificacié haura d’incorporar les determinacions
establertes en el Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament

de Serveis publics de sanejament.

S’adequara al Decret 130/2003 de 13 de maig pel qual s’aprova el Reglament dels
Serveis Publics de Sanejament i al PSARU 2005.

Les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament
(o bé 'ampliacio de les existents) corresponen als propietaris afectats per la nova

actuacié urbanistica.

Tant si 'TEDAR i la resta d’infraestructures generals tenen capacitat suficient com si

no el promotor haura d’assumir els costos economics de la seva part proporcional

85



d’inversio per a totes les infraestructures del sistema de sanejament: col-lectors en
alta, estacions de bombament, tancs de retenci6, fases de tractament, de la
depuradora i I'emissari terrestre i/o submari. L'operacié es podra concretar via
conveni entre les parts, d’acord amb el model de Conveni que es tramet adjunt al
informe de 'ACA.

Article 32.
PLANTACIONS

1-

Es crearan unes xarxes de sanejament amb separacio d’aiguies residuals i pluvials.
S’ha de preveure la reutilizacié de les aiglies pluvials pel reg i neteja. D’aquesta
manera l'aigua de pluja procedent de les edificacions i dels vials s’haura de captar
mitjangant una instal-lacié que garanteixi el seu emmagatzematge i el seu posterior

us.

Article 33.
MINIMITZACIO IMPACTE DE CONSTRUCCIO

1-

Es minimitzara el moviment de terres mitjangant una adaptacié topografica de les

edificacions i el vial.

Sempre que sigui possible s’haura de reaprofitar en el mateix sector les terres

generades com a consequéncia de I'execucio i urbanitzacié del mateix.

S'utilitzara preferentment materials reciclats, renovables i d’origen local amb

I'objectiu de minimitzar 'impacte derivat de la construccio.

S’aplicaran sistemes que fomentin I'eficiéncia i I'estalvi energétic. En aquest sentit
caldra que en la construccié de les edificacions, caldra tenir en compte el Codi
Técnic de I'Edificacio (CTE) i els criteris ambientals i d’ecoeficéncia establerts per
als edificis en el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula la seva

adopcio.

Article 34.
CONTAMINACIO ACUSTICA | LUMINICA. RECICLATGE

1-

Es Minimitzara I'impacte acustic derivat de I'explotacidé de les activitats establint

una normativa en el tipus d’activitat a implantar-hi.

S’integraran les consideracions recollides en la legislacié sectorial per tal de limitar
la contaminacié luminica produida per les activitats, especialment en els sistemes

d’enllumenat exterior.

Es fomentara el reciclatge dels residus solids urbans i facilitar la disponibilitat

d’instal-lacions adequades per al seu tractament i/o diposit

86



Article 35.
DOMINI PUBLIC HIDRAULIC, ZONA DE POLICIA | ZONA DE SERVITUD.

1-

D’acord amb larticle 6 del RDHP, els marges de les lleres publiques estaran
subjectes, en tota la seva extensié longitudinal:
a. A una zona de servitud de 5 m d’amplada per a s public que es regula en
el RDPH:
b. A una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I'is de

les activitats que es desenvolupin.

La zona de servitud tindra les finalitats establertes a l'article 7.1 del RDPH i ha de
quedar lliure de qualsevol construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot
moment. Qualsevol actuacié en zona de servitud estara sotmesa a I'especificat a
l'article 7.2 del RDPH. Les autoritzacions per a la plantacié d’espécies arbories en

aquesta zona requerira autoritzacio de 'ACA.

Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, cal disposar de la
corresponent autoritzacié prévia de 'ACA, a menys que el corresponent Pla
d’'Ordenacié Urbana, d’altres figures d’ordenament urbanistic haguessin estat
informats per '’ACA i hagueren recollit les oportunes previsions formulades a

I'efecte.

En qualsevol cas totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public
hidraulic caldra que obtinguin autoritzacié expressa d’aquest Organisme, fora dels

casos en qué I'informe exclogui expressament aquesta necessitat.

En referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatges menors,
obres de fabrica en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc) i
encreuaments de conduccions o serveis sota lleres, caldra aplicar el document
técnic redactat per TACA “Guia técnica. Recomanacions técniques per al disseny
d’infraestructures qu interfereixin amb I'espai fluvial”.

Per tal de fomentar l'estalvi i I'is eficient i racional de l'aigua, caldra que els
projectes de nous edificis i construccions incorporin sistemes d'estalvi d’aigua.
Caldra que aquests projectes compleixin el que estableix I'Ordenancga tipus sobre

estalvi d’aigua de la Diputaci6 de Barcelona .

Article 36.
AFECCIONS MEDIAMBIENTALS

1-

Les actuacions del planejament hauran de ser amb els “Criteris d’intervencié dels

espais fluvials publicats”, redactats per TACA en marg¢ de 2002.
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ANNEX FITXA URBANISTICA
SECTOR N° 33 NOM: ACTIVITATS ECONOMIQUES NORD
DELIMITAT: Si CLAU: V3*

SISTEMES CESSIO MIN SUP (m?) % MINM

Vial 12.919,05 8

Proteccio de torrents 16.148,81 10

Parc urba 32.297,62 20

Equipament 8.074,41 5

TOTAL SISTEMES CESSIO | 69.439,88 | 43

ZONES MAXIM SUP MAX. sostre
TOTAL ZONES 92.048,22 57
TOTAL SOL COMPUTABLE | 161.488,10 | 100
TOTAL PPU 180.306,15
index edif. Bruta (sobre
0,45 72.669,64 m2
computable)
SISTEMA D’ACTUACIO REPARCEL-LACIO EN MODALITAT COMPENSACIO BASICA
INDUSTRIAL
ZONES
(V3%)
Sup. min. parcel-la ind. 800
Ocupacioé parcel-la ind. 60%* + 10%**
index edif. Neta ind. 0,6* +0,3**
SERVEIS
ZONES
(v6¥)
index edif. Neta serveis 0,6

*Us industrial

** Usos complementaris: oficines o serveis d’investigacio o disseny d’empresa.

CONDICIONANTS ESPECIFICS

PLANEJAMENT

La finalitat de la classificacid de sol urbanitzable delimitat és facilitar el
desenvolupament del sector.

El Pla Parcial Urbanistic corresponent qualificara els sols prenen com a
referéncia el planol annex “P.2.Avang del Pla Parcial. Zonificaci¢”, i podent
variar per tal d’aconseguir una millor adaptacié topografica, en base als
informes preceptius o d’altres criteris que es considerin.

La superficie total minima dels sols destinats a sistemes sera la suma dels
sistemes minims de cessio més els de reposicio.

S’admet un Unic establiment per parcella amb I'excepcié dels edificis
industrials compartimentats, que poden tenir-ne tants com el nombre de
vegades la superficie minima tingui la parcella ocupada, en régim
proindivis, de propietat horitzontal o de lloguer.

S’aplicaran les mesures correctores necessaries per tal de resoldre la

inundabilitat de 'ambit.
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GESTIO

En el desenvolupament del sector es reforgara la estructura viaria i
d’estacionaments minima, atenent sobretot a I'accessibilitat a I'actual peca
d’'V3/1 especial i a la rotonda dels sectors 36/33 i 19-20.

La iniciativa del desenvolupament del sector sera privada amb I'objectiu que
es pugui respondre a les demandes del mercat de sol industrial.

Per a la variacié del sistema de gestioé sera necessari I'acord previ amb la
junta de propietaris que gestioni el sector.

Es delimita un unic poligon d’actuacio corresponent a tota la superficie del
sector.

El sector haura de fer-se carrec dels costos i de la execucid de la
urbanitzacié interna completa, aixi com els espais lliures i la connexi6 de les
xarxes generals de serveis. La urbanitzacié del sistema viari general sera a
carrec del sector unicament en aquells trams que limiti exclusivament amb
el sector, en la resta de trams sera al 50% amb els sectors adjacents. En el
cas del vial de connexié amb la N-Il, la urbanitzacié del tram que limita amb
el sector 33 no anira a carrec del sector.

El sector s’integrara en I'Entitat Urbanistica Col-laboradora conjuntament
amb els altres ambits industrials del nord del municipi.
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E. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA.

AGENDA.
A continuacio s’estableix una previsié de Pla d’etapes per desenvolupament urbanistic del

sector.

La Junta de propietaris del sector es compromet a redactar i tramitar la Modificacié en el

bienni 2014-2015. La redaccié i tramitacié del planejament derivat, aixi com de la gestid,

urbanitzacié i edificacié del sector prevista a continuacié és indicativa, i dependra de la

conjuntura econdmica general i de la demanda industrial particular al municipi de Palafolls.

A nivell de tramitacié: planejament, reparcel-lacid i projectes d’urbanitzacié es preveu la

seglent estimacio:

Tramitaci6 MPPOUM 2014-2015
Tramitacié Pla Parcial 2015-2016
Tramitacié Reparcel-lacio 2017
Tramitacié Projecte Urbanitzacio 2017

Fi de la Tramitacié Planejament 2017

A nivell d’execucio de la urbanitzacio: 1 any
A nivell de desenvolupament de I'edificacio: 2 anys

AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA.

El present apartat de la memoria es realitza en compliment del DL-1/2010, que determina

la necessitat de realitzar una avaluacié econdmica de la promocié i I'estudi i la justificacio

de la seva viabilitat.

L’avaluacié econdmica de la present Modificacié Puntual del POUM de Palafolls comporta

un pressupost de les obres i serveis:

Dades:

- Superficie sector: 180.306,15 m?
- Superficie maxima sol privat(inclou zones a recuperar): 92.154,95 m?
- Sostre edificable maxim: 72.669,64 m?
- Superficie vialitat minima (inclou sistemes a recuperar): 14.418,33 m?
- Superficie zona verda minima (inclou sistemes a recuperar): 37.658,12 m?
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Costos d’urbanitzacié:

- Imputable a vialitat: 989.068,00 €
8.462,66° m2 x 100 €/m? = 846.266 €

2.856,04” m2 x 100 €/m2 = 285.604 € /2 = 142.802 €

- Imputable a zones verdes: 150.632,48 €
37.658,12 m? x 4 €/m? = 150.632,48 €

- Costos Xarxes Serveis: 581.357,25 €
12.919,05 m? de vialitat x 45 €/m? = 581.357,25 €

- Altres costos (derivats de I'estudi de mobilitat): 87.762,00 €°

a) Quatre passos per a vianants al cami de Tordera a Palafolls i al cami de la Ginesta (incloent el
pas per a vianants complert i l'acompanyament del pas de vianants per la part del carrer que s’ubica
fora del sector):

Senyalitzacio vertical i horitzontal de pas per a vianants = 800 € x 4 passos = 3.200 €

b) Construccié de 4 unitats de Coixins berlinesos tipus Diputacié de Barcelona, senyalitzacio inclosa:
Coixi berlinés = 2.750 € x 4 unitats = 11.000 €

c)Instal-lacio d’aparcaments per a bicicletes:
Instal-lacié de barra tipus U-invertida d’aparcament per a bicicletes = 115 €/m? x 31 (63 places) =
3.565 €

d) Construccié d’un pas per sobre de la riera de Vallmanya, que permeti el pas de vianants i ciclistes
i connecti amb litinerari de lleure existent:

Pas per sobre de la riera = 25.000 €

e) Nova expedicié d’autobus entre Calella i Palafolls de 7 a 8h del mati:

El deficit d’explotacié d’aquest increment del recorregut del transport public urba s’ha calculat
segons la formula proposada pel Decret 344/2006 de regulacié dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada. Els valors que s’han considerat son:

D = Deficit d’explotacié del transport public de superficie. ElI Decret fixa que aquest valor és del
70%.

r = Increment dels km totals recorreguts a diari. L'increment del recorregut en aquesta linia és de 23
Km metres per dia laborable. Aquest valor s’ha de multiplicar pel nombre total de dies laborables a
I'any, que és de 247.

De la multiplicacié de I'increment de recorregut pel nombre d’expedicions s’obté un increment anual
de 5.681,00 km.

p = Preu unitari del km recorregut (1,98 €/km ). Aquest és el preu unitari de I'any 2004, el qual cal
actualitzar-lo amb I'lPC anual corresponent, essent el preu per I'any 2008 de 2,32€/km (aplicant I'|PC
general de I'Estat entre el gener de 2004 i el febrer de 2008).

% Superficie de vialitat imputable al Sector, ja que s6n trams que limiten exclusivament amb aquest.

7 Superficie de vialitat imputable al Sector al 50%, ja que sén trams que no limiten exclusivament amb
aquest.

¥ Els costos derivats de I’Estudi de mobilitat es repartiran al 50% amb els altres ambits industrials del
nord del municipi inclosos a 1’Entitat Urbanistica Col-laboradora, ¢és a dir el sector es fara carrec del 50%
de 175.524 €.
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Finangament = D (0,70) * r (5.681,00) * p (2,32)

Tenint en compte aquests valors s’obté el déficit d’explotacié d’aquest increment de la linia sera de:
-9.225,90 €/any, és a dir 92.259,00 € durant deu anys.

A aquest import caldra sumar-hi la installacié de tres punts de parada amb marquesina (dos entre
els sectors 1 i 2 de la modificacié puntual, i un al veinat del Mas Reixach). El cost aproximat per la
creacié de nova parada d'autobus (arranjament urbanitzacié, instal-lacié6 marquesina, andana per a
I'accés quan sigui necessaria, etc.) és de 13.500 €, essent per tant el cost total d’aquesta actuacio
de 40.500 €.

Per tant, el total seria:

Cost nova expedicio d’autobus = 132.759,00 €

Total costos urbanitzacio: 1.808.819,73 €

Aplicant el coeficient 1,19 obtenim el Pressupost d’Execucié per Contracte de
2.152.495,48 € (PEC).

En base a aquest pressupost, la repercussié econdmica seria:
-2.152.49548 €/ 72.669,64 m? sostre = 29,62 € / m? sostre
-2.152.495,48 €/ 92.154,95 m? sol privat = 23,35 € / m? sol privat
-2.152.495,48 €/ 180.306,15 m? sol sector = 11,94 € / m? sol sector

La repercussi6 economica és baixa, el que comporta una proposta factible

econdmicament.
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