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I. PLÀNOLS. 

 
Plànols d’Informació                        Din A1        

Din A3                                                                                                               

I.1 SITUACIÓ. 1/5.000  /  1/10.000 

I.2 ORTOFOTOPLÀNOL. 1/4.000 / 1/8.000 

I.3 TOPOGRÀFIC. 1/2.500 / 1/5.000 

I.4 CADASTRAL. 1/2.500 / 1/5.000 

I.5a PLANEJAMENT VIGENT  

 Classificació del sòl 1/2.500 / 1/5.000 

I.5b PLANEJAMENT VIGENT  

 Zonificació del sòl 1/2.500 / 1/5.000 

I.6 PLANEJAMENT VIGENT. PGOU de Palafolls.  

 Estructura general i orgànica del territori 1/5.000 / 1/10.000 

I.7a PLANEJAMENT VIGENT  

 Relació amb els sectors veïns. 1/5.000 / 1/10.000 

I.7b PLANEJAMENT VIGENT  

 Relació amb els sectors veïns. Zonificació PPU sector 36. 1/2.500 / 1/5.000 

I.8 XARXES DE SERVEIS  

 

Plànols d’ordenació 

O.1 PLANEJAMENT MODIFICAT  

 Situació respecte l’estructura general i orgànica del territori. 1/5.000 / 1/10.000 

O.2 PLANEJAMENT MODIFICAT  

 Delimitació de l’àmbit. Règim del sòl 1/2.500 / 1/1.500 

 

Plànols de proposta 

P.1 AVANÇ DEL PLA PARCIAL URBANÍSTIC.  

 Zonificació. 1/2.500 / 1/1.500 

  



4 
 

 

  





 





 





 





 





 





 





 





 





 





 





 





 





 



31 
 

J. ANNEXOS. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



32 
 

  



33 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEX (I). Informes a la Modificació en la fase d’avanç 

 



34 
 

 











 
Generalitat de Catalunya 
Departament de Medi Ambient 
i Habitatge 
Serveis Territorials de Barcelona 

DOCUMENT DE REFERÈNCIA 
 
MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIÓ A L’ÀMBIT DISCONTINU 
DEL SECTOR SUD 33 “ACTIVITATS ECONÒMIQUES NORD”, AL TERME MUNICIPAL 
DE PALAFOLLS 
 
 
1. IDENTIFICACIÓ DE L’EXPEDIENT 
 
Assumpte: Modificació puntual del Pla general d’ordenació 
 
Referència: URB 151/2009 
 
Municipi: Palafolls (Maresme) 
 
Peticionari: Ajuntament de Palafolls 
 
 
2. FONAMENTS DE DRET 
 
Primer. D’acord amb l’article 5 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluació ambiental de 
plans i programes, relatiu als plans i programes sotmesos a avaluació ambiental.  
 
Segon. D’acord amb la disposició addicional cinquena de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, 
d’avaluació ambiental de plans i programes, segons la qual l’avaluació ambiental del 
planejament urbanístic es regula per la legislació urbanística en els aspectes relatius al 
contingut de l’informe de sostenibilitat ambiental i el seu procediment. 
 
Tercer. D’acord amb el procediment d’avaluació ambiental dels plans urbanístics establert a 
l’article 115 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de 
juliol, segons el qual correspon a l’òrgan ambiental l’emissió del document de referència que 
determini, un cop efectuades les consultes necessàries, l’abast de l’informe de sostenibilitat 
ambiental i els criteris, objectius i principis ambientals aplicables, i identifiqui les 
administracions públiques afectades i el públic interessat. 
 
Quart. D’acord amb el Decret 125/2005, de 14 de juny, de reestructuració del Departament 
de Medi Ambient i Habitatge. 
 
 
3. ANTECEDENTS I CONSULTES EFECTUADES 
 
En data de 8 de maig de 2009, va tenir entrada en el Departament de Medi Ambient i 
Habitatge la sol·licitud d’informe corresponent a l’avanç de la Modificació puntual del Pla 
general d’ordenació a l’àmbit discontinu del sector SUD 33 “Activitats econòmiques nord”, al 
terme municipal de Palafolls. Acompanyen a la present sol·licitud la documentació següent 
en format paper: 
 

A. Memòria informativa 
B. Memòria justificativa 
C. Memòria executiva 
D. Normes reguladores 

Travessera de Gràcia, 56 
08006 Barcelona  
Tel.  93 567 08 34 
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E. Agenda i avaluació econòmica i financera 
F. Informe de sostenibilitat ambiental preliminar 
G. Estudi d’inundabilitat  
H. Mobilitat sostenible 

 
En data de 22 de maig de 2009, va tenir sortida del registre dels Serveis Territorials del 
Departament de Medi Ambient i Habitatge a Barcelona ofici dirigit a l’Ajuntament de Palafolls 
en el qual es va sol·licitar la documentació corresponent a l’avanç de la Modificació puntual, 
amb l’informe ambiental preliminar i els plànols de l’esmentat pla en format digital per tal de 
poder emetre el document de referència.  
 
En data de 8 de juny de 2009, va tenir entrada en el registre dels Serveis Territorials del 
Departament de Medi Ambient i Habitatge a Barcelona la documentació en format digital de 
la documentació corresponent a l’avanç de la modificació.  
 
D’acord amb l’article 18 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluació ambiental de plans i 
programes, aquest òrgan ambiental ha consultat a les administracions públiques i al públic 
interessat següent: 
 

- Oficina de Gestió Ambiental Unificada. Serveis Territorials del Departament de Medi 
Ambient i Habitatge a Barcelona. 

- Àrea del Medi Natural. Serveis Territorials del Departament de Medi Ambient i 
Habitatge a Barcelona. 

- Direcció General del Patrimoni Cultural. Departament de Cultura i Mitjans de 
Comunicació. 

- Serveis Territorials del Departament d’Agricultura, Alimentació i Acció Rural a 
Barcelona. 

- Agència de Residus de Catalunya. 
- Departament de Coordinació Territorial. Agència Catalana de l’Aigua. 
- Servei de Paisatge. Direcció General d’Arquitectura i Paisatge. Departament de 

Política Territorial i Obres Públiques. 
- Serveis Territorials del Departament de Salut a Barcelona. 
- Direcció General de Qualitat Ambiental. Departament de Medi Ambient i Habitatge. 
- Oficina de Canvi Climàtic. Departament de Medi Ambient i Habitatge. 
- DEPANA- Lliga per a la defensa del patrimoni natural 

 
En relació amb les consultes efectuades, s’ha rebut informe de l’Àrea del Medi Natural dels 
Serveis Territorials del Departament de Medi Ambient i Habitatge a Barcelona i de l’Agència 
Catalana de l’Aigua, emesos en dates de 23 de juny i 25 de juny de 2009, respectivament, 
els quals s’han tingut en compte en la redacció del present document de referència.  
  
 
4. ABAST I NIVELL DE DETALL DE L’ISA 
 
El contingut mínim de l’ISA haurà de seguir, tant en forma com en contingut, l’establert per 
l’article 70 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de 
juliol, tenint en compte les consideracions següents: 
 
A) REQUERIMENTS AMBIENTALS SIGNIFICATIUS EN L’ÀMBIT DEL PLA 
1r. Descripció ambiental 
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Analitzada la documentació aportada en l’informe de sostenibilitat ambiental (ISA) preliminar, 
es realitza per cadascun dels apartats la valoració següent: 

a) Consum i ocupació del sòl 

Dins de la descripció de l’àmbit realitzada en l’ISA preliminar, s’ha constatat que no es 
contemplen les dues parcel·les adjacents al riu Tordera, les quals presenten una superfície 
de 9.910,30 m2 i 2.054,15 m2, respectivament.  Per tant, caldrà incorporar en l’ISA la 
descripció dels aspectes ambientals rellevants existents en aquestes dues parcel·les, no tan 
sols en relació al consum i ocupació del sòl sinó també per la resta de vectors ambientals. 
En relació a aquest àmbit, actualment resta ocupat per dipòsits d’abastament d’aigua 
potable envoltat de sòl lliure amb la presència de vegetació ruderal i amb la presència 
puntual de peus arboris tal i com es pot constatar en les il·lustracions següents: 

 

3

 

 

 

 

 

 

 

Il·lustració 1: Fotografies de les parcel·les ubicades adjacents al riu Tordera objecte de la modificació 

Pel que fa al consum i ocupació del sector, cal destacar que no s’aporta el plànol 
corresponent a les pendents de l’àmbit, per tal de delimitar aquelles superfícies amb 
pendents superiors al 20%. Segons la cartografia disponible en el Departament de Medi 
Ambient i Habitatge, dins l’àmbit objecte d’estudi hi ha una petita superfície amb pendents 
superiors al 20%, tal i com es pot observar en la il·lustració següent:  

 
Pendents superiors al 20% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Il·lustració 2: Pendents superiors al 20% en l’àmbit adjacent a la nau d’Inditext 
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Pel que fa a la morfologia i orografia de l’àmbit,  cal destacar la zona aturonada on s’ubica la 
masia Can Traserra i l’àmbit adjacent al camí de Tordera a Palafolls.  
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Il·lustració 3: Visió des del sud de la masia Can Traserra 
 
Per tant, caldrà adjuntar en l’ISA un plànol on es delimitin les pendents dins de l’àmbit 
d’estudi per tal de poder minimitzar l’impacte com a conseqüència de la transformació del 
sòl.  
 
Cal destacar que com a conseqüència de les obres d’urbanització i execució del sector SUD 
36 (adjacent a l’àmbit d’estudi) i de les obres per a l’ampliació de l’autopista C-32, s’han 
alterat  les cobertes i l’orografia natural del sòl tant de l’àmbit d’estudi com del seu entorn 
adjacent. Aquest fet és especialment rellevant en els terrenys ubicats al nord de la masia 
Can Traserra on s’ha realitzat un acopi de terres que han fet pujar la cota de terreny entre 50 
i 100 m segons la documentació ambiental aportada.  

A més, en relació al consum i ocupació de sòl, la pèrdua de permeabilitat com a 
conseqüència de la posterior urbanització del sector es considera un aspecte ambientalment 
rellevant, sobretot tenint en compte la presència de l’aqüífer protegit del Baix Tordera. 
També s’han de tenir en compte les bones característiques agronòmiques que presenten els 
sòls objecte d’estudi, malgrat que la seva activitat agrícola ha anat decaient amb el pas del 
temps per la implantació d’activitats industrials. En aquest sentit, es destaca la presència 
d’un camp de blat de moro en el límit occidental de l’àmbit com a representant de l’activitat 
agrícola.   

b) Cicle integral de l’aigua 
 
Cal destacar que, tal i com es reflexa en la documentació ambiental adjuntada, l’àmbit 
d’estudi es troba comprés sobre l’aqüífer protegit del Baix Tordera, la recàrrega del qual es 
produeix a través de l’aigua de pluja que cau sobre l’àrea on es situa i per les aportacions 
del riu Tordera. Es considera que caldrà avaluar la pèrdua de permeabilitat del sòl i els 
efectes sobre que tindrà sobre la recàrrega de l’aqüífer com a conseqüència del posterior 
desenvolupament de l’àmbit.  
 
Dins de l’informe ambiental es realitza una descripció dels cursos fluvials presents en l’àmbit 
d’estudi. Cal destacar la riera de Vallmanya com a curs fluvial principal, que transcorre pel 
límit est del sector i la riera de Reixach, afluent de la riera de Vallmanya, i que es situa al 
límit sud de l’àmbit d’estudi.  
 
Dins de la documentació adjuntada, cal destacar la presència d’un estudi d’inundabilitat per 
les rieres de Reixach i Valmanya, on s’ha estudiat la delimitació de les zones inundables en 
l’actualitat i la resultant com a conseqüència de la implantació de mesures correctores. 
Aquestes mesures consisteixen en ampliar la secció de les dues rieres per tal de que puguin 
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desguassar l’aigua i disminuir així  la superfície inundable en l’àmbit d’estudi, tal i com es pot 
comprovar en les il·lustracions següents: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  Inundació. T=10 anys 

Inundació. T=100 anys  

Il·lustració 4: Zones inundables en l’actualitat (imatge esquerra) i amb la proposta de mesures establertes 
en l’estudi d’inundabilitat (imatge dreta) 

Inundació. T=500 anys 

Segons consta en l’estudi d’inundabilitat, s’ha tingut en compte el Pla de l’espai fluvial de la 
conca de Tordera així com les mesures i criteris d’intervenció per reduir el risc d’inundabilitat 
que es van utilitzar per a la implantació del sector 36 “Serra de Vallplana”. A continuació es 
mostren dues imatges; una de la riera Valmanya sense intervenir i una altra resultant de la 
intervenció realitzada en el sector 36: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Il·lustració 5: Visió de la de la riera de Valmanya aigües amunt des del punt de confluència amb la riera de 
Reixach (imatge esquerra) i visió de la riera de Valmanya aigües amunt des del pont  
 
Tal i com es pot comprovar, el resultat de la intervenció de la riera de Valmanya pel seu pas 
pel sector 36, ha comportat l’ampliació de la superfície de la llera així com l’eliminació de 
tota la vegetació de ribera que era present. Cal considerar com significativa la vegetació de 
ribera en la riera de Valmanya malgrat la presència del canyar (Arundo donax).  El risc 
d’inundabilitat present en el sector així com la vegetació de ribera present en ambdues rieres 
esdevenen aspectes ambientalment rellevants. Caldrà que les actuacions necessàries per 
comptabilitzar el risc d’inundabilitat amb els nou usos proposats minimitzin les afeccions 
medioambientals a ambdues rieres.  
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A més, cal destacar que les dues parcel·les situades més al sud, adjacents al riu Tordera, es 
troben compreses en una zona inundable per a períodes de retorn de 50 anys segons la 
cartografia disponible en el Departament de Medi Ambient i Habitatge. Caldrà aportar la 
informació relativa al risc d’inundabilitat per aquest àmbit atenent la proposta de 
reclassificació de sòl no urbanitzable que s’estableix en la modificació puntual.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Il·lustració 6: Delimitació de zones inundables en l’àmbit situat al costat del riu Tordera 

En la memòria justificativa del document de l’avanç s’incorpora una estimació del volum 
d’aigua potable que demandarà el futur sector així com el volum d’aigües residuals que es 
generaran. També s’incorpora en aquest document una descripció escrita de la xarxa 
d’abastament i sanejament existent i futura, on es constata que la xarxa serà separativa. 
Dins la descripció realitzada no hi ha constància de la destinació final de les aigües residuals 
que es generaran.   
 
No obstant, en l’informe ambiental adjuntat hi manca tota la informació relativa a 
l’abastament i sanejament del sector objecte de la modificació. Per tant, caldrà completar 
l’ISA amb els requeriments establerts en l’informe emès per l’Agència Catalana de l’Aigua en 
data 7 de juliol de 2009. En aquest sentit, pel que fa a l’abastament, caldrà adjuntar la 
descripció gràfica i escrita de la xarxa d’abastament actual i futura, les necessitats d’aigua 
del creixement industrial tenint en compte les dotacions existents i la justificació del grau de 
suficiència de l’actual infraestructura en alta, amb els consums actuals i previstos. En relació 
al sanejament, caldrà incorporar l’anàlisi de la infrastructura, justificant el grau de suficiència, 
tot definint com es resoldrà la depuració de les aigües residuals. Atenent al volum d’aigües 
pluvials que es generaran com a conseqüència del desenvolupament del sector, caldrà 
justificar que el retorn de les aigües pluvials no afectaran a tercers.  
 
c) Ambient atmosfèric 
 
Qualitat de l’aire 
 
Es constata que el municipi de Palafolls no està comprès en cap zona d’especial protecció 
per l’ambient atmosfèric segons el Decret 226/2006, de 23 de maig. En l’ISA preliminar no 
s’ha realitzat un estudi de la qualitat de l’aire de la zona corresponent al municipi de Palafolls 
(zona de qualitat de l’aire 7, Maresme) sinó que s’ha realitzat una descripció qualitativa de 
l’estat de l’aire, tot expressant la baixa qualitat de l’aire atenent les activitats industrials 
existents. En aquest sentit, caldrà avaluar la qualitat de l’aire dels darrers 5 anys de la zona 
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de qualitat de l’aire 7 (Maresme), doncs s’ha de constatar la capacitat atmosfèrica per 
assumir les noves activitats industrials i/o logístiques i l’increment de la mobilitat associada 
atenent llur vulnerabilitat.  
 
Contaminació acústica 
 
La descripció realitzada pel que fa a la contaminació acústica és considera adequada. No 
obstant, en l’ISA caldrà incorporar el mapa de capacitat acústica aprovat per l’ajuntament de 
Palafolls, per a determinar la sensibilitat de l’àmbit i de llur entorn immediat. A més, atenent 
a l’objectiu de la modificació, que és la implantació d’activitats industrials, i la proximitat de 
les zones residencials, situades a una distància inferior a uns 200 m del límit occidental de 
l’àmbit, caldrà considerar la contaminació acústica com un aspecte ambientalment rellevant.  
 
d) Biodiversitat territorial, permeabilitat ecològica i patrimoni natural 
 
Es constata, tal i com s’aporta en l’ISA preliminar, que l’àmbit objecte de la modificació no 
afecta directament a cap espai natural inclòs en el Pla d’espais d’interès natural (PEIN) ni a 
la xarxa Natura 2000. Tampoc s’identifiquen espais inclosos en l’Inventari de zones humides 
de Catalunya, forests d’utilitat pública o espais d’interès geològic. Segons l’informe 
ambiental en l’àmbit objecte de la modificació no hi ha present cap hàbitat d’interès 
comunitari, la qual cosa no es considera correcte, doncs segons la cartografia disponible del 
Departament de Medi Ambient i Habitatge en l’extrem sud-oest de l’àmbit hi destaca la 
presència d’una massa forestal catalogada com hàbitat d’interès comunitari de caràcter 
prioritari (definida amb el codi 91E0 “Vernedes i altres boscos de ribera afins”). Cal fer 
constar que els hàbitats d’interès comunitari situats al nord de l’àmbit objecte de la 
modificació ja no existeixen com a resultes del desenvolupament de la SUD 36 “Serra de 
Vallplana”. En l’ISA caldrà fer constar els hàbitats d’interès comunitari de caràcter prioritari 
presents en l’àmbit d’estudi per assegurar llur conservació i millora.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Codi 91E0.  Vernedes i altres boscos de ribera

Codi 9330.  Suredes 
Il·lustració 7: Hàbitats d’interès comunitari presents en l’àmbit d’estudi segons la cartografia disponible 
(imatge esquerra) i visió de la vegetació de ribera classificada com a hàbitat d’interès comunitari (imatge 
dreta)  

Travessera de Gràcia, 56 
08006 Barcelona  
Tel.  93 567 08 34 
Fax  93 209 04 53 
e-mail: otaa.barcelona.dmah@gencat.cat 
 
 

7



 
Generalitat de Catalunya 
Departament de Medi Ambient 
i Habitatge 
Serveis Territorials de Barcelona 

Segons la descripció del perfil ambiental realitzada en la documentació ambiental adjuntada, 
la única zona forestal del sector és la massa boscosa situada al nord del sector i formada 
per suros, alzines i pins. Així doncs, segons l’informe ambiental adjuntat la vegetació de 
ribera associada ambdues riberes, la massa boscosa adjacent a la masia Can Traserra i els 
hàbitats d’interès comunitari situats al sud-oest no es consideren com a zones forestals. 
Tenint en compte la importància relativa de la vegetació present en l’àmbit i atenent a 
l’entorn plenament antropitzat, caldrà completar la descripció de la vegetació present en 
l’àmbit d’estudi, incorporant les pinedes adjacents a la masia Can Traserra juntament amb la 
massa boscosa classificada com a hàbitat d’interès comunitari per tal d’assegurar llur 
conservació i millora.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Il·lustració 8: Visió de les pinedes situades al sud de la masia Can Traserra (imatge esquerra) i les 
pinedes i alzines situades adjacents al camí que limita amb la masia Can Traserra (imatge dreta) 

Es constata, tal i com ho descriu l’informe ambiental adjuntat, que la vegetació de ribera 
associada a la riera de Reixach en el tram que es troba adjacent al sector SUD 36 es troba 
en un estat degradat. No obstant i malgrat la presència abundant de canyar, la vegetació de 
ribera associada a la riera de Valmanya presenta un bon estat de conservació tal i com es 
constata en les il·lustracions següents:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Il·lustració 9: Llera de la riera de Reixach (imatge esquerra), riera de Valmanya pel seu pas per l’àmbit 
d’estudi aigües amunt (imatge central) i aigües avall (imatge dreta)  

Segons l’informe ambiental aportat, l’interès corredor de les rieres de Reixach i Valmanya és 
limitat per la presència d’infraestructures de comunicació que tanquen llur continuïtat. 
Primer, cal diferenciar entre la funció de corredor ecològic que puguin desenvolupar 
ambdues rieres amb l’interès connector que presenta qualsevol curs fluvial, doncs mentre 
que com a corredor ecològic s’entén un pas per a permetre la circulació segura d’espècies 
de fauna, la connectivitat es refereix a la possibilitat d’intercanvi genètic entre espècies. 
Segon, en aquest sentit la connectivitat no queda limitada malgrat la presència de diverses 
vies de comunicació, en tot cas, es redueix el potencial connector però no desapareix. En 
aquest sentit i, atenent que la riera de Valmanya és afluent al riu Tordera, espai classificat 
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dins de la xarxa Natura 2000 “Rius i estanys Tordera”, caldrà considerar l’interès connector 
d’aquest curs fluvial com un aspecte ambientalment rellevant de l’àmbit. Pel que fa a la 
fauna, no es considera un aspecte ambientalment rellevant atenent a la biodiversitat present 
en l’àmbit d’estudi.  
 
e) Qualitat del paisatge 
 
La informació aportada en l’ISA preliminar en relació al paisatge es considera apte i suficient 
atenent la qualitat i fragilitat paisatgística de l’àmbit.  
 
f)  Residus 
 
Es constata l’absència de cap informació relativa a la generació de residus estimada com a 
conseqüència del desenvolupament del sector, tant pel procés d’execució com en el 
posterior funcionament. En l’ISA caldrà aportar la informació relativa a distribució de les 
unitats d’aportació més properes a l’àmbit i a la gestió de la recollida selectiva duta a terme 
en el municipi per tal de poder justificar l’acompliment de la normativa sectorial vigent.  
 
2r. Determinació dels objectius, criteris i obligacions de protecció ambiental aplicables en 
l’àmbit del pla (legislació sectorial) 

L’ISA haurà d’establir i especificar els objectius i obligacions derivats de la normativa 
ambiental aplicable, recollint la justificació de les seves determinacions en relació al 
planejament de rang superior i a les mesures ambientals exigides per aquest.  
 
En aquest sentit, es recorda que en data 22 de maig de 2009 el conseller de Política 
Territorial i Obres Públiques, va aprovar inicialment el Pla Territorial Metropolità de 
Barcelona (PTMB), les determinacions del qual s’hauran de tenir en compte en la zonificació 
establerta per a l’àmbit d’estudi. 
 
Pel que fa al sistema d’espais oberts establerts en el PTMB, cal destacar que dins de l’àmbit 
objecte de la modificació hi ha sòls classificats com “Espais de protecció especial pel seu 
interès natural i agrari” i “Espais de protecció preventiva”. En conseqüència, caldrà que la 
modificació incorpori les determinacions establertes per aquests espais de protecció. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Il·lustració 10: Sistemes d’espais oberts establerts en el PTMB per l’àmbit d’estudi  

Riera de Reixach 

Riera de Valmanya 

Àmbit d’estudi 
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Aquests objectius, criteris i obligacions a considerar hauran d’atendre, també, aquells 
derivats de diagnosis i auditories ambientals del territori, plans locals de mobilitat, directrius i 
programes de la regidoria municipal de medi ambient.  
 
3r. Definició dels objectius i criteris ambientals adoptats 

En relació als objectius i criteris ambientals establerts en l’ISA preliminar, cal destacar que 
aquests es consideren adequats malgrat no es presentin de manera jeràrquica. En aquest 
sentit, alguns dels objectius establerts agrupaven aspectes medioambientals de diferent 
importància. Per aquest motiu s’ha cregut oportú diferenciar-los atenent llur importància 
relativa. A més, alguns criteris establerts no es consideren ambientals i en alguns casos no 
s’adeqüen als aspectes ambientals presents en l’àmbit d’estudi. En aquest sentit, s’ha cregut 
convenient eliminar aquells criteris que no expressaven directrius ambientals i modificar 
aquells altres per tal que reflexin els aspectes ambientals rellevants.  

D’aquesta manera, s’exposen els objectius i criteris ambientals proposats per l’ISA 
preliminar, així com aquells altres que s’ha considerat convenient introduir (en cursiva) 
degudament jerarquitzats. Alhora, amb l’objecte d’avaluar el seu assoliment s’incorporaran 
els indicadors ambientals assenyalats.  

 
1. Prevenir els riscs hidrològics que poden provocar períodes importants d’avingudes i 

evitar l’afectació a béns i a persones 
 
La delimitació de les zones inundables que afecten al sector assegura el respecte a la 
xarxa hídrica i permet minimitzar els riscos enfront les avingudes. En aquestes zones 
caldrà analitzar quines actuacions de protecció cal portar a terme per poder ubicar les 
naus industrials.  
 
Es compensa la creació de superfícies impermeables mitjançant nombroses zones 
verdes en el que es puguin infiltrar aigües pluvials minimizant l’escorrentia supericial i 
mantenint la recàrrega de l’aqüifer.   
 
Prioritzar la utilització d’una pavimentació tova mitjançant materials permeables, porosos 
i filtrants per tal d’afavorir la infiltració d’aigua en el subsòl.  
 
2. Minimitzar l’impacte sobre la diversitat territorial 
 
Caldrà protegir i conservar els hàbitats d’interès comunitari de caràcter prioritari presents 
en l’àmbit d’estudi com les seves espècies (articles 11 i 12 de la Directiva 92/43/CE, de 
21 de maig de 1992, relativa a la conservació dels hàbitats naturals i de la fauna i flora 
silvestre, modificada per la 97/62/CEE). 
 
Fomentar la naturalització dels espais urbans, manteniment i millora de totes les masses 
forestals presents en l’àmbit d’estudi.  
 
Es delimitaran les franges necessàries de protecció per la conservació dels espais més 
sensibles dels àmbits, com poden ser l’entorn de les dues rieres i les masses forestals 
presents 
 
Controlar el tipus i les dimensions de les activitats que s’hi poden implantar buscant que 
en cap cas puguin suposar un risc per la contaminació dels aqüífers com per la 
contaminació del sòl.  
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Conserva i millora de la vegetació de ribera present en les dues rieres per tal d’assegurar 
el manteniment de les relacions de connectivitat ecològica.  
 
Les actuacions que es realitzin en les rieres de Valmanya i Reixach hauran de seguir els 
“Criteris d’intervenció dels espais fluvials” redactats per l’Agència Catalana de l’Aigua.  
 
3. Fomentar la continuïtat dels teixits urbans ensems que s’aposta per la compactació 

dels assentaments 
 
Situar nous creixements de forma contínua als existents, evitant l’ocupació innecessària 
del sòl, fomenten les estructures compactes i plurifuncionals, evitant en qualsevol 
moment la dispersió de les activitats en el territori.  
 
4. Protegir els recursos hídrics i minimitzar el consum d’aigua 
 
Buscar la preservació i mínima afectació de l’aqüifer superficial de la Tordera sobre la 
que es troba la zona del projecte.  
 
Creació d’unes xarxes de sanejament amb separació d’aigües residuals i pluvials. S’ha 
de preveure la reutilizació de les aigües pluvials pel reg i neteja. D’aquesta manera 
l’aigua de pluja procedent de les edificacions i dels vials s’haurà de captar mitjançant una 
instal·lació que garanteixi el seu emmagatzematge i el seu posterior ús.  
 
Preveure els sistemes d’abastament d’aigua i de tractament d’aigües residuals 
necessaris per tal de no posar en perill la qualitat de l’aigua, l’aqüifer i evitar en qualsevol 
moment un abocament de les aigües residuals als dos cursos fluvials.  
 
Realitzar plantacions arbòries que compleixin amb els criteris d’afavoriments de les 
espècies autòctones, fomentant les espècies de baix requeriment hídric.  
 
El futur desenvolupament de la modificació haurà d’incorporar les determinacions 
establertes en el Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de 
Serveis públics de sanejament.  
 
5. Minimitzar l’impacte derivat  de la construcció  
 
Minimitzar el moviment de terres mitjançant una adaptació topogràfica de les edificacions 
i el vial.  
 
Sempre que sigui possible s’haurà de reaprofitar en el mateix sector les terres generades 
com a conseqüència de l’execució i urbanització del mateix.  
 
Utilitzar preferentment materials reciclats, renovables i d’origen local amb l’objectiu de 
minimitzar l’impacte derivat de la construcció. 
 
6. Minimitzar els efectes de planejament sobre la qualitat de l’aire i el canvi climàtic, i 

reduir les immissions de substàncies contaminants 
 
S’aplicaran sistemes que fomentin l’eficiència i l’estalvi energètic. En aquest sentit caldrà 
que en la construcció de les edificacions, caldrà tenir en compte el Codi Tècnic de 
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l’Edificació (CTE) i els criteris ambientals i d’ecoeficència establerts per als edificis en el 
Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula la seva adopció. 
 
S’incorporaran les determinacions establertes en l’Estudi d’Avaluació de la Mobilitat 
Generada per tal de millorar i fomentar la mobilitat sostenible i així reduir l’emissió de 
gasos d’efecte hivernacle.  
 
Es limitarà la implantació d’activitats classificades com potencialment contaminadores de 
l’atmosfera. 
 
7. Prevenir i corregir la contaminació acústica, lumínica i electromagnètica 
 
Minimitzar l’impacte acústic derivat de l’explotació de les activitats establint una 
normativa en el tipus d’activitat a implantar-hi. 
 
S’integraran les consideracions recollides en la legislació sectorial per tal de limitar la 
contaminació lumínica produïda per les activitats, especialment en els sistemes 
d’enllumenat exterior.  
 
8. Fomentar el reciclatge dels residus sòlids urbans i facilitar la disponibilitat 

d’instal·lacions adequades per al seu tractament i/o dipòsit 
 
Es recorda que per a la recollida selectiva de residus, es disposarà dels diferents tipus 
de contenidors i la seva integració en la xarxa local de recollida selectiva i de valorització 
de residus generats. En aquest sentit es recorda que d’acord amb l’article 49 del Decret 
Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, caldrà preveure la reserva d’espais suficients en la 
xarxa viària per a la col·locació de contenidors o altres equipaments necessaris per a 
optimitzar la recollida i transport dels residus esmentats.  
 

Amb l’objecte d’avaluar la sostenibilitat ambiental i l’assoliment dels objectius i criteris 
ambientals establerts, la Modificació puntual aportarà un quadre resum que inclourà els 
indicadors ambientals (els quals avaluen l’evolució comportada per la proposta) següents: 
 

− Superfície per usos dominants en l’àmbit objecte de la modificació, de sòls urbans i 
urbanitzables situats en zones inundables  

 
− Superfície d’hàbitats d’interès comunitari presents en l’àmbit d’estudi 

 
− Percentatge de xarxa viària exclusiva o prioritària per a vianants i/o bicicletes, en 

relació a la totalitat del sistema viari urbà 
 
B) JUSTIFICACIÓ AMBIENTAL DE L’ALTERNATIVA PROPOSADA 
En l’ISA preliminar s’estudien dues alternatives: l’alternativa zero que suposa mantenir 
l’actual règim de sòl no urbanitzable en l’àrea situada al voltant de la nau d’Inditex i a les 
dues parcel·les situades al sud, i l’alternativa 1 que suposa la reclassificació de sòl no 
urbanitzable a sòl urbanitzable d’ús industrial de l’àmbit adjacent a Inditext.  
 
1r. Descripció de les característiques de les alternatives considerades 

Alternativa 0 
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Segons l’ISA preliminar, l’alternativa 0 correspon a conservar aquest sector en el seu estat 
actual, és a dir,  mantenir la classificació de sòl no urbanitzable i llur qualificació tal i com 
estableix el planejament vigent:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Il·lustració 11: Qualificació del sòl segons el planejament vigent 

Alternativa 1 
 
L’alternativa 1 comporta la reclassificació de sòl no urbanitzable (amb una superfície de 
136.860,03 m2) per a la implantació d’una zona industrial a l’àmbit adjacent a la nau 
d’Inditext. L’àmbit objecte de la modificació és discontinu i està format per 4 àmbits; dos 
situats al nord i adjacents a les rieres de Valmanya i Reixach i dos situats al costat del riu 
Tordera. De forma succinta, els objectius de la present modificació són els següents: 
 
- Canviar la classificació d’una superfície de 136.860,03 m2 de sòl no urbanitzable a sòl 
urbanitzable. 
- Canviar la qualificació per passar a ser V3. Zona de creixement industrial.  
- Regularitzar la situació urbana dels dipòsits d’aigua municipal actualment amb la 
classificació de sòl no urbanitzable i qualificats amb les claus R1S11 i R3/S11 (sòl agrícola 
amb sistemes tècnics i sòl agrícola d’entorn fluvial amb sistemes tècnics).  
- Establir els paràmetres d’ordenació del nou sector industrial 
- Regular la situació urbanística dels dipòsits d’aigua municipal situats al sud-est del sector, 
doncs l’ús actual no és compatible amb el règim de sòl no urbanitzable.  
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Il·lustració 12: Proposta de qualificació de l’alternativa 1 
 

L’alternativa 1 presenta els paràmetres d’ordenació següents:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Qualificació Definició Règim de sòl Superfície Percentatge
S1 Viari SUD. Sector 33 13.686,00 10,00%
S4 Protecció de torrents i fondalades SUD. Sector 33 15.738,90 11,50%
S3 Parc urbà SUD. Sector 33 29.424,91 21,50%
S7 Equipaments SUD. Sector 33 6.843,00 5,00%

V3
Zona de creixement industrial i activitats 

econòmiques SUD. Sector 33 71.167,22 52,00%
TOTAL SÒL RECLASSIFICAT 136.860,03 100,00%

S1 Viari SUD. Sector 33 3.325,54
S4 Protecció de torrents i fondalades SUD. Sector 33 2.234,27
S6 Parc urbà SUD. Sector 33 8.336,29
S7 Equipaments social i activitats SUD. Sector 33 6.603,41

S11 Equipaments tècnics SUD. Sector 33 7.265,29
V5 Zones a recuperar (Industrial INDITEXT) SUD. Sector 33 306,56

TOTAL SÒL  REPOSICIÓ I 
RECUPERAT 28.071,36

TOTAL ÀMBIT 164.931,39

2n. Anàlisi dels efectes globals de cada alternativa d’acord amb els objectius i criteris 
ambientals  

L’avaluació de les alternatives no s’ha realitzat a partir del grau d’acompliment dels objectius 
i criteris ambientals de les alternatives proposades sinó que s’ha realitzat una avaluació 
ambiental a nivell qualitatiu de l’alternativa 1. Pel que fa a l’alternativa 0, l’informe ambiental 
preliminar estableix una sèrie de raons segons les quals és millor no mantenir l’estat actual 
de l’àmbit. D’aquesta manera i segons l’estudi ambiental, el manteniment de l’estat suposarà 
invariablement la degradació dels valors naturals com a conseqüència de la pressió 
antròpica existent en el seu entorn immediat. Val a dir que no es pot corroborar aquest 
argument doncs dependrà de les dinàmiques naturals de l’àmbit i de les pertorbacions que 
l’afectin. En aquest sentit, tenint en compte el caràcter de sòl no urbanitzable, les 
pertorbacions haurien d’estar confinades al límit del sòl urbà. Així doncs, pel que respecte 
als hàbitats d’interès comunitari i a la vegetació de ribera associada a ambdues rieres no 
s’esperaria una degradació natural. 
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A més, pel que fa a l’avaluació i determinació dels efectes de l’alternativa 1, no s’han tingut 
en compte alguns dels aspectes ambientals rellevants presents en l’àmbit d’estudi, com per 
exemple la presència d’hàbitats d’interès comunitari, les zones inundables en els àmbits 
situats al sud-est del sector discontinu, entre d’altres.  

Tenint en compte els objectius i criteris ambientals establerts en el present document de 
referència caldrà realitzar la confrontació de les diferents alternatives seleccionades amb  els 
vectors ambientals exposats, per tal de determinar el grau d’adequació de cada una de les 
alternatives i els possibles punts de conflicte.  
 
3r. Justificació ambiental de l’elecció de l’alternativa seleccionada 
 
A partir de l’avaluació d’alternatives realitzada, l’informe de sostenibilitat ambiental preliminar 
conclou que l’alternativa 1 és l’alternativa seleccionada.  Val a dir que la justificació de 
l’alternativa es basa principalment en motius urbanístics i d’oportunitat, no tenint en compte 
els objectius i criteris ambientals establerts en l’apartat  2.b del document ambiental.   

S’exposaran els motius ambientals de l’elecció de l’alternativa seleccionada i, d’acord amb 
l’anàlisi i avaluació ambiental descrit en el punt anterior, es justificarà ambientalment 
l’elecció de l’alternativa que finalment es porti a terme.  
 
5. VALORACIÓ AMBIENTAL DELS OBJECTIUS I CRITERIS, DE LA JUSTIFICACIÓ DE 
LES ALTERNATIVES I DE LA PROPOSTA 
                                                                                                                                                                            
En relació a l’avanç de la modificació puntual del Pla general d’ordenació a l’àmbit discontinu 
del sector SUD 33 “Activitats econòmiques Nord”, es realitzen les consideracions següents: 
 
- Pel que fa a la documentació aportada, caldrà incorporar en l’ISA la descripció dels 
aspectes ambientals corresponents a les dues parcel·les adjacents al riu Tordera.  
- Amb especial èmfasis, es recorda que caldrà delimitar les zones inundables en aquest 
àmbit per tal de justificar la compatibilitat entre els usos i els riscos hidrològics.  
- S’ha constatat dins de la documentació de l’avanç l’absència d’un plànol de pendents, el 
qual haurà de ser incorporat.  
- Es recorda que caldrà donar resposta als requeriments establerts en l’informe emès per 
l’Agència Catalana de l’Aigua en data de 7 de juliol de 2009.  
- Atenent la natura de la modificació, caldrà incorporar una avaluació de la qualitat de l’aire 
dels darrers 5 anys per la zona de qualitat de l’aire corresponent al municipi de Palafolls 
(ZQA 7 “Maresme Nord”) per tal d’avaluar la capacitat i vulnerabilitat atmosfèrica de l’àmbit.  
- En l’ISA caldrà realitzar una descripció més acurada de la vegetació present en l’àmbit 
d’estudi. Per tant, caldrà considerar les masses forestals situades en l’àmbit de Can Traserra 
(formades per pinedes i alzines) així com les vernedes presents al sud-oest de l’àmbit de la 
modificació. En aquest sentit, caldrà que faci constar la presència d’hàbitats d’interès 
comunitari de caràcter prioritari presents en l’àmbit d’estudi.  
- Caldrà posar de rellevància en la descripció dels aspectes ambientals l’interès connector 
de la riera de Valmanya atenent la seva importància estratègica en ser afluent del riu 
Tordera (espai classificat com Xarxa Natura 2000 “Rius i Estanys de Tordera”). 
 
En relació a la descripció de les alternatives, l’alternativa escollida proposa realitzar una 
transformació dels sòls adjacents a la ja existent nau Inditext (actualment classificats com a 
sòl no urbanitzable) per a poder implantar un polígon industrial. A més, també proposa 
regular la situació urbanística dels dipòsits d’aigua municipal situats al sud-est del sector, 
actualment qualificats com sòl agrícola-equipaments tècnics i sòl agrícola d’entorn fluvial-
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equipaments tècnics (claus R1-S11 i R3-S11, respectivament) doncs segons la memòria 
d’ordenació, l’ús resulta incompatible amb el règim de sòl actual. L’alternativa proposa per 
aquestes parcel·les la classificació de sòl urbanitzable amb la qualificació de sistemes 
tècnics. En aquest sentit, cal realitzar les següents consideracions. Primer, actualment 
aquestes dues parcel·les situades al sud-est del sector discontinu es troben compreses dins 
d’una zona inundable per a períodes de retorn de 50 anys segons la cartografia disponible 
en el Departament de Medi Ambient i Habitatge. Segon, en aquests sòls no urbanitzables 
considerats d’especial protecció s’ubiquen els dipòsits d’aigua municipal. Cal recordar que 
les instal·lacions i obres per a serveis tècnics per abastament i subministrament d’aigua són 
compatibles amb el sòl no urbanitzable tal i com s’estableix en l’article 48 del Decret 
Legislatiu 1/2005,  de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme. 
D’aquesta manera tenint en compte la proximitat al riu Tordera,  el risc d’inundabilitat 
associat i la protecció establerta pel planejament vigent es recomana classificar aquests sòls 
amb la categoria de sòl no urbanitzable, tot reconeixent els equipaments existents. Així 
doncs, s’evitaria la implantació de nous equipaments en un zona ambientalment sensible,  
amb un consum innecessari de sòl que a més no presenta continuïtat amb la trama urbana 
existent.  
 
Pel que fa a la implantació de la nova zona industrial en els sòls adjacents a la nau Inditext, 
en l’informe ambiental s’afirma que es mantindran el màxim possible les masses forestals 
existents, tot i que només reconeix les situades en el nord-est del sector discontinu, sense 
considerar la massa forestal adjacent a la masia de Can Traserra i sobretot els hàbitat 
d’interès comunitari de caràcter prioritari situats en l’extrem sud-oest. Pel que fa la proposta 
d’ordenació, les zones de creixement industrial (definides amb la clau V3*) es situen en els 
emplaçaments següents:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Clau S6. Parc urbà 

Hàbitats d’interès comunitari. De caràcter prioritari. Vernes i altres 
boscs de ribers afins Codi 91E0
Clau V3*. Zona de creixement industrial i activitats econòmiques 
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El creixement industrial situat en el nord-est del sector suposa la pèrdua de la massa 
boscosa adjacent a la carretera de Palafolls. Tenint en compte el greu impacte que va 
suposar la implantació de la nau d’Inditext, caldrà fomentar la naturalització d’aquest espai 
urbà, tot conservant i mantenint aquestes masses boscoses. Per tant, caldrà comptabilitzar 
l’emplaçament del creixement industrial amb el manteniment i millora de vegetació existent.  
De forma similar, malgrat es destaca que la major part dels hàbitats d’interès comunitari 
situats al sud-oest de l’àmbit sud-oest estan qualificats com parc urbà, cal dir que la xarxa 
viària proposada i l’emplaçament de la zona industrial suposa la fragmentació d’aquests 
espais verds catalogats. A més, aquesta zona industrial V3* juntament amb el sistema 
d’equipaments (definits amb la clau S8) suposen la pèrdua de la zona de pinedes i alzines 
adjacents a la masia de Can Traserra. Per tant, per una banda caldrà conservar  els hàbitats 
d’interès comunitari de caràcter prioritari evitant llur fragmentació i transformació i per altra 
maximitzar el manteniment de la zona boscosa adjacent a la masia Can Traserra. A més, 
s’ha de tenir en compte l’article 24 de les normes urbanístiques de la modificació, on 
s’estableix l’obligatorietat d’estudiar la protecció de les masses forestals del sector 
mitjançant la qualificació com a zones verdes i on els terrenys de pendent elevada es 
preserva d’urbanitzar. En aquest sentit, l’entorn de la masia de Can Traserra  presenta una 
forma aturonada la qual està qualificada de sistema d’equipaments i zona industrial. Per 
tant, la proposta d’ordenació haurà de preservar aquells terrenys amb massa forestal i amb 
pendents, per tal de conservar la vegetació existent i minimitzar el moviment de terres.  
 
En un altre de coses, cal destacar favorablement el manteniment de la vegetació de ribera 
adjacent a la riera de Valmanya i a la riera de Reixach mitjançant la delimitació de franges 
de protecció. No obstant, tal i com consta en l’estudi d’inundabilitat adjuntat, es proposa 
augmentar la secció d’ambdues rieres mitjançant la modificació del perfil natural del terreny 
per tal de disminuir la superfície inundable. Aquesta actuació suposaria la pèrdua de la 
vegetació de ribera existent. Per tant, caldrà compatibilitzar actuacions que disminueixin el 
risc d’inundabilitat inherent al sector amb el manteniment i millora de la vegetació de ribera, 
en especial aquella compresa en la riera de Valmanya.  
 
En conseqüència, caldrà fer una revisió de la proposta assegurant el compliment de 
l’exposat pel present document de referència. A més, caldrà assegurar que l’alternativa 
finalment escollida doni resposta a tots els objectius i criteris plantejats en el identificats en 
l’apartat 4.a.3 del present document de referència, així com a d’altres que puguin sorgir 
durant el procés de redacció del pla.  
 
 
6. ADMINISTRACIONS PÚBLIQUES AFECTADES I PÚBLIC INTERESSAT 
 
Les actuacions d’informació i consulta relacionades amb el POUM, en relació al procediment 
d’avaluació ambiental, es realitzaran de conformitat amb els articles 23 i 115 del Reglament 
de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol. La fase de consultes 
sobre el document d’aprovació inicial, que inclourà l’ISA, es realitzarà a les Administracions 
públiques afectades i al públic interessat que es cita a continuació, sens perjudici que siguin 
consultats altres organismes segons la legislació vigent. 
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6.1 Administracions públiques afectades 
 
- Oficina Territorial d’Avaluació Ambiental. Serveis Territorials a Barcelona (DMAH) 
- Agència Catalana de l’Aigua 
- Àrea del Medi Natural. Serveis Territorials del Departament de Medi Ambient i Habitatge a 

Barcelona. 
- Programa de Planejament Territorial. Secretaria per a la Planificació Territorial. 

Departament de Política Territorial i Obres Públiques. 
 
6.2 Públic interessat 
 

- DEPANA- Lliga per a la defensa del patrimoni natural 
 
 
Barcelona, 25 de setembre de 2009            
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ANNEX (II.a). PGOUT Palafolls 
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ANNEX (II.b). MPPGOUT Palafolls 
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ANNEX (II.c). PPU Sector 36 
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ANNEX (III). Imatges del sector 
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ANNEX (IV). Conveni urbanístic signat amb els propietaris col·lindants  al sector número 36 

“Serra de Vallplana – Vallmanya” 
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ANNEX (V). Escriptures de la propietat 
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ANNEX (VI). Plànol de zonificació aprovat durant la tramitació de la revisió del PGOU 
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ANNEX (VII). Cartes de serveis 
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ANNEX (VIII) . Informe de Sostenibilitat Econòmica 
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INFORME SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 

 

1. Introducció. 

L’ informe de sostenibilitat econòmica  forma part de la documentació obligatòria  dels diferents 
instruments que comprenen l’ordenació  de les actuacions urbanitzadores,  tal com ve 
determinat per l’ article 15, apartat 4 del Reial Decret legislatiu 2/2008 de 20 de juny, pel que 
s’aprova el Text refós de la llei estatal del sòl. . El  seu contingut, en línees generals, ve 
establert  pel mateix article 15, apartat 4 d’aquest Text refós i per els  articles 59, 61 i 66 del 
Text refós de la Llei d’Urbanisme, recollint el que disposava en aquest respecte  la Llei estatal 
8/2007 de 28 de setembre, del sòl. En aquests articles del Decret Llei de la Generalitat s’ 
estableix que l’informe de sostenibilitat  econòmica ha de contenir “..la justificació de la 
suficiència i adequació del sòl destinat a usos productius i la ponderació de l’impacte de les 
actuacions previstes en les finances públiques de les administracions responsables de la 
implantació i el manteniment de les infraestructures i de la implantació i prestació dels serveis 
necessaris”.  En base, per tant, a la legislació vigent s’ ha elaborat i redactat aquest Informe de 
sostenibilitat econòmica relatiu a la Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació Territorial i 
Urbana de Palafolls en l’àmbit discontinu dels sector 33 “Activitats econòmiques nord”. 

 

2. Paràmetres urbanístics i costos d’ urbanització. 

En la Taula 1 venen detallats els principals paràmetres urbanístics que contempla la Proposta 
de Modificació. Com es pot derivar de la mateixa, l’actuació preveu un sostre edificable de 
55.698,69 m2. La totalitat del sostre es destinarà a ús industrial. 

Taula1.                                              Paràmetres urbanístics 

Concepte   m² 

Vialitat de cessió 

Vialitat de reposició 

TOTAL VIALITAT 

Protecció de torrents i fondalades de cessió 

Reposició Protecció de sistema viari 

TOTAL PROTECCIÓ DE TORRENTS I FONDALADES 

Espais lliures de cessió 

Espais lliures de reposició 

TOTAL ESPAIS LLIURES 

12.919,05 

1.499,28 

14.418,33 

16.148,81 

1.046,75 

17.195,56 

37.658,12 

5.360,50 

36.850,69 

Equipament de cessió 

Equipament de reposició 

TOTAL EQUIPAMENT 

 

SUPERFÍCIE DEL SECTOR COMPUTABLE 

8.074,41 

10.804,79 

18.879,20 

 

161.488,10 
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SUPERFÍCIE TOTAL DEL SECTOR 

 

180.306,15 

SUPERFÍCIE SÒL PRIVAT 92.048,22 

 

SOSTRE EDIFICABLE 72.669,64 

 

 

La superfície del sòl públic  que és deriva de la Proposta s’ obtindrà  tot per cessió obligatòria i 
suma en total 69.439,88 m². Tot aquest sòl públic, l’administració actuant – en aquest cas 
l‘Ajuntament de  Palafolls– l’ obtindrà  sense que al mateix temps tingui que participar en  les 
càrregues d’ urbanització, tal com s’ estableix  en l’ Article 8, apartat 2 del Decret Llei 1/2007.  

De forma aproximada, les despeses d’ urbanització que es preveuen que s’ hauran de portar a 
terme amb la Proposta sumen, a preus actuals, 2.152.495,48 euros d’ acord amb el detall que 
s’ofereix en la Taula 2. Es tracta d’ una suma d’ inversió estimada que anirà a càrrec de la 
iniciativa privada i que es preveu  portar a terme en una sola etapa i per  un període   màxim de 
dos anys a partir de l’ aprovació definitiva del corresponent Pla Parcial Urbanístic. 

Taula 2.                                          Despeses d’ urbanització 

Urbanització Sòl (m2) Cost/ unitari 

(euros/m2) 

Import total 

(euros) 

Espais lliures 37.658,12 4 150.632,48 

Sistema viari 8.462.661 

2.856,042 / 2 

100 

100 

989.068,00 

Xarxes de serveis   581.357,25 

Altres costos: 

Quatre passos per a vianants als camins 
de Tordera a Palafolls i de la Ginesta 

Quatre unitats coixins berlinesos 

Aparcaments bicicletes 

Pas riera Vallmanya 

Nova expedició bus Calella-Palafolls 

  

 

3.200 

11.000 

4.370 

25.000 

132.759 

87.762,003  

 

Total 

Total PEC 

  1.808.819,73 

2.152.495,48 

 

                                                 
1 Superfície de vialitat imputable al Sector, ja que són  trams que limiten exclusivament amb aquest. 
2 Superfície de vialitat imputable al Sector al 50%, ja que són  trams que no limiten exclusivament amb 
aquest. 
3 Els costos derivats de l’Estudi de Mobilitat es repartiran al 50% amb els altres àmbits industrials del 
nord del municipi inclosos a l’Entitat Urbanística Col·laboradora, és a dir el sector es farà càrrec del 50% 
de 175.524 €. 
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3. Estimació i ponderació de l’ impacte en les finances públiques.  

En principi, les actuacions urbanístiques previstes desenvolupar amb la Modificació Puntual 
poden genera dos tipus d’impactes en les finances de les administracions: Un, relatiu als nous 
ingressos i despeses de capital – inversions- de caràcter extraordinari, que es troben 
vinculades a la seva implantació i desenvolupament i, dos, als ingressos i despeses corrents o 
de caràcter extraordinari que es derivarà de l’ús, manteniment i reposició de les mateixes. 

 

3.1. Sobre els ingressos i despeses de capital de l ‘Ajuntament.  

Les actuacions urbanístiques que es preveuen desenvolupar amb la Modificació Puntual 
comporten una inversió per part dels operadors privats de l’ordre dels 2 milions d’euros a preus 
actuals i no generen cap càrrega d’inversió vinculant per l’Ajuntament de Palafolls, seguint el 
que estableix amb la recent llei estatal del sòl, 8/2007 de 28 de maig, i que recull la Llei 
d’Urbanisme de Catalunya, que l’administració actuant en les cessions de sòl amb aprofitament 
no participa en les càrregues d’urbanització dels terrenys que rep en compliment del deure de 
cessió i que s’hauran de cedir urbanitzats. Altra cosa és que, degut a les  obtencions de sòl 
públic urbà de l’ ordre de 8.074,41 m2 per ser destinat a equipaments i dotacions  que es 
derivaran de les actuacions urbanístiques del  sector i per voluntat de la política municipal de 
millorar la qualitat de l’ entorn urbà, l’ Ajuntament  decideixi en un futur  realitzar algun tipus 
d’inversió en la mesura  que es desenvolupi el Pla i el municipi vagi augmentant el seu nombre 
d’ habitants. En aquest cas es tractaria d’ una inversió  pública no vinculada a l’ execució del 
Pla que segons el tipus d’ us podrà ser finançada  en part o totalment per altres administracions 
o bé sols per l’ Ajuntament i  no tindria que presentar major problemes  per l’ hisenda municipal,  
si en la seva evolució es mantenen els indicadors que presenta actualment. 

La modificació comporta l’obtenció de la cessió dels sòls corresponents al 15% de 
l’aprofitament urbanístic del sector, de l’ordre de 13.823,24 m².  

Tal i com estableix l’article 156 de la Llei d’Urbanisme, els sòls de titularitat pública amb 
aprofitament urbanístic derivats d’àmbits d’actuació urbanística, han de constituir el patrimoni 
municipal de sòl i habitatge. 

La possible venda d’aquest patrimoni comportaria per a l’ajuntament, uns beneficis de l’ordre de 
4,8 milions d’euros, considerant un preu mig al municipi de 350 €/m² de sòl industrial. 

Aquest  potencial d’ ingressos de capital  per les finances municipals, tal com s’ estableix a la 
legislació vigent,  s’ haurà de destinar a conservar el patrimoni i ampliar-lo. 

D’ acord amb les estimacions realitzades i argumentades  sobre els ingressos i despeses de 
capital que es poden derivar per l’ Ajuntament de Palafolls,  es pot concloure que el seu 
impacte sobre  una  hisenda municipal , que en el 2014 presenta un pressupost de l’ordre dels 
15,30 milions d’euros,  representaria aproximadament el 30% del pressupost.  
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3.2. Sobre els ingressos i despeses corrents, municipals. 

En quan a les despeses corrents del municipi, la modificació comporta la creació de 32.297,62 
m² de zones verdes i 12.919,05 m² de vialitat. Respecte aquestes dades caldria aplicar un cost 
de manteniment de les mateixes entre 2,50 i 2,70 euros /m2 i anys per la vialitat i entre 2,00 i 
2,30 euros/m2 i any pels espais lliures, el que en la seva totalitat vindrà a comportar, pel 
conjunt de l’actuació, una necessitats d’inversió en termes de manteniment segons els que 
s'assenyala en el quadre següent: 

 

Taula 3.                                          Costos manteniment 

Concepte Cost unitari Cost anual 1 Cost anual 2 

Manteniment espais lliures 

Manteniment vialitat 

2,00-2,30 €/m² 

2,50-2,70 €/m² 

64.595,24 € 

32.297,62 € 

74.284,53 €/any 

   34.881,43 €/any 

Total  96.892,86 € 109.195,96 €/any 

 

Dels diferents valors anteriors, la mitjana del cost del manteniment del sistema d’espais lliures i 
la nova vialitat es situa en la quantitat de 103.044,41 €/any. 

Els ingressos corrents municipals que potencialment generaria la modificació puntual, deriven 
de la consideració dels ingressos producte de l’aplicació de l’Impost dels Bens Immobles –IBI- 
sobre les activitats que es preveuen amb l’actuació urbanística proposada i quin import 
acostuma a representar entre el 40% i el 50% dels ingressos corrents municipals. No es 
consideren l’import de les llicències, ni dels possibles impostos d’activitats a instal·lar, ni altres 
taxes o càrrecs que puguin generar noves aportacions a l’administració municipal. 

En termes generals la mitjana de valors procedents de l'IBI es situa en la major part del 
municipis en un valor mitjà de 1,50 €/m2 sostre i any. Si aquests valors es centren sobre els 
sòls destinats a usos residencials i en situacions de barris de nova generació aquests valors 
són molt més elevats situant-se per sobre dels 3,00 €/m2 sostre i any. 

Si s’apliquen els valors unitaris d’ingressos sobre la totalitat del sostre del sector de 
desenvolupament urbanístic d’aquesta modificació (72.669,64 m²), amb una mitjana situada en 
2,00 €/m2 i any, s’obtenen uns ingressos de 145.339,28 €/anuals que cobreixen de manera 
suficient l'import de la despesa de 103.044,41 €/any. 

En síntesi, d’ acord amb les xifres raonades i estimades sobre els ingressos  i despeses 
corrents que pot generar a preus actuals per l’ hisenda de l’ administració actuant  - Ajuntament 
de Palafolls –, l‘actuació urbanística proposada amb la Modificació Puntual  de la revisió del 
POUM de Palafolls en el sector 33 “Activitats econòmiques nord”, es pot concloure que la 
mateixa  resulta econòmicament ponderada i clarament sostenible . 
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ANNEX (IX). Quadres numèrics 
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QUADRE 1 – PLANEJAMENT VIGENT 

 

NOTES: 

( (*) Sòls procedents del sector 36 “Serra de Vallplana”. 

(**)Sòls procedents del sector vigent 27 “Industrial Mas Reixach”. 

(***)Sòls procedents del sector vigent 14 “Industrial Riera Roquet”. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Superfície (m²) % % 

Sistemes (Sòl no computable) 
  

 
S-1 (*) Viari 1.499,28 7,97% 0,83% 
S-3 (*) Protecció de sistema viari 1.046,75 5,56% 0,58% 
  

 
   

S-6 (*) Parc urbà 4.442,71  
S-6(**) Parc urbà 917,79  

Total Parc urbà 5.360,50 28,49% 2,97% 
S-7(*) Equipaments socials d’activitats 6.151,35 32,69% 3,41% 
S-11 (*) Equipaments tècnics 4.653,44 24,73% 2,58% 
  Total equipaments 10.804,79 57,42% 5,99% 
TOTAL SISTEMES NO COMPUTABLE 18.711,32 99,43% 10,44% 
  

 
 

Zones (Sòl no computable) 
 

   
V-3 (***) Creixement industrial i d’activitats 106,73 0,57% 0,06% 
TOTAL  ZONES NO COMPUTABLE 106,73 0,57% 0,06% 

TOTAL SÒL COMPUTABLE 
 

 

 
 

Zones (Sòl computable) 
 

 
R-1 Sòl agrícola 92.607,44 57,34% 51,36% 
R-2 Sòl agrícola complementari 29.061,30 18,00% 16,12% 
R-4 Sòl forestal 39.819,36 24,66% 22,08% 
TOTAL ZONES 161.488,10 100,00% 89,56% 
TOTAL SÒL COMPUTABLE 161.488,10 100,00% 89,56% 

 
 

TOTAL  ÀMBIT 180.306,15 100,00% 
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QUADRE 2 – PLANEJAMENT MODIFICAT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

                                                 
4 Les Superficies i els percentatges per a cada una de les qualificacions dins del sòl destinat a zones no 
són normatius, són orientatius no vinculants, el Pla Parcial podrà variar-los. El màxim de sòl establert per 
a zones és normatiu. 

Superfície (m²) % 
SÒL COMPUTABLE 
Sistemes de cessió 
S-1  Viari 12.919,05 8,00% 
S-4  Protecció de torrents i fondalades 16.148,81 10,00% 
S-6  Parc urbà 32.297,62 20,00% 
S-11 Equipaments  8.074,41 5,00% 
TOTAL SISTEMES DE CESSIÓ 69.439,88 43,00% 
  
Zones4    
V-3 Creixement industrial i d’activitats 66.210,12 41,00% 
V-6  Serveis 25.838,10 16,00% 
TOTAL  ZONES  91.048,22 57,00% 

TOTAL SÒL COMPUTABLE 161.488,10 100% 

SÒL NO COMPUTABLE 
Sistemes de reposició 
S-1  Viari 1.499,28 

Protecció de sistemes 1.046,75 
S-6  Parc urbà 5.360,50 
S-11 Equipaments  10.804,79 
TOTAL SISTEMES DE REPOSICIÓ 18.711,32 
  
Zones a recuperar   
V-3 Creixement industrial i d’activitats 106,73 
TOTAL  ZONES  106,73 

TOTAL SÒL NO COMPUTABLE 18.818,05 

SÒL TOTAL (COMPUTABLE + NO COMPUTABLE) 
Sistemes  
S-1  Viari 14.418,33 8,00% 
S-4 Protecció de torrents i fondalades 17.195,56 9,54% 
S-6  Parc urbà 37.658,12 20,88% 
S-11 Equipaments  18.879,20 10,47% 
TOTAL SISTEMES 88.151,20 48,89% 
  
Zones    
V-3 Creixement industrial i d’activitats 66.316,85 36,78% 
V-6  Serveis 25.838,10 14,33% 
TOTAL  ZONES  92.154,95 51,11% 

TOTAL SÒL ÀMBIT 180.306,15 100% 
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QUADRE 3 – INDICADORS AMBIENTALS 

 

NOTA: 

(*) S’estima que la superfície de vialitat de cessió d’ús per a vianants serà del 23,57% (3.045,02 
m²) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situat en 
zona 

inundable 

Hàbitat 
d’Interès 

Comunitari 

Sistemes de cessió   
S-1  Viari 12.919,05 (*) 8,00%   
S-4  Protecció de torrents i fondalades 16.148,81 10,00% 14.813,71  
S-6  Parc urbà 32.297,62 20,00% 11.757,22 12.784,29 
S-11 Equipaments  8.074,41 5,00%   
TOTAL SISTEMES DE CESSIÓ 69.439,88 43,00% 26.570,93 12.784,29 
    
Zones      
V-3 Creixement industrial i d’activitats 66.210,12 41,00%   
V-6  Serveis 25.838,10 16,00%   
TOTAL  ZONES  91.048,22 57,00%   

TOTAL SÒL COMPUTABLE 161.488,10 100% 26.570,93 12.784,29 
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ANNEX (X). Resum de l’abast de la Modificació 
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La present Modificació Puntual del Pla General d’Ordenació Territorial i Urbana de Palafolls al 

àmbit discontinu del sector 33 “Activitats econòmiques nord”, es tramita en base a l’acord 

adoptat entre l’Ajuntament de Palafolls i els propietaris adjacents al sector número 36 “Serra 

de Vallplana-Vallmanya”.  
 

Aquest acord es concreta en un conveni urbanístic (de data 27 d’abril de 2.007) entre 

ambdues parts – aportat a l’annex (IV) - on l’Ajuntament del municipi, en aplicació del 

principi de coherència urbanística i uniformitat, considera que existeix la necessitat de 

desenvolupar un sector industrial limítrof i adjacent al d’INDITEX. 
 

La present modificació es redacta per tal de permetre el desenvolupament d’aquest sector. 

 
L’objecte és la modificació del planejament de referència (el Pla General d’Ordenació 

Territorial i Urbana de Palafolls), per tal d’aconseguir: 
 

1. El canvi en la classificació d’una part dels sòls inclosos en l’àmbit (161.488,10 m²), de 

Sòl No Urbanitzable (SNU) a Sòl Urbanitzable Delimitat (SUD). Quedant la totalitat dels 

sòls de l’àmbit (180.306,15 m²) classificats com a SUD.  
 

2. El canvi en la qualificació dels sòls, passant a ser de desenvolupament industrial 

(clau V3* Zona de creixement industrial i d’activitats Sector 33). Amb l’objectiu de 

permetre el desenvolupament de l’àmbit com a sector industrial, per tal de donar 

resposta a la demanda de sòl industrial del municipi i a la necessitat d’indústries 

auxiliars i complementàries generada per la instal·lació de la indústria INDITEX. 
 

3. Establir els paràmetres i condicions urbanístics del futur sector industrial, per tal de: 
 

a- Donar coherència al sector i al seu entorn, ja que està format per petites 

porcions de terreny rústic envoltades de varis sectors industrial, sense cap 

estructura, vincle ni connexió entre elles ni tampoc amb l’entorn. 

b- Resoldre la continuïtat vial des de la carretera N-II, establint la connexió viària 

entre els termes de Palafolls i Tordera. 
 

c- Establir les proteccions i mesures correctores necessàries per resoldre la 

inundabilitat de l’àmbit. 
 

d- Concretar els percentatges de sòls de cessió de sistemes, establint com a 

espais lliures l’entorn de les rieres de Vallmanya i Reixach, i agrupant els sòls 

qualificats com a equipament, actualment dispersos, per tal de dotar al futur 

element de certa entitat.  
 

e- Establir els criteris per una qualificació del sòl i una ordenació del sòl privat 

coherent amb les característiques del lloc, en la redacció del Pla Parcial 

Urbanístic corresponent (veure apartat 10). 

 

A continuació s’aporta el plànol d’àmbits. 
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