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1.1. PRELIMINARS

1.1.1. PROMOTOR | AUTOR DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL

La present Modificacié Puntual del Pla Parcial del Sector 29, “Vall de la Riera Burgada”, és
una operaci¢ d’iniciativa publica, tramitada per I'’Ajuntament de Palafolls, amb domicili a la
Plaga Major, 11, de Palafolls (Barcelona), CP. 08389, d’acord amb el Text Refés 1/2010, de
3 d’agost, de la Llei d’'Urbanisme i el seu Reglament.

A instancia dels propietaris majoritaris, que representen més d’'un 90% del Sector 29, la seva
redaccio a anat a carrec d’En Lloreng Serra i Ruhi, Arquitecte, col-legiat nim. 16.784/3 del
Col-legi d’Arquitectes de Catalunya, amb estudi professional al C/ Sta. Barbara, 68, Esc. B,
Atic 1, de Blanes (Girona), amb Tel nium. 607877902 i e-mail serraruhi@coac.net.

1.1.2. ANTECEDENTS

En data 27 d’abril de 2006, la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, va aprovar
definitivament el Text Refos del Pla General d’Ordenaci6 Territorial i Urbana de Palafolls,
publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya el 19 de setembre de 2006.

El Text Refos del Pla Parcial del Sector 29, “Vall de la Riera Burgada” de Palafolls, va ser
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, el 24 d’'abril de
2014, i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya numero 6671, el 24 de juliol de
2014.

A liniciar el desenvolupament del planejament amb la redaccio del Projecte d’'Urbanitzacio i
del Projecte de Reparcel-lacio, s’han posat de manifest certes dificultats per ajustar-se a
algunes determinacions del Pla Parcial vigent, corroborades amb el fet de disposar d’'un
planol topografic molt més acurat, encarregat per a l'estudi i execucidé dels treballs
d’urbanitzacio, i d'un estudi d’inundabilitat actualitzat d’acord amb la nova normativa
d’aplicacié.

La Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, en la sessié de 8 de novembre de 2018,
ha adoptat, a reserva de la redaccio que rersulti de I'aprovacio de I'acta, I'acord de corregir
I'errada material detectada en l'acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona
de 24 d’abril de 2015 d’aprovacio definitiva del Pla Parcial Urbanistic del Sector nimero 29,
Vall de la Riera Burgada, del municipi de Palafolls, substituint el nombre 432 de la
prescripcid 1.1 per 462, publicar-ho a efecte de la seva executivitat immediata i comunicar-
ho a I'Ajuntamet. Aquest nombre de 462 es refereix al nombre maxim d’habitatges del
Sector.

1.1.3. MARC NORMATIU

La legislacioé urbanistica aplicable a la present modificacié del planejament derivat es troba
recollida basicament en:

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat
pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'Urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la llei municipal i de
regim local de Catalunya.

- Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéeria urbanistica.
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1.2. OBJECTIUS, JUSTIFICACIO | DETALL DE LES MODIFICACIONS PROPOSADES

1.2.1.

1.2.2.

OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO

El present document té com a finalitat donar resposta, per via de modificacié puntual del
planejament derivat vigent, a qlestions que s’han posat de manifest a [iniciar el
desenvolupament del planejament amb la redaccié del Projecte d’Urbanitzacio i del Projecte
de Reparcel-lacié, un cop comprovada la dificultat de posar damunt al terreny les previsions
del planejament aprovat anteriorment.

Les modificacions proposades son les seglients:

1) Modificacions varies del tragat viari a resultes de disposar d’un nou topografic més acurat
i d’'un estudi d’inundabilitat que I'afecta, sobretot en I'ambit situat al Sud-Est. També es
resolen alguns punts de connectivitat amb I'entorn rural.

2) Agrupament dels sols destinats a habitatge protegit dins una primera fase d’execucid i a
tocar de I'actual casc urba, per facilitar la seva disposicio a curt termini.

3) Canvi del tipus d’equipament de la parcel-la situada a continuacié de I'aparcament de
I'Institut, passant d’equipament del lleure o esportiu a equipament de la salut, a causa de
noves necessitats municipals.

4) Anul-lacié de la zona de Creixement en Ciutat-Jardi (V2esp), tornant a recuperar les
previsions del Pla General en aquest ambit.

5) Redefinicié d’alguns parametres urbanistics regulats per les ordenances reguladores per
assegurar la posterior assignacié, mitjancant el Projecte de Reparcel-lacio, de
I'aprofitament previst tant a I’Ajuntament com als particulars i clarificar la seva aplicacio.

6) Adequaci6 del Pla d’Etapes.

7) Correccio d’'un error material detectat en la documentacio i tramitacié del Text Refés del
Pla Parcial.

JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

L’article 97.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refos de la
Llei d’Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Text Refos
de la Llei d'Urbanisme, estableix que les propostes de modificacié d’'una figura de
planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i la oportunitat i
la conveniéncia en relacid als interessos publics i privats concurrents dins de I'ambit
d’actuacio previst.

Les noves dades aportades pel topografic i I'estudi d’'inundabilitat provoca que algunes
propostes del Pla Parcial aprovat en quant a vialitat i en algun punt concret no son del tot
satisfactories. L'interés general de la proposta es justifica aixi, amb la necessitat de donar
una resposta segura als ciutadans a I'hora de circular amb els seus vehicles per les vies
urbanes del Sector, atenent sobretot a la proximitat amb el centre escolar “Institut Font de
Ferro”, al nou equipament de salut, a la conveniéncia de no comprometre la seguretat i
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estabilitat del conjunt edificat de Can Puig i corregir les rasants de vialitat en els ambits
inundables.

Des de I'aprovacio del Pla Parcial fins ara han aparegut noves necessitats municipals que es
volen satisfer mitjangcant aquesta Modificacié Puntual, com és la requalificacié d’'una part
dels actuals soOls d’equipaments, actualment qualificada com a equipaments del lleure o
esportiu, i que I'’Ajuntament proposa canviar a equipament de la Salut per donar cabuda al
nou CAP del municipi. També es vol disposar, a curt termini, dels sols on esta previst
I’habitatge protegit, fet que recomana la seva agrupacié en una primera fase d’execucié dels
treballs d’urbanitzacid, permetent un desenvolupament gradual en fases successives de la
resta del Sector.

Aquesta Modificacié Puntual de Pla Parcial, tot i afectar a diferents qiiestions, es proposa
mantenir I'ordenacié actual, conservar la mateixa estructura i parametres essencials amb
que va ser aprovada, i en tot cas, minimitzar les intervencions per donar resposta a les
problematiques detectades. El resultat és el manteniment sense canvis de la superficie total
del Sector i dels percentatges de cessio i aprofitament privat, aixi com I'index d’edificabilitat
neta assignat al Pla Parcial aprovat.

La tramitacié d’aquesta Modificacié Puntual de Pla Parcial en aquests moments es justifica
per la voluntat de deixar preparats rapidament els sols destinats al nou CAP i al futur mercat
municipal, regularitzar la cessié anticipada dels sols on s’ha construit I'Institut Font del Ferro,
i, també, perquée s’executi, en breu termini, tots els sols destinats a habitatges protegits.

Finalment, s’aprofita aquesta tramitacioé per corregir una errada material en les prescripcions
de l'aprovacio definitiva del Pla Parcial i referent al sostre maxim permés, en ometre’s
d’incloure I'aprofitament del sol discontinu, qualificat com a Sistema General, en el calcul
efectuat.

Tot i mantenir la mateixa superficie total del Sector del Pla Parcial aprovat, 100.540 m2,
s’han ajustat minimament els limits perimetrals per adaptar-se al nou topografic disposat i
als petits canvis de tracat de la ronda de vora, d’acord amb els planols que s’acompanyen.

Les modificacions proposades en el present document afecten positivament als espais
lliures qualificats aixi en el planejament vigent, incrementant-se lleugerament la superficie
global d’aquesta qualificacié en 835 m2, passant dels 21.662 m2 en I'actual Pla Parcial a
22.497 m2 en la Modificacié Puntual proposada. També la superficie total d’Equipaments ha
estat lleugerament augmentada, en 175 m2, passant dels 22.480 m2 actuals als 22.655 m2
proposats. Per contra, les superficies que han minvat soén les de vialitat i proteccié de
sistemes generals, concretament en 497 m2 la primera i en 513 m2 la segona. (Veure
I’Annex 2).

1.2.3. PROPOSTES CONCRETES DE MODIFICACIO
Els planols i els quadres de dades inclosos al final de la Memodria fan evident que les
modificacions que es proposen, tot i ser varies, son veritablement puntuals i no representen
cap alteracié substancial de les previsions del planejament vigent.

La present Modificacié Puntual de Pla Parcial afecta les seglients glestions:
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1.2.3.1. MODIFICACIONS DEL TRAGAT VIARI

L’inici dels treballs de redaccié dels Projectes d’Urbanitzacio i de Reparcel-lacid, amb les
noves dades topografiques i I'estudi d’inundabilitat, ha determinat la necessitat d’'elevar
cotes de rasants, sobretot en I'ambit Sud-Est, i introduir modificacions en algunes cruilles.
Amb l'objectiu d’augmentar la seguretat viaria, minimitzar 'impacte en el territori més proper,
i satisfer les conclusions de I'estudi d’inundabilitat, es proposa redissenyar i racionalitzar la
vialitat en tres punts concrets, respectant la resta, llevat de la minima i ldgica adaptacié al
nou topografic disposat, i sense alterar I'estructura basica del Sector. Aquests tres punts a
retocar son la substitucié del fals tanel per un vial a cel obert, la introduccié d’'una rotonda en
la cantonada Sud-Oest del Sector i el redisseny de 'anomenada plaga de I'Institut.

a) El Pla Parcial actual contempla la construccié d'un pas soterrat en I'extrem Oest del
Sector, molt proper a Can Puig, que anomena “fals tunel” pel sistema constructiu a
emprar consistent en obrir a cel obert primerament i posteriorment cobrir-ho amb terres i
vegetacio. El fet d'ubicar-'ho molt proper al conjunt edificat de Can Puig suposa un
rebaix important, i amb risc d’afectar negativament I'estructura vella de les edificacions, i
una rasant amb un forta pendent, augmentant la perillositat en cas d’accident. Un tunel
sempre és més perillés que un vial obert per les possibles retencions o bloqueig de la
circulacio i la posterior evacuacié de persones i vehicles en cas d’accident. A més,
suposa un increment important de les despeses de manteniment pel municipi a partir de
la recepcio de I'obra d’urbanitzacio.

Considerem més convenient separar-se una mica més de Can Puig per aconseguir més
metres longitudinals i salvar el mateix desnivell, suavitzant la pendent resultant, i al mateix
temps assegurar I'estabilitat del conjunt edificat de Can Puig, podent-se resoldre per una
excavacio a cel obert, de menys envergadura que la inicialment prevista, quasi coincident
amb el tracat del cami rural existent que enllaga amb els sols rustics propers. El resultat de
la modificacié proposada és una connexié entre els Sectors 29 i 30 molt més amable, natural
i senzilla, i de menys impacte ambiental.

b) EIl Pla Parcial, en la cantonada Sud-Oest, no resol la necessaria connectivitat de la nova
xarxa viaria de la ronda de vora amb els sols rustic adjacents ni la prolongacié del Carrer
de la Font del Ferro. Es proposa ubicar-hi una rotonda, prévia a I'enllag cap al Sector 30 i
descrit en el punt a) anterior. La nova rotonda ordena tots els fluxos de circulacié en
aquest punt, permetent una bona relacié entre el flux principal de la ronda de vora, la
circulacioé cap als ambits rurals adjacents i 'accés a la trama urbana existent i de nova
creacio.

c) Les noves dades topografiques posen de manifest uns desnivells importants en
'anomenada Plaga de I'Institut, que suposen unes pendents superiors al 8%. També el
propi disseny actual prima, per damunt de la resta, la circulacié de la ronda de vora quan
el propi Pla parcial, considera que el tram Nord d’aquesta ronda de vora no esta previst
ni es considera necessari executar-lo en una primera fase, considerant que el volum de
circulacio previst el pot absorbir perfectament I'actual Carrer Girona, fins que es pugui
disposar de I'enllag amb el vei Sector 30, “Turons de Can Pol”, pendent d’executar.

Es proposa un nou disseny més entenedor, més facil d’us, i que permeti una transicio de les
circulacions internes del Sector cap a la ronda de vora més clares, tot acostant la parada de
bus a lactual entrada principal de [linstitut i al futur nou CAP a ubicar en I'ambit
d’equipament de la Salut a continuacié de I'aparcament existent. La nova proposta vol ser
util tant a curt com a llarg termini, i al tenir un tracat més longitudinal, augmentant el
recorregut, aconsegueix reduir les pendents resultants de les rasants.

16.15 MPPP Sector 29 Febrer 2019 8/49



1.2.3.2. AGRUPAMENT DE L’HABITATGE PROTEGIT DINS UNA PRIMERA FASE DE LA ETAPA 1 DEL
PLA D’ETAPES

El Pla Parcial determina un 30% del sol destinat a us residencial amb algun régim de
proteccid publica, ja sigui general o especial, i els ubica de manera dispersa, quasi aleatoria,
en tot 'ambit del Sector. Aquest fet obliga a executar la totalitat de I'obra viaria del Sector
per poder obtenir aquest soOl destinat a habitatge protegit, la qual cosa es fa molt dificil en la
conjuntura actual i complica I'executivitat del planejament. Fa 4 anys des de I'aprovacié del
Pla Parcial i no hi ha prou demanda d’habitatge.

Es proposa agrupar i ordenar aquesta reserva de sol d’habitatge protegit a tocar de I'actual
casc urba del poble i com a continuacié del mateix, en I'entorn proper al futur mercat
municipal previst, dins d’'una primera fase d’execucid, Fase 1 del Pla d’Etapes. Aquest fet
permet disposar a curt termini de tot el sol per a habitatge protegit, i que es pugui executar
en un termini breu quan sigui convenient.

Considerem, que tot i 'agrupament, no es formalitza cap concentracié negativa atesa la
petita proporcio que representa respecte a tot el teixit urba existent i la manca de marginacio
al ser 'ambit més proper a la trama urbana existent i de més interés urbanitzador per la
proximitat al centre de la poblacié i per les noves implantacions d’equipaments previstes.

1.2.3.3. CANVI DE TIPUS D’EQUIPAMENT, DEL LLEURE O ESPORTIU A EQUIPAMENT DE LA SALUT

Les noves necessitats de I’Ajuntament propicien el canvi de qualificacié de 'equipament del
lleure o esportiu de l'actual Pla Parcial vigent, i ubicat a continuacié de I'aparcament de
I'Institut, en equipament de la salut amb l'objectiu d’ubicar-hi el nou CAP (Centre d’Atencié
Primaria), un cop descartades les possibilitats d’ampliacié de l'actual CAP de Palafolls.
Aquest nou centre compartira amb I'Institut, tant 'aparcament com la parada de bus ubicada
en el nou tracat de la plaga de I'Institut.

1.2.3.4. ANUL-LACIO DE LA ZONA DE CREIXEMENT EN CIUTAT-JARDI ESPECIAL

El Pla Parcial vigent va incrementar I'ambit, respecte al Pla General, amb una petita pega
que permetia I'acabament del front Nord del Cami de la Ciutadella, amb I'ampliaci6 viaria i la
inclusio de dues parcel-les per a edificacions unifamiliars aillades que completaven les del
Sector Cami del Castell, concretament, I'llla 11, qualificada com a Zona de Creixement en
Ciutat-Jardi especial (Clau V2). Aquesta inclusié, de dues noves edificacions molt properes
a la masia de Can Colldeforns, desvirtua i desmereix 'estat actual, impedint la visio de la
citada masia, i perjudicant a la mateixa finca pairal al treure-I'hi visibilitat, intimitat i atapeint
excessivament d’edificabilitat la finca on esta situada.

Es proposa excloure aquesta finca del Sector, recuperant les previsions del PGOU del 2006,
tot i mantenint afectada, per coheréncia i necessitats de la xarxa viaria, una part de la finca,
destinada tota ella a vialitat, dins el Sector.

Els dos habitatges, abans en Zona de Creixement en Ciutat-Jardi, i ara, amb la modificacid,
en Zones de Creixement Dens, no suposen cap increment d’aprofitament, sind al contrari,
donat que el valor de repercussié del sol disminueix tal com podem veure en I'estudi de
repercussions que s’ha efectuat.
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Habitatge de renda lliure (Habitatge Unifamiliar))

Situacio Sup. Const. Anys Preu Preu Unitari Coef. Valor
€/m2const.  d'Hom. Homogeneitzat

St. Genis 220 m2 Segonama 270.000 € 1.227 1,90 2.332 €/m2

Mas Carbo 200 m2 Segona ma 295.000 € 1475 1,40 2.065 €/m2

St. Genis 250 m2 Segonama 260.000 € 1.040 1,90 1.976 €/m2

Mas Reixach 350 m2 Segonama 425.000 € 1.214 1,50 1.821 €/m2

Mas Reixach 394 m2 Segonama 425.000 € 1.079 1,50 1.618 €/m2

Palafolls 135 m2 Segonama 225.000 € 1.667 1,20 2.000 €/m2

Preu venda maxim (A) 1.284 1.969 €/m2 construit

Cost de construccio (B) 492 €/m2 construit X 0,95 x 1,20 x 1,60 x 1,30 = 1.167 €/m2 construit

Coef. de realitzacié (D) 1,30

|Va|or de Repercussié ((AD)-B) 348 €/m2 construit

Habitatge de renda lliure (Blocs pisos)

Situacio Sup. Const. Anys Preu Preu Unitari Coef. Valor
€/m2const.  d'Hom. Homogeneitzat

C/Mas Pinell 110 m2 Segonama 190.000 € 1.727 1,05 1.814 €/m2

Av. Mar 100 m2 Segonama 125.000 € 1.250 1,20 1.500 €/m2

C/Ramon Turré 53 m2 Segonama 155.000 € 2925 0,85 2486 €/m2

C/Montagut 63 m2 Segonama 80.000 € 1.270 1,10 1.397 €/m2

C/ Salvador Espriu 70 m2 Segonama 110.000 € 1.571 1,05 1.650 €/m2

C/ Dr. Fleming 100 m2 Segonama 126.000 € 1.260 1,20 1.512 €/m2

Preu venda maxim (A) 1.667 1.726 €/m2 construit

Cost de construccié (B) 492 €/m2 construit X 0,95 x 1,10 x 1,50 x 1,30 = 1.003 €/m2 construit

Coef. de realitzacié (D)

1,30

[Valor de Repercussié

((AD)-B)

325 €/m2 construit]

1.2.3.5. REDEFINICIO DE PARAMETRES URBANISTICS (ORDENANCES REGULADORES)

El Pla Parcial aprovat, i dins el calcul del sostre o aprofitament urbanistic, considera una
edificabilitat a I'espai de sotacoberta del 30% de la superficie en planta. La concrecié en
seccio d’aquest parametre permet observar la seva incorreccid, tant a nivell d’aprofitament
de l'espai resultant com a I'hora de sortir a la possible terrassa admesa per la normativa,
amb unes algades utils interiors molt baixes (Veure la seccié adjunta).

Aquest fet i la constatacio, amb l'inici dels treballs de redaccié del Projecte de Reparcel-lacio
i amb el nou topografic, de la impossibilitat real d'implantacio del sostre permes i
consequentment d’assignar els diferents aprofitaments previstos, comporta la necessitat de
precisar I'aprofitament de I'espai de sotacoberta i de la implantacié dels edificis dins les
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zones de qualificaciéo V1 i VIHP, conjuntament amb les petites adaptacions de la vialitat ja
esmentades.

Es proposa redefinir, de manera més precisa, i amb criteris similars a la resta del sol urba
del municipi, l'aprofitament de les golfes o espai de sotacoberta, assegurant-se de la
implantacié real de I'aprofitament urbanistic previst i permetent el seu correcte repartiment i
assignacié en el Projecte de Reparcel-lacié. En els planols normatius es visualitza la
disposicié detallada de cada edificacio i les seves caracteristiques dimensionals, amb total
respecte als criteris d’ordenament general del Pla Parcial aprovat i la precisid de
I'aprofitament de sotacoberta, recollit també en les modificacions de les ordenances. (Veure
el planol 29).

Al mateix temps d’aquest punt concret s’ha revisat el redactat de les ordenances
reguladores per tal d’aconseguir una millor concrecid, de cara a facilitar la seva aplicacio, i
coherencia amb les diferents modificacions proposades en aquesta Modificacié Puntual.

A continuacio es fa un repas a totes i cadascuna de les ordenances reguladores del Pla
Parcial aprovat, establint-se la necessitat o no de modificar-se, prévia justificacié raonada.
Per tal de fer-ho comprensible, s’adjunta quadre comparatiu amb tres columnes, la de
'esquerra correspon al text del Pla Parcial aprovat, la columna central correspon al text
modificat proposat i la columna de la dreta conté la justificacio del canvi, en cas de produir-

se.

Text Pla Parcial aprovat
Art. 1. Preliminar.

So6n d'aplicacié les disposicions
normatives del Pla General
d'Ordenacié en el no especificat en
la present ordenanga

Art. 2. Qualificacié del sol.

D'acord al planol normatius es
qualifica el sol en els sistemes de
viari, de vianants i d’estacionament
(clau grafica S1), de proteccio de
sistemes generals (clau grafica
S3), protecci6 de torrents i
fondalades (clau grafica S4), parc
urba (clau grafica S6),
d’equipaments cultural-docents
(clau grafica S8), d’equipaments
de la salut (clau grafica S9),
d’equipaments del lleure (clau
grafica S10), d’equipaments
tecnics (clau grafica S11), i en les
zones de Creixement Dens (clau
grafica V1), de Creixement Dens
per a Habitatge de Proteccioé (clau
grafica V1HP) i de Creixement en
Ciutat-Jardi especial (clau grafica
V2 esp).

Art. 3. Sistemes de I'ordenacié.

En els sols qualificats de sistemes
de protecci6 de sistemes generals,
de parc urba i d’equipaments del
lleure no s’hi admet cap edificacio,

16.15 MPPP Sector 29 Febrer 2019

Modificacié puntual proposada
Art. 1. Preliminar

So6n d'aplicacié les disposicions
normatives del Pla General
d'Ordenacié en el no especificat en
les presents ordenances

Art. 2. Qualificacié del sol

D'acord al planols normatius es
qualifica el sol en els sistemes de
viari, de vianants i d’estacionament
(clau grafica S1), de proteccio de
sistemes generals (clau grafica
S3), protecci6 de torrents i
fondalades (clau grafica S4), parc
urba (clau grafica S6),
d’equipaments cultural-docents
(clau grafica S8), d’equipaments
de la salut (clau grafica S9),
d’equipaments del lleure (clau
grafica S10), d’equipaments
tecnics (clau grafica S11), i en les
zones de Creixement Dens (clau
grafica V1), de Creixement Dens
per a Habitatge de Proteccio (clau
grafica VIHP).

Art. 3. Sistemes de I'ordenacié

En els sols qualificats de sistemes
de protecci6 de sistemes generals,
de parc urba i d’equipaments del
lleure no s hi admet cap edificacio,

Justificacio

En aquesta Modificacié Puntual
s’elimina la zona de Creixement en
Ciutat-Jardi especial (clau grafica
V2 esp)
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sind Unicament les minimes

instal-lacions de serveis.

Art. 4. Zones de Creixement
Dens (claus grafiques V1 i
V1HP).

a) és d'aplicacio el tipus
d'ordenacié de les edificacions
per condicions flexibles en illa
oberta, amb I'edificabilitat
donada per l'envolvent i el
quadre normatius maxims de
cada edifici o bloc, computant-
se les golfes com a sostre
edificat a partir d’1.5 m interiors
lliures.

b) la planta golfes ha de ser de
sotacoberta inclinada i no com
a atic, tal i com es defineix en
els esquemes del planol no. 31
de tipologies: si es resol amb
terrassa s’hi aplica l'art. 6.2 i
'espai habitable es retirara 4.5
m del pla de fagana.

c) s'admet una parcel-la de fagana
minima de 12 m a cada front de
vial; no es pot parcel-lar amb
front a altres sistemes.

d) l'ordenacié dels edificis és
normativa; les faganes a espais

publics soén obligades;
s’admeten Unicament en les
llicencies d'obres els

ajustaments sense increments
de sostre ni dels habitatges o
de I'ocupacio del sol.

els edificis s6n com a maxim de
planta baixa més dues plantes
pis i 10.0 m, més golfes del 30
% d'ocupacié de les plantes
inferiors, d'un maxim del 30 %
de pendent de teulada i carener
de 3.2 m d'algada maxima, o
coberta plana amb elements
d’instal-lacié admesos;
s’exceptua l'edifici o bloc 2 de
lilla nombre 2, de baixos més
tres plantes pis, en 12.8 m
d’alcada maxima, sense que
s’hi admetin golfes.

D
-~
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sind Unicament les minimes

instal-lacions de serveis.

Art. 4. Zones de Creixement
Dens (Claus grafiques V1 i
V1HP)

a) Es  daplicaci6 el tipus
d’'ordenacié de les edificacions
per condicions flexibles en illa

oberta, amb I'edificabilitat
donada per l'envolvent i el
quadre normatiu maxim de

cada edifici o bloc, computant-
se les golfes com a sostre
edificat a partir d'1,50 m
d’algada interior lliure.

b

~

La planta golfes ha de ser de
sotacoberta inclinada i no com
a atic, tal i com es defineix en el
planol d’aprofitament de Ila
planta sotacoberta (Planol 29).
Les terrasses i els espais
habitables es regulen pels
valors maxims del mateix
planol.

S’admet que la coberta arrenqui
40 cm com a maxim per
damunt de I'Ultim sostre sense
sobrepassar, en cap cas,
I'alcada reguladora fixada en el
punt e) d’aquest article.

c) s'admet una parcel-la de fagana
minima de 12 m a cada front de
vial; no es pot parcel-lar amb
front a altres sistemes.

L'ordenacié dels edificis és
normativa; les faganes a espais
publics sén obligades;
s’admeten Unicament en les
llicencies d'obres petits
ajustaments sense increments
de sostre ni dels habitatges o
de I'ocupacio del sol.

o
—

Els edificis sbn com a maxim de
planta baixa més dues plantes
pis i 10,00 m dARM, més
golfes del 30 % d'ocupacié de
les plantes inferiors, resultants
de la coberta inclinada amb una
pendent maxima del 30 % i
carener a 3,20 m d'algada
maxima respecte I'Gltim sostre,
o0 coberta plana amb els
elements d’instal-lacié
admesos; s’exceptua I'edifici o
bloc 2 de lilla 2, de baixos més
tres plantes pis, amb 12,80 m
d'algada reguladora maxima,
sense que s’hi admetin golfes
en aquest cas.

e

~

Atés que l'aprofitament real de les
plantes golfes (veure la seccié
adjunta anterior) no es correspon
al teoric comptabilitzat com a
sostre  edificable  (30% de
'ocupacio del bloc), es proposa
una seccié que permeti realment
I'aprofitament teoric aprovat.
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f) no

s’admeten els

tancats en voladis.

COSSsO0s

g) la cota de referéncia de la

=

R

planta baixa sera fins a 0.9 m
pel damunt de la rasant del
carrer d'accés.

en la zona de Creixement Dens
(clau grafica V1) el nombre
maxim d’habitatges admes en
un edifici o bloc complert és el
del quadre normatiu d’ aquest
Pla, i quan es projecti
parcialment resultara de dividir
el sostre total per 115.5 per
defecte, exceptuat ['edifici o
bloc 2 de [l'illa nombre 2, en el
qual es comptabilitza en la part
del volum de baixos més tres
plantes sense golfes de
I'ordenacié un sostre de 1.200
m2 amb un nombre maxim
d’habitatges de 12 (100/hge),
que assignara el Projecte de
Reparcel-lacié per a compensar
la peca de sol aportada
discontinua del sector, situada
al nord del camp de futbol de
Santa Maria.

en la zona de Creixement Dens
per a Habitatge de Proteccio
(clau grafica V1HP) s’hi poden
edificar habitatges d’algun dels
régims de proteccio publica i els
usos compatibles, d'acord a
I'art. 9.3.

en la zona de Creixement Dens
per a Habitatge de Proteccio
(clau grafica V1IHP) s'hi
apliquen els parametres del
quadre normatiu de sostre i
habitatges, tenint-se de destinar
en tot cas el sostre edificat en
les plantes baixes als usos no
d'habitatge admesos pel Pla
General, a assenyalar en cada
projecte arquitectonic.

és obligada la dotacié d'una
plaga de parquing per cada
habitatge dintre del sostre
privat, en baixos o soterrani, a
meés de la dotacié aplicable per
rad d’altres usos.
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f) No <s’admeten els

tancats en voladis.

COSsO0s

La cota de referéncia de la
planta baixa sera fins a 0,90 m
pel damunt de la rasant del
carrer d'accés.

(o]
-

El nombre maxim d’habitatges
admeés en un edifici o bloc
complert és el del quadre
normatiu d’aquesta Modificacié
Puntual de Pla Parcial, i quan
es projecti parcialment resultara
del repartiment proporcional a
la superficie d’'Us residencial
(Habitatge) a edificar respecte
al total admés al bloc o illa.

i) En la zona de Creixement Dens
per a Habitatge de Proteccid
(clau grafica V1HP) s’hi poden
edificar habitatges d’algun dels
régims de proteccié publica i els
usos compatibles, d'acord a
l'art. 9.c.

j) Enla zona de Creixement Dens
per a Habitatge de Proteccid
(clau grafica V1HP) shi
apliquen els parametres del
quadre normatiu de sostre i
habitatges, tenint-se que ubicar
el sostre daltres usos (no
habitatge) en les plantes baixes
i a assenyalar en cada projecte
arquitectonic.

k) Es obligada la dotacié d'una
plaga de parking per cada
habitatge dintre del sostre
privat, en baixos o soterrani, a
més de la dotacié aplicable per

rad d’altres usos.

[

I) El sostre minim destinat a altres
usos en un edifici o bloc
complert és el del quadre
normatiu d’aquesta Modificacié
Puntual de Pla Parcial. Tot i
aixd, s’admetra modificar la

Es simplifica el redactat, fixant el
nombre maxim d’habitatges
independentment del sostre que
es destini a altres usos (locals
comercials, garatges, ...).

Per altra banda, I'aprofitament de
1.200 m2 i 12 hab. relatius a la
peca de sol discontinua del Sector
s’ha afegit a la resta i el Projecte
de Reparcel-laci6 s’encarregara
del seu repartiment, sense fer
distincions entre propietaris, de
manera que tots ells tinguin
I'aprofitament proporcional a la
seva superficie d’aportacio.

Es preten clarificar el redactat

S’afegit aquest punt per permetre
decidir 'ubicacié del sol destinat a
altres usos fins el moment de la
reparcel-lacié de finques
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Art. 5. Zona de Creixement en

Ciutat-Jardi  especial (clau
grafica V2esp).
a) és d'aplicacio el tipus

d'ordenacié és en edificacions
aillades segons la parcel-lacio;

o
-~

I'edificabilitat neta admesa és
de 0.47 m2/m2, computant-se
les golfes com a sostre edificat
a partir d’1.5 m interiors lliures;

c) s'admet una parcel-la de fagana
minima de 12 m a cada front de
vial;

o
-

els edificis sobn com a maxim de
planta baixa més una planta pis
i 6.0 m., més golfes si hi ha
teulada d'un maxim del 30% de
pendent i carener de 3.2 m
d'algada maxima;

e) només s’admet I'is d’habitatge
unifamiliar;

f) és obligada la dotacié6 d'una
plaga de parquing per cada
habitatge dintre del sostre
privat;

g) g) els edificis es separen 3 m a
limits de qualificacio i 2 m a
laterals amb altres parcel-les.

Art. 6. Arquitectura.

a) Els edificis s'enrasaran amb els
veins, de la mateixa illa, essent
obligat en cas del mateix
nombre de plantes. Unicament
s'admet un tipus concret de
coberta per a un edifici complet
de l'ordenacio.

b) Quan la coberta sigui inclinada
s'admetra una terrassa
separada almenys 3 m de
l'alineacié de totes les faganes
per coberta també inclinada.

16.15 MPPP Sector 29 Febrer 2019

ubicacio prevista, mitjancant el
Projecte de Reparcel-lacio,
sense que suposi disminucio
del mateix. En aquest suposit
caldra fer un Text Refés del Pla
Parcial.

Art. 5. Zona de Creixement en
Ciutat-Jardi  especial (Clau
grafica V2esp)

Aquest article resta sense efecte al
desapareixer aquesta qualificacid
en la Modificacié Puntual de Pla
Parcial proposada.

Art. 6. Arquitectura

a) Les cobertes dels edificis seran,
basicament, inclinades, pero,
per a blocs sencers, s’admeten
cobertes planes.

b) Quan la coberta sigui inclinada
s'admeten terrasses planes
separades almenys 3,00 m de
I'alineacié de la volada, essent
aquesta d’'un maxim de 80 cm
respecte al pla de fagana,
d’acord amb el planol 29.

Atesa la fagana minima permesa
de 12,00 m, i tot i que les pendents
dels vials no son exagerades, es
considera convenient no obligar a
enrasar les plantes dels diferents
edificis per no forgar a solucions
complicades, en funci6 de si
I'edifici en concret esta en un
extrem o a l'altre. També s’evitara
el resultat visual d’edificis molt
potents, féra d’escala a Palafolls.

Atesa la possibilitat d’arrancar la
coberta inclinada 40 cm per
damunt de [l'ultim sostre, es
precisa millor la configuracié de la
terrassa per assegurar una
tramada minima de 3,00 m amb
teula a faganes.
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c) S'aplica I'art. 22 del Pla General
respecte dels sobresortits de
l'algada reguladora i definicio
d’aquesta.

d) Soén unitats minimes
d’ordenacio les illes (o espais
edificables limitats per al
sistema), que comporten el
sostre i nombre d’habitatges
maxim de lilla donats pel
present document (art. 4 punt f,
i planol normatiu).

e) S6n  unitats minimes de
construcci6 cada bloc, que
comporten projectes unitaris, en

els quals I|'ocupaci6 és un
maxim i les alineacions per
directrius comunes o linia de
vial o espai verd son
inalterables.

f) No s’admet [lincrement de

sostre de cap illa.

g) En aplicacié del Pla General, no
s'admeten accessos exclusius
als usos admesos des de les
zones verdes, ni en cap cas
accessos de vehicles. Per aixo,
aquests accessos es produiran
des del front de la parcel-la a
vial, podent-se ocupar pel
soterrani admeés |'espai privat
entre blocs.

h) Unicament s’admeten com a
tanques un socol massis de
0.20 m. com a maxim i 1.8 m
transparent.

i) Les xemeneies i instal-lacions
han de ser comunes, i les de
captacio solar adossades a
'arquitectura. No s’admeten els
aparells de clima fixes vistos ni
amb expulsié a espai public.

Art. 7. Itinerari de potencialment
territorial.

S'urbanitzara litinerari assenyalat
en els planols, duns 4 m
d'amplada, Unicament per a
vianants i bicicletes, compactant
terres, amb mobiliari minim. La
franja de circulacié de bicicletes
podra ser pavimentada, d'almenys
2 m d’amplada i il-luminada

16.15 MPPP Sector 29 Febrer 2019

c) S'aplica I'art. 21 del Pla General
respecte dels sobresortits de
l'algada reguladora i definicio
d’aquesta.

d) S’anul-la aquest apartat.

e) Sén unitats minimes de
construccié els edificis en la
parcel-la minima permesa
(fagana a vial de 12,00 m),
d’acord amb I'ordenacié i amb
les alineacions fixades en els
planols normatius.

f) No s'admet Tlincrement de
sostre de cap illa.

g) En aplicacio del Pla General, no
s'admeten accessos exclusius
als usos admesos des de les
zones verdes, ni en cap cas
accessos de vehicles. Per aixo,
aquests accessos es produiran
des del front de la parcella a
vial, podent-se ocupar pel
soterrani admés |’espai privat
entre blocs.

h) Unicament s’admeten com a
tanques un socol massis d’1,00
m. com a maxim, més 1.00 m
de tanca calada.

i) Les xemeneies i instal-lacions
en general han de ser
comunes, i les de captacio6 solar
s’integraran a l'arquitectura. No
s’admeten els aparells de clima
vistos en les faganes ni amb
expulsié a espai public.

Art. 7. Itinerari de potenciament
territorial.

S'urbanitzara ['itinerari assenyalat
en els planols, d'uns 4,00 m
d'amplada, Unicament per a
vianants i bicicletes, compactant
terres, amb mobiliari minim. La
franja de circulacié de bicicletes
podra ser pavimentada, d'almenys
2,00 m d"amplada i il-luminada.

Correccié d’error.

D’acord amb les justificacions de
'apartat a) d’aquest article.

D’acord amb les justificacions de
I'apartat a) d’aquest article.

Es modifica per aconseguir una
mica de privacitat en els espais
privats no edificats.

Es clarifica el
I'apartat.

contingut de
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Art. 8. Urbanitzacié i mesures
correctores.

En aplicacié de l'art. 65 de la Llei
2/2002, i d'acord amb l'art. 3.d), el

Projecte d’Urbanitzacié
Complementari ha de tenir en
compte:

a) Per tal de protegir els terrenys
dels efectes de la inundabilitat
de la riera Burgada es tindra en
compte el qué resulti dels
estudis hidrologics.

b) Caldra incorporar les condicions
establertes en [linforme de
’Agéncia Catalana de [I'Aigua
del 21 d’abril del 2009.

c) Les obres de drenatge de les
rieres tindran 2 m de diametre
minim, 0 2 m x 2 m, per fer-les
practicables, encara que el
solament resti per dessota del
nivell de la llera.

d) El perimetre de les zones i els
vials tindra una proteccio
complementaria tipus terraplens
amb geomalles o semblant,
d’'un maxim d’1.5 m d’algada,
de manera que cap terreny
edificable pot tenir contacte
directe amb la plana inundable,
evitant solucions dures.

e) S’inclou el tram de vial que
transcorre en fals tanel per
I'extrem de ponent de Can Puig
de la via de vora urbana.

f) La facana sud dels blocs
immediats al parc urba del
marge esquerra de la riera es
resoldra d’acord al punt anterior
i amb una vorera de vianants.

Art. 9. Usos.

a) Es daplicacié la Llei 18/2005,
d’equipaments comercials, el
PTSEC i els Decrets que la
despleguen, que limiten els
usos comercials a Palafolls.

b) Es també d’aplicacio, a més del
Pla General, I'art. 4.i)) de la
present Ordenanga i, si
s’escau, la Disposicié
Addicional 22 del PTSEC.

En la zona de Creixement Dens
per a Habitatge Public (clau
grafica V1HP) uUnicament s’hi
admet I'habitatge de proteccio i

o
~

16.15 MPPP Sector 29 Febrer 2019

Art. 8. Urbanitzacié i mesures
correctores.

En aplicacié de l'art. 65 de la Llei
2/2002, i d'acord amb l'art. 3.d), el

Projecte d’Urbanitzacio
Complementari ha de tenir en
compte:

a) Per tal de protegir els terrenys
dels efectes de la inundabilitat
de la riera Burgada es tindra en
compte el qué resulti dels
estudis hidrologics.

b) Caldra incorporar les condicions
establertes en [linforme de
’Agéncia Catalana de ['Aigua
del 21 d’abril del 2009.

c) Les obres de drenatge de les
rieres tindran 2,00 m de
diametre minim, o 2,00 m x
2,00 m, per fer-les practicables,
encara que el solament resti per
dessota del nivell de la llera.

d) S’anul-la aquest punt

e) S’anul-la aquest punt.

f) S’anul-la aquest punt.

Art. 9. Usos.

a) Es daplicacié la Llei 18/2005,
d’equipaments comercials, el
PTSEC i els Decrets que la
despleguen, que limiten els
usos comercials a Palafolls.

b) Es també d"aplicacié, a més del
Pla General, l'art. 4.i)) de la
present Ordenanga i, si
s’escau, la Disposicié
Addicional 22 del PTSEC.

c) En la zona de Creixement Dens
per a Habitatge Public (clau
grafica V1HP) uUnicament s’hi
admet I'habitatge de proteccio i

S'anulla  aquest punt per
innecessari, atés que la Mod.
Puntual del PP ja ha tingut present
la totalitat del contingut de I'estudi
d’'inundabilitat adjuntat en el
disseny de la vialitat, tant en planta
com en seccio.

En el nou tragat viari, s’ha
substituit el fals tanel per un vial en
superficie més separat de les
construccions de Can Puig.

S’anul‘la
innecessari

aquest punt per
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els de lart. 4.,j) compatibles.
L’habitatge de proteccié en els
projectes es determinara amb la
proporcié minima de 2/3 per a
régim general i/o especial i la

resta de preu concertat.

Art. 10. Dotacié
d'estacionaments.

S'aplicara la dotacié de 2 places
per cada 100 m2 edificats i 1.2 per
cada 100 m2 de sol en quant als
usos comercials, i 1 plaga per

habitatge, com a minim.

Art. 11. Sistema d’equipaments

técnics (clau grafica S11).

a) En aquest sol s’hi admeten els
usos ordenats de tal manera
que no superin la planta baixa
més una planta superior, amb
un volum de quatre faganes que
es relacionin amb els fluxes de
vianants i [I'Us intensiu de

I’entorn de I'edifici.

b) L'equipament es separara
almenys 10 metres dels edificis

d’habitatges.

c) S’admet un parquing soterrani

en tota la peca de sol.

els de lart. 4.) compatibles.
L’habitatge de proteccid en els
projectes es determinara amb la
proporcié minima de 2/3 per a
régim general i/o especial i la
resta de preu concertat.

Art. 10. Dotacié
d'estacionaments.

S'aplicara la dotacié de 2 places
per cada 100 m2 edificats i 1,2 per
cada 100 m2 de sol en quant als
usos comercials, i 1 plaga per
habitatge, com a minim.

Art. 11. Sistema d’equipaments
técnics (clau grafica S11).

a) En aquest sol s’hi admeten els
usos ordenats de tal manera
que no superin la planta baixa
més una planta superior, amb
un volum de quatre facanes
que es relacionin amb els fluxes
de vianants i I'Us intensiu de
I’entorn de I'edifici.

b) L'equipament es separara
almenys 10 metres dels edificis
d’habitatges.

c) S’admet un parquing soterrani
en tota la peca de sol.

Aquesta justificacio de les modificacions introduides en les Ordenances Reguladores no treu
que I'apartat normatiu d’aquesta Modificacié Puntual de Pla parcial contindra les ordenances
definitives proposades, reordenant la numeracié de larticulat o apartats en funcié dels
articles o apartats suprimits o de nova creacio.

1.2.3.6. ADEQUACIO DEL PLA D’ETAPES

El Pla Parcial estableix dues etapes en I'execucié del planejament, fixant una segona etapa
per a I'execucio material del tram Nord de la ronda de vora, al considerar-la temporalment
innecessaria fins a una consolidacié substancial de les previsions de creixement urba que
possibilita el Sector i fins a poder fer la connexido amb el Sector 30 “Turons de Can Pol”, i
determinant tota la resta en una primera etapa.

Tal com s’ha esmentat anteriorment, la voluntat de disposar del sOl apte per a habitatge
protegit a curt termini i al mateix temps fer compatibles i accessibles les possibilitats reals de
fer front als costos d’urbanitzacio i inversié que suposa la implementacié damunt el territori
de les previsions del Sector, aconsella i fa raonable establir una graduacié temporal en el
desenvolupament urbanistic. Aquesta Modificacié Puntual de Pla Parcial subdivideix I'Etapa
1 en dues fases temporals de realitzacié, a desenvolupar successivament en l'ordre
presentat.
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Etapa 1

Fase 1. Contempla tot 'ambit més proper al casc actual urba, fins al primer vial en sentit
Nord-Sud i paral-lel al Passeig Pau Casals, enllagant el C/ Pi i Margall amb el C/ Josep
Viceng Foix, i en ella, com ja s’ha esmentat anteriorment hi situem tot el sostre destinat a
habitatge proteqgit.

Fase 2. Ubicada fisicament a continuacié de la Fase 1, contempla la resta del Sector llevat
del tram de ronda de vora que partint de la plaga de I'Institut continua en direccié Nord per
donar continuitat a la mateixa ronda fins al tram ja existent a tocar del Cami del Castell, en el
Sector 21 “Can Batlle”, i a I'espera de la continuitat en la cantonada Sud-Oest amb el Sector
30 “Turons de Can Pol”’. També s’exclou la pega de sol edificable corresponent al 50% del
Bloc 2 de I'llla 9 a on s’ubica 'aprofitament corresponent a I'Etapa 2.

Etapa 2

Correspon, exclusivament, al tram de la ronda de vora en direccié Nord des de la plaga de
I'Institut. Aquest tram de ronda de vora, i com diu el propi Pla Parcial vigent, no és precis
d’obrir fins a omplir en una certa mesura la capacitat edificatoria del Sector i poder efectuar
la connexié amb el Sector 30 “Turons de Can Pol”, ja que el transit actual i generat pot
funcionar prou bé per l'actual carrer Girona. La seva execucié s’associa a la peca de sol
edificable corresponent al 50% del Bloc 2 de I'llla 9.

A continuacio es concreta, d’acord amb el planol 26, 'ambit de cadasquna de les Fases de
'Etapa 1, assegurant-nos que els valors de les finques edificables incloses en cada una
d’elles garanteix I'execucio dels costos d’urbanitzaci6 amb la inscripcid registral de les
carregues urbanistiques que els hi correspongui. La Fase 1 de I'Etapa 1 contempla la
possibilitat, un cop acabada o garantida I'urbanitzacié corresponent, d’edificar les illes 1, 2, 3
i 4. La Fase 2 de I'Etapa 1 pemetra edificar les illes 5, 6, 7, 8, 10 i parcialment I'illa 9, amb el
bloc 1 sencer i el 50% del bloc 2. L’altre 50% del bloc 2 de [l'illa 9 garanteix I'urbanitzacié de
’'Etapa 2. Podem veure, en el quadre adjunt, com el valor de les finques resultants és
superior als costos d’urbanitzacié en cada fase o etapa.

Etapa 1 Etapa 2

Fase 1 Fase 2
Costos d'Urbanitzacio
Sistema Hidraulic (SH) 480 m2 33 €/m2 15840 €| 2.188 m2 33 €/m2 72.204 € 0m2 33 €m2 0€
Sistema Viari (S1) 4260 m2 126 €m2 536.760 €[ 11.454 m2 126 €/m2 "1.443.205 €| 3.079 m2 126 €/m2 387.954 €
Sistema Viari (§1) Vianants 3996 m2 65 €/m2 259.740 €| 2970 m2 65 €/m2 193.050 € 0m2 65€m2 0€
Sistema Proteccid Sistemes Generals (S3) 0m2 42 €/m2 0 € 952 m2 42 €/m2 39.984 € 0m2 42 €/m2 0€
Sistema Parc Urba (S6) 1748 m2 33 €/m2 57684 €120.749 m2 33 €/m2 684.717 € 0m2 33 €m2 0€
Vialitat fora Sector 606 m2 126 €/m2 76.356 € 0 m2 126 €m2 0€ 0 m2 126 €m2 0€
Connexions infraestructures 180.000 € 0¢€ 0€
Passeres lleugeres damunt riera Burgada 0 € 36.000 € 0€
Eixamplament pont riera Burgada 90.000 € 0€ 0€
Total PEM 1.216.380 € 2.469.160 € 387.954 €
Benefici industrial, despeses generals 20% 243276 € 20% 493.832 € 20% 77591 €
Conveni ACA 830.346 € 0€ 0€
Honoraris Técnics i altres despeses de gestié 4% 48.655 € 4% 98.766 € 4% 15518 €
Total despeses 2.338.657 € 3.061.758 € 481.063 €
Valor finques resultants
Habitatges VPO 16.867 m2 151 €/m2 2.546.905 €
Habitatges Renda Lliure 6.618 m2 325 €/m2 2.150.825 €|25.427 m2 325 €/m2 8.263.679 €| 1.690 m2 325 €/m2 549.227 €
Locals comercials 1855 m2 150 €m2 278273 €| 2.144 m2 150 €/m2 321.655 €
Total Brut 4.976.003 € 8.585.333 € 549.227 €
10% d'AM a cedir a I'Ajuntament -497.600 € -858.533 € -54.923 €
Total Net 4.478.403 € 7.726.800 € 494.304 €

Pel calcul del valor de les finques resultants s'han utilitzat valors unitaris de repercussié inclosos en el Projecte de Reparcel-lacié que s'esta redactant
simultaniament
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Aquesta asignacio de sol edificable a les etapes o fases establertes, i sobretot la ubicacié de
I'aprofitament que garanteix I'executivitat de I'Etapa 2, vol ser orientativa, i per tant, s’haura
de concretar de forma definitiva, amb aquests mateixos termes o justificant qualsevol canvi,
en el Projecte de Reparcel-lacio a tramitar.

1.2.3.7. CORRECCIO D’UN ERROR MATERIAL DETECTAT

Fa referéncia a I'aprofitament total de I'ambit, en superficie maxima de sostre edificable,
definit a la pagina 12 del Text Refés del Pla Parcial aprovat, on s’indica que I'ambit
discontinu de 5.000 m2, i d’acord amb la fitxa normativa del Pla General, genera un
aprofitament de 1.200 m2 de sostre i 12 habitatges com a maxim, havent-se d’aplicar a la
resta de sol, un cop descomptada la superficie de domini public hidraulic, 2.668 m2,
I'aprofitament fixat pel coeficient d’edificabilitat bruta de 0,575 m2/m2. Al tercer paragraf
d’aquest punt de la pagina 12, inclou, per error, els 1.200 m2 de sostre esmentats dins el
sostre resultant d’aplicar el coeficient d’edificabilitat a la resta del Sector, en lloc de afegir-
los.

El calcul correcte del sostre edificable i d’acord amb la fitxa normativa del Pla General és el
seguent:

Superficie de sol de 'ambit discontinu exterior: 5.000 m2
Sostre maxim permés: 1.200 m2

Superficie de sol, amb aprofitament urbanistic, de la resta de 'ambit del Sector:
100.540 m2 — 5.000 m2 — 2.668 m2 = 92.872 m2

Coef. d’edificabilitat bruta: 0,575 m2/m2

Sostre maxim permés: 92.872 m2 x 0,575 m2/m2 = 53.401 m2

Sostre maxim permés total: 1.200 m2 + 53.401 m2 = 54.601 m2
Atés que la superficie del Sector no s’ha vist alterada amb aquesta modificacié puntual de

Pla Parcial, s’adopten els 54.601 m2 de sostre com a sostre maxim permés i com a
aprofitament urbanistic del Sector.
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1.2.4. QUADRE COMPARATIU DEL PLA PARCIAL APROVAT | LA MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA PARCIAL

Quadre Comparatiu

Pla Parcial aprovat
m2 % %

Modificacié Puntual PP
m2 % %

Sistema Hidraulic (SH)

Sistema Viari (S1)

Sistema Viari (S1) Vianants

Sistema Proteccio Sistemes Generals (S3)
Sistema Parc Urba (S6)

Sistema d'Equipaments Cultural-Docents (S8)

Sistema d'Equipaments Tecnics (S11)

Sistema d'Equipaments de la Salut (S9) (Sol extern)

Sistema d'Equipaments de la Salut (S9) |

2.668 3,58%
26.256 35,23%

1.465 1,97%
21.662 29,06%
10.000 13,42%

1.724  2,31%

5756 7,72%

2.668 3,58%
18.793 25,22%
6.966 9,35%
952 1,28%
22.497 30,18%
10.000 13,42%
2400 3,22%
5.255 7,05%

5.000 6,71%

5.000 6,71%

Total Sistemes

74.531 100,00% 74,13%

74.531 100,00% 74,13%

Zona Creixement dens (V1) 16.521 16.770 64,48%

Zona Creixement dens / Hab. de Proteccio (V1HP) 8.617 9.239 35,52%

Zona Creixement Ciutat-jardi (V2esp) 871 0 0,00%

Total Zones 26.009 25,87% 26.009 100,00% 25,87%

Sector Riera Burgada 100.540 100,00%) 100.540 100,00%)
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1.3. ALTRE DOCUMENTACIO

L’abast, molt limitat, de les modificacions puntuals proposades justifica que la present Memoria,
amb els quadres de dades, els planols, i els annexes que s’adjunten, com el Document Ambiental
Estratégic (DAE), I'Estudi d’Inundabilitat i el Document Comprensiu d’aquesta Modificacié Puntual,
siguin suficients per comprendre tots els detalls de les variacions que es volen introduir al Pla
Parcial vigent.

Tot i aixi, fem esment dels motius pels quals es consideren innecessaris, o no, determinats
documents:

a) Informe d’avaluacié de mobilitat sostenible

Tot i estar present en el Pla Parcial aprovat (Veure pagines 17-19), i no haver-hi en aquesta
modificacié puntual varicions substancials, s’actualitza la seva formulaci6 i s’adjunta en
aquest apartat.

b) Informe sostenibilitat econdmica

Tal com estableix I'art. 59.3d) del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, cal ponderar I'impacte
de les actuacions previstes en les finances de les Administracions responsables per la
implantacié i el manteniment de les infraestructures i serveis necessaris. Tot i que el present
document no comporta cap cost o despesa econdmica més enlla de la seva propia redaccio,
que ha estat integrament assumida pels propietaris maijoritaris del Sector, i que les obres
d’'urbanitzacié del Sector no sofreixen cap increment significatiu, respecte a les que figuren
en el Pla Parcial aprovat, atés que es tracta de variacions de la configuracié viaria que no
impliquen increment de costos, s’adjunta en aquest apartat.

c) Certificacio del Registre de la Propietat

Al no haver-hi increment d’aprofitament en la proposta de la present Modificacié Puntual del
Pla Parcial del Sector 29 “Vall de la riera Burgada”, no cal incloure cap certificacié per part
del Registre de la Propietat i referent als titulars de les finques dels 5 anys anteriors a l'inici
del procediment de modificacio.

d) Estudi de viabilitat economica i financera
Donat el temps transcorregut des de la redaccio i aprovacio del Pla Parcial (Novembre 2013)
fins ara, i ateses les variables econdmiques d’aquests anys es creu oportl completar i

actualitzar I'estudi de viabilitat econdmica i financera del Pla Parcial i s’adjunta en aquest
apartat.
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1.3.1. INFORME DE LA MOBILITAT SOSTENIBLE

1.3.1.1. INTRODUCCIO
Objecte

L’objecte del present informe és de donar compliment als requisits legals establerts a l'article
66.1.h) del Decret Llei 1/2010, de 3 d’agost, d’aprovacioé del Text refés de la Llei d’'urbanisme
(TRLU10), en el qual s’indica la necessitat d’incorporar I'informe sobre la mobilitat sostenible dels
sectors en desenvolupament i adjuntar-lo a la documentacié corresponent al planejament derivat.
També pretén donar compliment al que es disposa el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

Els objectius d’aquest estudi son avaluar i justificar les propostes del Pla Parcial relatives al model
de mobilitat proposat, per tal de promoure d’acord amb la llei 9/2003, de la mobilitat, els valors de
seguretat, sostenibilitat i integracioé social, lligant el desenvolupament urbanistic amb la mobilitat
necessaria per a fer-hi front. Aquest estudi s’estructura en tres apartats:

e Estudi preliminar del Sector, amb diagnosi de la situacié actual per tal de conéixer les seves
mancances i les tendéncies de la mobilitat actual. Inclou indicadors de génere per valorar les
diferencies de mobilitat entre homes i dones.

¢ Planejament, on s'analitzen les xarxes d'itineraris proposades i les seves caracteristiques.

¢ Increment de la mobilitat generada, que ens permet avaluar la mobilitat que generara el Sector.

Les principals fonts estadistiques utilitzades han estat 'Enquesta de Mobilitat Obligada (EMO) de
lany 2011 (IDESCAT) que ens aporta dades d’ambit municipal referents a desplacaments
motivats per causa de feina o estudis.

Tot 'entramat de xarxa viaria es pot apreciar perfectament al planol 30.
Ambit d’estudi

L’ambit d’estudi es correspon, doncs, al sector 29 “Vall de la Riera Burgada”, delimitat per la
revisié del Pla General d’Ordenacié Urbana de Palafolls aprovada per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona en sessioé de 27 d’abril de 2006 i publicada al DOGC del 19/09/2006, i
desenvolupat pel Text Refés del Pla Parcial aprovat per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de
Barcelona en data 24/04/2014 i publicat al DOGC num. 6671 del 24/07/2014.

Segons aquest planejament vigent el Sector d’estudi té una superficie total de 100.540 m?, amb un
aprofitament de 54.601 m? de sostre edificable i 462 unitats d’habitatge. (Veure planols 13 i 18).

Documents que integren I'estudi

Aquest estudi compleix els requisits documentals descrits a l'article 13 del Decret 344/2006,
respecte a la documentacié que han de contenir els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada,
gue en aquest cas son:

Estudi preliminar del Sector.
Planejament.

Increment de la mobilitat generada.
Millores a la mobilitat.
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e Documentacio grafica amb la seglient informacio:

¢ Proposta de la xarxa d’itineraris per a vianants.

e Estat actual de la xarxa d’itineraris per a transport col-lectiu i proposta d’'implantacié de noves
linies o perllongament de les existents si és el cas.

e Proposta de xarxa de bicicletes i determinacio de les reserves d’aparcament de bicicletes.

¢ Proposta de la xarxa basica de vehicles.

e Representacié grafica de les reserves d’espai per a carrega i descarrega de mercaderies, si
s’escau.

¢ Representacio grafica de la reserva d’espais per als vehicles destinats al transport col-lectiu i
taxi, si s’escau.

1.3.1.2. ESTUDI PRELIMINAR DEL SECTOR
Antecedents

El sector 29 “Vall de la Riera Burgada” es caracteritza per la seva situacié geografica, ubicat entre
el nucli historic de Palafolls Les Ferreries i el nucli del barri de Santa Maria. Es troba situat a la
banda de ponent del conjunt d’aquets dos nuclis, per damunt el Passeig Pau Casals (antic cami
ral), omplint un buit existent. De fet, donara continuitat a la trama urbana de tots dos nuclis i
passara a ser-ne un element central amb equipaments molt potents, com I'lES Font del Ferro, ja
construit, i els futurs CAP i Mercat Municipal, segons les actuals previsions municipals, i un gran
espai lliure seguint el curs de la riera, amb [itinerari paisatgistic que s’obre cap al Castell de
Palafolls, direccié Nord-Oest.

Donada la seva condicio de sol urbanitzable delimitat, i d’acord amb la normativa vigent en matéria
urbanistica, aquest nou Sector de desenvolupament compta amb un Pla Parcial aprovat, el Text
Refés del Pla Parcial del Sector 29, “Vall de la Riera Burgada” de Palafolls, aprovat definitivament per
la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, el 24 d’abril de 2014, i publicat al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya niumero 6671, el 24 de juliol de 2014.

La Modificacid puntual que ara es tramita, entre d’altres questions, pretén resoldre alguns
aspectes de la vialitat que s’ha considerat necessari millorar al detectar-se certes problematiques
durant els treballs de redaccio del Projecte d’Urbanitzacio.

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada, establi I'obligatorietat d’incorporar els estudis a totes les figures de planejament
urbanistic derivat que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats. Ateés que el
sector 29 “Vall de la Riera Burgada” pretén incorporar un nombre significatiu de noves residéncies,
cal que es dugui a terme aquest estudi de mobilitat, que s’estableixi els criteris d’intervencio i
d’estratégies, per a que el desenvolupament d’aquesta nova zona d’implantacié urbana residencial
esdevingui des del punt de vista de mobilitat, el maxim de sostenible.

Algunes dades importants a conéixer préviament en relacié a la mobilitat a Palafolls sén les
seglents:

o Pertany a |'Autoritat del transport metropolita (ATM)
e Pertany a I'Associacio de Municipis per la Mobilitat i el Transport Urba (AMTU)
¢ No disposa d'entitat municipal de transport.

Per altra banda, Palafolls forma part de la Xarxa Mobal promoguda per la Gerencia de Serveis
d'Infraestructures Viaries i Mobilitat de I'Area de Territori i Sostenibilitat de la Diputacio de
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Barcelona. Aquesta xarxa esta destinada a la gestio de la mobilitat i la seguretat viaria i ofereix
servei als técnics municipals de les arees de mobilitat i seguretat viaria.

Per tal d’avaluar la situacié actual a Palafolls pel que fa a la mobilitat i avaluar I'impacte que tindra,
tant en relaci6 amb la xarxa, com en relaci6 a lincrement de mobilitat generada el
desenvolupament del Pla Parcial del sector 29, s’han analitzat cinc aspectes fonamentals:

La xarxa viaria actual

La xara de bicicletes i vianants

El transport public existent

Les caracteristiques de la mobilitat actual vinculades al génere

Les caracteristiques de la mobilitat vinculades al mede de transport

Xarxa viaria

Palafolls se situa a I'eix de la Tordera, a I'Alt Maresme i compta amb tres xarxes d'infraestructura
principals, cadascuna d'elles amb una dimensié territorial especifica.

e La N-II. Palafolls se situa en el punt en qué la N-1l abandona la costa i s'endinsa cap a Girona.
Ha estat I'eix de connexié principal del municipi, perd la construccié de la C-32 ha permés
reduir la seva carrega de transit.

e (C-32. Permet la connexi6 des de I'area metropolitana fins a Blanes. Actualment la C-32 finalitza
a Blanes, amb el seu enllag amb la Gi-600. A Palafolls se situa I'important enllag entre la C-32 i
la N-1I. El Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB) preveu l'enllag entre la C-32 i la A-2
Palafolls - Macanet de la Selva, a partir de I'enllag de la C-32 amb la Gi-600.

o GI-682. Aquesta carretera és la prolongacié de la N-Il que permet l'accés a Blanes i a Lloret de
Mar. Discorre al limit del casc urba de Palafolls, separant el nucli principal del nucli de Sant
Lluis.

El sector 29 “Vall de la Riera Burgada” es caracteritza per la seva situacié geografica, ubicat entre
el nucli historic de Palafolls Les Ferreries i el nucli del barri de Santa Maria. Es troba situat a la
banda de ponent del conjunt d’aquets dos nuclis, per damunt el Passeig Pau Casals (antic cami
ral), omplint un buit existent. El nou entorn haura de garantir la connexié amb la trama urbana més
propera.

Xarxa de vianants i bicicletes

Actualment el municipi no disposa d'una série de corriols bici d’Us especific, ni tampoc no disposa
de servei de bicicleta publica. Tot i aixd, donat I'entorn rural on esta ubicat, si que tota la xarxa de
camins rurals s’utilitza com a xarxa per a vianants i bicicletes, i llevat del Barri St. Lluis separat
dels altres nuclis per la GI-682, la resta de nuclis s’aprofiten d’aquesta xarxa de camins rurals.

Pel que fa a les xarxes de vianants, la bona disposicié d’espais lliures i places i la proximitat entre
elles, sobretot en el nucli historic, facilita els tragats per a vianants, facilitant-se I'accés a peu cap
als llocs d’interés com la plaga Major on hi ha I'’Ajuntament, el carrer Major, la plaga de les Valls
d'Ax, la placa Poppi, i els accessos a escoles i instituts.

Si ens fixem en l'entorn de I'ambit del Pla Parcial que ens ocupa, es tracta d'un ambit urba que vol

omplir un buit entre el nucli historic i el nucli de Sta. Maria, i per tant facilitara la connexié, donades
les petites distancies entre ells, per a vianants i bicicletes.
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Xarxa de transport public

El sector 29 “Vall de la Riera Burgada” es troba entre dos dels nuclis urbans de Palafolls, el centre
historic i el barri de Sta. Maria, comunicats mitjangant la linia L5 (Urba de Palafolls) gestionada per
'empresa Transports Pujol i Pujol, el recorregut de la qual circula pel Passeig Pau Casals i té
parada precisament a 'encreuament amb la riera de la Burgada, prolongacié del Carrer B.

A Palafolls, el transport escolar es resol mitjangant un acord entre I'Ajuntament i el Consell
Comarcal del Maresme (CCM). El transport té horaris adaptats a les entrades i sortides del
alumnes dels centres del segon cicle d’infantil i primaria. Aquest transport escolar, gestionat pel
CCM, complementa el servei ja existent de la L5 de transport urba. Actualment, I'Institut de la Font
del Ferro ja té parada i la present Modificacié del Pla parcial proposa una millora substancial
d’aquest punt per incidir en la seguretat i en la facilitat de maniobra dels vehicles.

A més del transport urba intern, altres linies de transport comuniquen Palafolls amb altres
municipis o punts estratégics de comunicacid. Sén la linia de Bus Palafolls-Malgrat de Mar-Santa
Susanna (Linia 1.361), Bus Aeroport de Barcelona-Palafolls, i el Bus Palafolls-Hospital de Blanes /
Palafolls-Hospital de Calella (Linies 625 i 622). Tots aquests serveis estan gestionats per la
mateixa empresa Transports Pujol i Pujol.

Palafolls també compta amb un servei de taxis.

Per altra banda, la linia ferroviaria de la costa gira cap a l'interior a I'altura de Palafolls i discorre
allunyada del nucli urba. Actualment, tot i que la via férria i el servei de rodalies discorren pel
municipi no hi ha estacié de ferrocarril habilitada. L’estacié de ferrocarrii més propera, la de
Blanes, es troba a poca distancia, a uns 2,3 Km, i permet anar-hi amb facilitat a peu (uns 28
minuts), taxi, o bus (sortint del centre de la poblacié, Parc Joaquim Ruyra situat a 210 m del punt
de connexié del Sector amb el Passeig Pau Casals), a més de poder utilitzar el vehicle propi ja
que l'estacio de tren de Blanes disposa d’'una amplia zona d’aparcament gratuit.

Indicadors de génere

En aquest punt s’'incorporen dades respecte de la mobilitat que es dona a Palafolls per motius
obligats (feina i estudi) en funcio del génere.

Aquestes dades s'han extret de I'Institut d'Estadistica de Catalunya. Les dades més actualitzades
que disposa son de l'any 2001, ja que tot i la realitzacié del cens de l'any 2011 les dades
actualment disponibles a I'ldescat en relacié a la mobilitat no han estat actualitzades. Unicament
s'incorporen les dades relatives al nombre de desplagaments ja que les dades referides a les
seves caracteristiques i, en concret, al tipus de transport utilitzat no es troben desagregades per
sexes.

Per tal de valorar les dades relatives a la mobilitat és necessari conéixer la distribucié de la
poblacié per sexe en el moment de I'elaboracié de I'enquesta, els anys 2001 i 2011:

¢ Mobilitat obligada residéncia / treball

El quadre de desplacaments generats a nivell laboral, el 2001 era el seguent:
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A partir d'aquestes dades es pot apreciar com l'ocupacié entre homes és molt superior a les
dones, ja que, amb una poblaciéo practicament igual entre sexes, l'ocupacié masculina
representa un 63% del total. Aquesta diferéncia és especialment significativa entre la poblacio
fora del municipi, ja que els homes representen un 61% del total. Per altra banda, tot i que
representen un volum de poblaci6 menor cal destacar la poblacié ocupada a diversos
municipis, entre la qual, els homes representen un 87% del total.

En canvi si tenim en compte Unicament la poblacié que treballa al municipi la diferéncia entre
homes i dones és lleugerament inferior amb un 58% corresponent als homes i un 42% a les
dones.

Es significativa la dada relativa a residents fora del municipi que treballen al municipi, ja que el
percentatge de dones baixa de manera molt significativa, fins representar unicament un 30%
del total.

Les dades de llocs de treball localitzats en relacié als residents ocupats a dins i fora ens permet
avaluar la capacitat d'autocontencié del mercat laboral de Palafolls i la seva relacié en quant al
sexe. En aquest sentit podem veure com Palafolls genera menys llocs de treball dels que la
seva poblacidé necessita, amb un déficit de 683 entre la poblacié ocupada del municipi i els llocs
de treball existents al municipi. Per equilibrar la situacié caldria augmentar en un 34% els llocs
de treball existents al municipi. Com hem assenyalat la marxa del municipi per treballar afecta
especialment als homes. No obstant cal tenir en compte que aquest fet pot donar-se per la
dificultat de les dones en abandonar el municipi per trobar feina, ja sigui pel tipus de feines
ofertes o per la necessitat de desenvolupar tasques familiars que no permeten aquest esforg.

¢ Mobilitat obligada residéncia / estudis

El quadre de desplagaments generats a nivell d'estudis (que inclouen Unicament els estudis
obligatoris, fins a 16 anys) el 2001 era el seglent:
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En els cas dels estudis la situacid de desequilibri entre homes i dones es manté, perd en
aquest cas amb un molt major percentatge de poblacié femenina que estudia que no pas de
masculina. Del total de poblacioé resident, major de 16 anys que estudia, un 59% so6n dones.

Pel que fa a la possibilitat d'estudiar al municipi és superior el percentatge de dones que
estudia al municipi, tot i que amb una diferéncia poc significativa.

Finalment, cal assenyalar que en el cas dels estudis obligatoris Palafolls genera menys places
d'estudi, que la poblacié total del municipi que estudia, amb un déficit de 196 places.

Indicadors modals

A continuaci6 introduim una analisi en relacié al mode de transport utilitzat. Aquesta ens permetra
avaluar l'impacte de la proposta elaborada pel Pla Parcial sobre el conjunt de la xarxa viaria, i si
aquesta proposta ajudara a millorar la distribucié modal actual.

o Tipus de transport per desplagcaments de treball. Enquesta mobilitat obligada (EMO)

Avalua el mode de transport utilitzat en els desplagaments obligats per treball. Les darreres
dades disponibles son de 'any 2001.

Les dades ens permeten veure com els desplagaments en vehicle privat arriben al 79% del
total. Aquests desplagaments en vehicle privat van en detriment tant d'aquells efectuats amb
transport public com a peu o en bicicleta

¢ Tipus de transport per desplagcaments d’estudi. Enquesta mobilitat obligada (EMO)

Avaluacio del mode de transport utilitzat en els desplagaments obligats per estudi. Les darreres
dades disponibles son de I'any 2001.

o Tipus de transport pel total de desplagaments obligats. Enquesta mobilitat obligada (EMO)

Avaluacié del mode de transport utilitzat en el total de desplagaments obligats, es parteix de
dades de I'any 2001.
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1.3.1.3. PLANEJAMENT
Planejament vigent

El planejament vigent estableix els seguiients parametres basics:

Modificacié Puntual PP
m2 % %
Sistema Hidraulic (SH) 2668  3,58%
Sistema Viari (S1) 18.793 25,22%
Sistema Viari (S1) Vianants 6.966  9,35%
Sistema Protecci6é Sistemes Generals (S3) 952 1,28%
Sistema Parc Urba (S6) 22.497 30,18%
Sistema d'Equipaments Cultural-Docents (S8) 10.000 13,42%
Sistema d'Equipaments de la Salut (S9) | 2400 3,22%
Sistema d'Equipaments Tecnics (S11) 5255  7,05%
Sistema d'Equipaments de la Salut (S9) (Sol 5.000 6,71%
extern)
Total Sistemes 74.531 100,00% 74,13%
Zona Creixement dens (V1) 16.770 64,48%
Zona Creixement dens / Hab. de Proteccié (V1HP) 9.239 35,52%
Zona Creixement Ciutat-jardi (V2esp) 0 0,00%
Total Zones 26.009 100,00% 25,87%
Sector Riera Burgada 100.540 100,00%

El sostre maxim permeés és de 54.601 m2, destinant-se un minim de 4.000 m2 a usos comercials i
la resta a residencial habitatge. EI nombre maxim d’habitatges és de 462 unitats. Els usos
admesos son, principalment, el residencial d’habitatge, admetent-se altres de complementaris com
el comercial, educatiu, assistencial i tots els que el Planejament General estableix com a
compatibles amb el residencial.

Amb aquestes premisses d’ordenacio, s’ha encaixat I'estructuracio del sector, i on el sistema viari
esdevé un dels sistemes fonamentals de I'estructura del mateix. Val a dir perd, que el grau de
consolidacié dels equipaments preexistents del Sector, on recordem, ja hi funciona linstitut (IES
Font del Ferro), ha fet que totes les propostes viaries passessin per la consolidacio de la xarxa
existent. Aixi es pot apreciar que la proposta respecta els parametres basics establerts al Pla
Parcial vigent, tot garantint les prescripcions relatives a la mobilitat sostenible que es justifiquen en
aquest informe.

Zona 30

El Pla Parcial ha previst una xarxa de vialitat per a vehicles subordinada a una xarxa basica
municipal general en el seu perimetre, constituida per vials basics interns i vials complementaris
de caracter mixta (vehicles i vianants). Per la seva banda, la mobilitat dels vianants i bicicletes es
distribuira entre aquesta vialitat i els recorreguts tous previstos en els espais lliures. Aixi doncs,
atés el caracter residencial majoritari, es preveu la necessitat d’establir com a Zona 30 la totalitat
dels nous vials qualificats com a complementaris.
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La Zona 30 indica la zona de circulacié urbana on la velocitat maxima dels vehicles esta fixada en
30 quildbmetres per hora i els vianants tenen prioritat. Esta especialment pensada per promoure la
convivéncia de tots els usuaris de la vialitat i esta destinada en primer lloc als vianants. La filosofia
darrere d'aquestes zones és que els carrers en la zona sén espai public, i busquen aconseguir un
equilibri entre les realitats d'una zona urbana amb activitat de vianant i la funcié circulatoria dels
carrers. Aquestes zones son considerades com un espai per persones que hi viuen, treballen,
juguen i estudien en la zona, no per persones que travessen la zona per anar d’un lloc a un altre
lloc. La teoria és per reduir I'Us d'aquestes zones com a dreceres, al temps que es millora la
seguretat i qualitat de vida en I'area.

Infraestructures viaries

El sector 29 “Vall de la Riera Burgada” disposa d'una part de la xarxa viaria ja executada,
concretament els accessos rodats a I'lnstitut, els aparcaments habilitats dins el Sector, en terrenys
que varen ser objecte de cessions anticipades, i els itineraris per a vianants que s’han situat a
ambdds costats de la riera. Per tant, el sector disposa d’'una connectivitat viaria incipient, que es
completara amb I'execuci6 de les infraestructures previstes al planejament derivat, fins a formar
una trama urbana complexa i ben travada, que es connectara sense dificultats per diversos punts
del seu perimetre amb la resta de I'existent als nuclis urbans immediats, quedant integrada en el
conjunt del municipi.

No esta prevista la construccid de cap estacié d’autobusos al Sector, ni tampoc s’ha previst cap
mena de reserva d’espais per a estacions i noves parades de transport public i taxis, funcionant
perfectament les existents, amb les millores introduides en la vialitat.

Els usos previstos al sector son majoritariament residencials. La resta d’'usos admissibles sén
clarament minoritaris i molt limitats quan a la seva superficie i impacte. Per aquest motiu, no cal fer
cap mena de reserva d’espais de carrega i descarrega a la via publica. Tampoc és necessari
introduir a la normativa cap requeriment normatiu, addicional a la propia normativa del Pla
General, relatiu a les reserves d’espais als establiments comercials. Tampoc existeix cap
implantacié singular al Sector.

Les infraestructures de comunicacio, previstes en el planejament, que envolten i/o travessen el
Sector son les seglents:

e Xarxa basica municipal general

El Sector, pel seu limit Oest, aporta un tram de la ronda de vora urbana que ha de permetre
que una part important de la circulacié no hagi de passar necessariament pel centre de la
localitat, aportant seguretat i fluidesa a la xarxa viaria municipal. La seva amplada, de 15,00 m,
permet incloure-hi carrils de doble sentit, franges d’aparcament i vorera prou ample per
disposar de carril bici. I, prop del limit oriental, seguint I'antic tragat del Cami Ral, es troba el
Passeig Pau Cassals, continuacié del Carrer Major, que és el principal eix longitudinal (Nord-
Sud) del soOl urba de la localitat. Aquests dos eixos es comuniques transversalment (Est-Oest)
mitjangant diferents carrers, tant a dins com a féra del Sector, en I'ambit més proper.

e Xarxa viaria basica interna del Sector

Esta formada pel conjunt de nous carrers o trams viaris que disposa el planejament per a
completar la interrelacio de la xarxa i donar serveis urbanistics a totes les parcel-les i finques
resultants de 'ambit. Una part d’aquesta xarxa es troba ja executada, i gairebé el 98% de la
mateixa esta asfaltada i disposa d’urbanitzacié i serveis basics, d’acord amb els preceptes del
Decret legislatiu 1/2010, de 8 d’agost, d’aprovacio del Text Refés de la Llei d’'urbanisme.
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El Sector 29 “Vall de la Riera Burgada” es connecta amb la resta del municipi i a la xarxa
basica municipal general mitjangant varis carrers.

Sensiblement paral-lel al Passeig Pau Casals i en direccid Nord-Sud hi trobem el Carrer A, de
10,00 m d’amplada i un sol sentit de circulacid, prolongacié del Carrer Pi i Maragall del centre
historic en el costat Sud, en I'ambit del futur Mercat Municipal, i del Carrer Josep Viceng Foix
pel costat Nord.

En sentit transversal (Est-Oest) hi ha un carrer principal i un de secundari, en funcio de la
connectivitat 0 no amb la resta de la xarxa urbana. El principal és el Carrer B, de 8,00 m
d’amplada i un sol sentit de circulacio, que neix, per I'Est, al Passeig Pau Casals i és
prolongacié de I’Avinguda de la Riera Burgada existent al nucli urba i enllaga, a I'Oest, amb la
ronda de vora, esmentada anteriorment, mitjangant una rotonda que permet, també, connectar
mitjancant el Carrer de la Font del Ferro existent amb la zona Nord de 'actual trama urbana del
centre historic. El secundari és el Carrer C, de 8,00 m d’amplada i un sol sentit de circulacio, el
qual neix, pel costat Est, en el Carrer A i finalitza enllagant amb la ronda de vora, pel costat
Oest, mitjangant una rotonda/plaga, ja anomenada de I'Institut que serveix per donar accés al
mateix i permetre la ubicacié d’'una parada d’autobus, que donara servei tant a I'Institut com al
futur CAP.

e Xarxa viaria complementaria interna del Sector

Esta formada pel conjunt de nous carrers o trams viaris, tots ells de circulacio reduida i mixta,
vianants i vehicles, amb amplades variables que arriben a formar petites places, i que donaran
acceés als diferents portals dels edificis a construir-hi, i esdevenen carrers de convivéncia. Sén
quatre en sentit Nord-Sud i tres en sentit Est-Oest.

El Carrer D parteix del Carrer B, en el costat Nord, i enllaga amb un carrer sense nom
preexistent que el connecta amb el Carrer de Baix de la xarxa urbana del centre historic. és
col-lindant amb la finca on s’hi ha d’'ubicar el Mercat Municipal. Els carrers E i F, també
parteixen del Carrer B, pel costat Nord, i enllacant, pel costat Sud, amb un carrer de nova
obertura, Carrer J, llindant amb els patis posteriors de les finques urbanes amb facana Nord al
Carrer de Baix del centre historic. El Carrer G, partint del Carrer B pel costat Nord, enllaga, pel
Sud, amb un tram de carrer preexistent, sense nom, que neix al Carrer de la Font del Ferro.

Els carrers H i |, de sentit Est-Oest, sén prolongacié de trams de carrer, sense nom, que neixen
féra del Sector en el Passeig Pau Casals, i enllacen, per 'Oest amb el Carrer A. El Carrer J
neix al Carrer A pel costat Est i arriba, passant arran dels patis posteriors de les finques de la
facana Nord del Carrer de Baix, fins al Carrer G de nova obertura en I'extrem Oest.

e Eixos de vianants i bicicletes

Donada la topografia del Sector, que no és molt pronunciada, la utilitzacié de la bicicleta es
potencia com a mitja de transport alternatiu eficient. ElI Sector incorpora una xarxa viaria de
bicicletes que es connecta amb els sectors propers i amb els nuclis urbans del municipi.

A més de la vialitat mixta i de transit reduit i de la xarxa de vianants vinculada a la xarxa viaria
descrita en el punt anterior, amb voreres d’amplada minima de 2,00 m, el planejament derivat
preveu vies locals especifiques destinades exclusivament a vianants i bicicletes, principalment
als dos costats de la riera Burgada, en direccio Est-Oest i integrats dins I'ambit d’espais lliures
o parc urba. Aquests vials tous tindran una amplada de 4,00 m apte per a vianants i bicicletes.

No només enllacen els eixos de vialitat principals amb els equipaments existents o a implantar-
hi, siné que lliguen el teixit urba amb I'entorn rural més proper. Recordem que el Sector
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s’implanta en una zona llindant a I'entorn rural, i, consequentment, existeixen diversos camins
agricoles i forestals que interessa connectar amb els vials del sector, principalment els eixos de
vianants i bicicletes. Actualment, aquesta xarxa de camins rurals i forestals és emprada pels
veins, ja sigui per accedir als habitatges rurals de la zona, com per practicar esports i activitats
saludables com caminar, cérrer, fer sortides en bicicleta de muntanya, i excursions a diversos
indrets d’interés popular com el Castell de Palafolls.

Itineraris de potenciament territorial

Dins I'ambit del Pla Parcial hi discorre un itinerari de potenciament territorial definit al Pla
General d'Ordenacié Territorial i Urbana. El Pla els defineix com a vies toves per a bicicletes
(cicloturisme) i vianants, i compatibles amb el pas d'altres vehicles necessaris i de serveis.
Aquest itinerari, partint de la interseccio del Passeig Pau Casals amb la Riera Burgada, discorre
per I'espai lliure que envolta el tragat de la Riera Burgada, connecta amb l'Institut de la Font del
Ferro i enllaga finalment amb el cami rural d’accés a Can Moner i altres camins.

Pendents dels carrers

En els planols 24 i 25 de perfils longitudinals de la vialitat es poden observar les pendents dels
carrers, i on en cap cas es supera el 8%. La pendent mitjana dels vials del Sector és del 2,89%.
No s’ha previst la construccid d’escales en cap tram del Sector. Tots els itineraris de la xarxa
viaria seran adaptats a les prescripcions del Codi d’accessibilitat.

Previsio de places d’aparcament fora de la via publica
D’acord amb els Annexos 2 i 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels

estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, les reserves per a aparcament de bicicletes,
turismes i motocicletes, féra de la via publica, en funcié dels usos del sol, son els seguents:

Us Nombre Superficie Bicicletes Turismes Motocicletes
Residencial 462 Hab. 2/Hab 924 1/Hab 462 0,5/Hab 231
Comercial 4.000 m2/sostre 1/100m2 40
Equipaments Institut 4.650 m2/sostre 1/100m2 47

CAP 1.200 1/100m2 12
Mercat Municipal 800 1/100m2 8
Parc urba 22.497 m2/sol 1/100m2 225
TOTAL 1.255 462 231

Aquestes reserves, en el cas dels turismes, sén inferiors a les que estableix el propi Pla
General d’'Ordenacio i per tant es consideraran els requisits descrits a les NNUU del PGO i no
pas les del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada.

Previsio de places d’aparcament a la via publica

La Revisi6é de Pla General d’Ordenacié va establir que els sectors de creixement han de fer
reserves de places d’aparcament a la via publica, a part de les que cal fer a les parcel-les i
edificacions i que s’han descrit en punts anteriors.

Aquestes places d’aparcament es disposaran principalment al voltant de la ronda de vora i del
carrer A, i al costat dels equipaments. La seva localitzacié final sera concretada al projecte
d’urbanitzacié del sector. Atesa la proximitat de I'actual Institut i el futur CAP es dissenya un
aparcament de superficie important al mig dels dos equipaments i a tocar del parc urba que
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segueix la Riera Burgada. També es preveu mantenir I'actual aparcament ubicat en la finca que
haura d’acollir el futur Mercat Municipal mentre aquest no s’edifiqui, i un cop es projecti s’haura
de considerar la conveniéncia o no de construir-hi un aparcament soterrat.

En els punts de contacte de la vialitat per a bicicletes amb els equipaments, sobretot de
litinerari de potenciament territorial, i també en la part central del parc urba longitudinal al llarg
de la llera de la Riera Burgada, s’hi ubicaran aparcaments per a bicicletes en nombre suficient.

El Projecte d’'Urbanitzacidé concretara aquestes reserves de places d’acord amb els valors de
mobilitat d’aquest informe.

Tot aquest entramat de xarxa viaria es pot apreciar perfectament al planol 30.

1.3.1.4. INCREMENT DE LA MOBILITAT GENERADA
Mobilitat generada

L’estudi d’avaluacio de la mobilitat generada consisteix en realitzar una estimacié del nombre de
desplagaments que generen els diferents ambits del Pla en funcié de les seves superficies, dels
usos que s’hi contemplen i de I'index d’edificabilitat que s’hi ha assignat a cadascun d’ells.

Préviament, caldria fer un comentari al respecte dels criteris de quantificacié establerts pel Decret.
El contingut del mateix no distingeix entre la gran disparitat de tipologies urbanes que hi ha, i
aplica els mateixos parametres a zones altament densificades que a zones amb densitats molt
reduides. Es sabut que els desplagcaments motivats en una i una altra sén ben dispars. Els nuclis
urbans densos tenen unes dinamiques ben diferenciades, que creiem que no son d’aplicacio a
sectors de baixa densitat d’habitatges aillats, on, per exemple, I'is de les zones verdes é€s minim.
No obstant aix0, és I'inic decret que hi ha al respecte i ha de ser aplicat integrament.

El Sector 29 “Vall de la Riera Burgada” es un Sector destinat de manera gairebé exclusiva a usos
residencials, ja que els usos complementaris previstos tenen un dimensionat molt minoritari.
Conseqlientment, considerarem que el sector disposa d’una Unica zona d’estudi, la qual incloura
els usos residencials, I'equipament i les zones verdes, d’acord amb I’Annex 1 del Decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada. Aixi obtenim el
seguent quadre:

Us Nombre Superficie Estandard Viatges
Residencial 462 Hab. 7 viatges/Hab. 3.234
Comercial 4.000 m2/sostre 50 viatges/100 m2  2.000
Equipaments Institut 4.650 m2/sostre 20 viatges/100 m2 930

CAP 1.200 20 viatges/100 m2 240
Mercat Municipal 800 20 viatges/100 m2 160
Parc urba 22.497 m2/sol 5 viatges/100m2 1.125
TOTAL 7689

Els viatges potencialment generats pel sector, d’acord amb els criteris del Decret 344/2006, sén
7.689, dels quals uns 1.493 son ja existents i es correspondrien als generats per I'equipament
d’ensenyament i el gaudi de la zona verda que hi ha dins en el sector (50%).

La tipologia dels desplagaments es concreta en els apartats segients:
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o Viatges generats per I'Us de zona verda.

Ateses les especials caracteristiques del Sector, molt céntric respecte als dos nuclis urbans de
'entorn municipal, i que s’inserira en I'estructura urbana compacta, s’ha considerat que els
viatges generats per la zona verda seran des de molts punts del municipi i, en cap cas,
exclusius dels veins que hi visquin en el sector. Aquests viatges seran principalment a peu,
ateses aquesta centralitat i les reduides distancies a la majoria de la trama urbana del municipi,
i, en menor mesura, en bicicleta. Es considera que no es generaran per a aquest Us viatges
interns susceptibles de requerir de cap mena de transport public. També s’ha considerat que un
bon nombre d’aquests desplagaments pot tenir una clara orientacié de génere femeni, i un
periode de concentracio a les tardes.

No es preveuen desplagaments significatius de persones d’altres municipis que vinguin a
gaudir d’aquests espais de nova creacio, atés que els pobles veins disposen d’'una bona xarxa
de zones verdes propies per satisfer les seves necessitats.

o Viatges generats per I'Us dels equipaments.

Ateses les especials caracteristiques del Sector, molt céntric respecte als nuclis urbans del
municipi, i que s’inserira en l'estructura urbana compacta, s’ha considerat que els viatges
generats per la zona verda seran des de molts punts del municipi i, en cap cas, exclusius dels
veins que hi visquin en el sector. Aquests viatges seran tant a peu, ateses aquesta centralitat i
les reduides distancies a la majoria de la trama urbana del municipi, com amb vehicles, i, en
menor mesura, en bicicleta. Es considera que part d’aquests viatges interns seran susceptibles
de requerir de transport public, per altra banda existent i amb parades al perimetre del Sector,
en llocs adjacents als diferents equipaments existents i previstos.

No es preveuen desplagaments significatius de persones d’altres municipis que vinguin a
gaudir d’aquests equipaments de nova creacio, atés que els pobles veins disposen d’'una bona
xarxa d’equipaments propies per satisfer les seves necessitats.

e Viatges generats per I'is d’habitatge.

Una part moderada dels viatges corresponents als habitatges seran duts a terme en vehicle
privat, ateses les condicions de treball de la majoria de les ocupacions previsibles en els
poligons industrials i/o comercials que es troben allunyats del centre de la localitat i el reduit
servei de transport public per anar-hi. Aquests desplagcaments seran necessaris per la poca
entitat del sostre per activitats economiques al Sector que generin llocs de treball, més enlla
dels equipaments publics (Institut, CAP i Mercat Municipal).

Aixi, el Sector 29 “Vall de la Riera Burgada” pot ser considerat com un zona mixta, amb bons
serveis publics i oferta comercial, dins i al voltant més proper del seu ambit, faciiment
accessibles a peu o en bicicleta, perd que per raons d’ubicacié dels centres de treball, una part
dels seus habitants en edat de treballar hauran de desplacgar-se a altres indrets del municipi o
municipis de I'entorn per dur a terme les seves activitats econdomiques.

La proximitat d’estacions de transport public pot facilitar el canvi de modalitat de transport,
inicialment, amb vehicle privat i posteriorment en transport public.

Mode de transport

El repartiment modal de la mobilitat obligada a Palafolls I'any 2001, darrer any del qual es disposa
de dades, era la seguent:
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Privat Public No motoritzat
Total desplagaments obligats 86% 6% 8%

Ateses les ultimes tendéncies a créixer la conscienciacié ciutadana a favor dels viatges no
motoritzats, aplicarem un 10 % a aquests i un 84% als desplagaments amb transport motoritzat
privat. A més, els equipaments d’ensenyament i salut, i el mercat municipal previstos dins el
sector, a més dels 4.000 m? de sostre que poden destinar-se a usos comercials, comporta que els
residents puguin abastir-se de tot alld necessari per a la subsisténcia familiar i dur a terme moltes
de les activitats vitals sense sortir de 'ambit, la qual cosa evita en gran mesura la utilitzacié dels
vehicles privats i publics quotidianament com a mitja de transport familiar.

Si tenim en compte els desplagaments que generara el Sector 29, i a |a tipologia dels mateixos en
funcié del seu Us amb aplicaci6 d’'un coeficient de ponderacid6 que tingui en compte les
particularitats de 'ambit descrites en el punt anterior i al fet que I'Institut ja esta en funcionament,
podem elaborar la seglent taula de desplagaments en funcio del tipus de transport utilitzat.

Tipus de transport

Privat Public  No motoritzat
Coef. 84% Coef. 6% 10%

Desplagcaments generats Residencial 3.234 0,90 2445 0,50 97 692
Comercial 2.000 0,20 336 0,10 12 1.652
Institut 930 0,20 156 0,00 O 774
CAP 240 202 14 24
Mercat Municipal 160 0,50 67 10 83
Parc urba 1125 0,20 189 0,90 7 929
Total 7.689 3.395 140 4.154

Deéficit d’explotacié del transport public de superficie

Com anteriorment hem esmentat, el Sector disposa de mitjans de transport public alternatius al
vehicle particular que discorren pel seu perimetre, atesa la seva situacio central i ben comunicada,
i no caldra cap nova parada de bus public atés que la distancia més llunyana del nou Sector a
I'actual parada és de 365 m, molt inferior a la maxima de 750 m fixada en el Decret 344/2006. Per
aquest motiu, i pel fet que no caldra augmentar el nombre de circulacions diaries, atés que
actualment ja és de 11 circulacions, xifra superior a les 6 circulacions minimes a partir de les quals
s’hauria de calcular 'augment de quilometratge del recorregut diari, i atesos els viatges generats
(140 unitats), que representen una repercussi6 de només 12 unitats per circulacio, no s’ha
quantificat el possible déficit d’explotacid que pugui tenir el servei arran del desenvolupament
d’aquest Sector per considerar suficient I'actual sistema.

1.3.1.5. MILLORES A LA MOBILITAT

Per tal de qué el Sector 29 “Vall de la Riera Burgada” esdevingui un ambit de sol urba que disposi
d’alternatives eficients i més sostenibles i al mateix temps es millori la mobilitat propia i de les
zones més properes dels nuclis adjacents es proposen les seglients mesures:

e Tots els carrers qualificats com a complementaris han de ser de plataforma Unica, atenent la
seva condicio de vies de convivéncia i zones 30, i aquesta caracteristica s’estendra a les
connexions necessaries d’aquests vials amb la xarxa existent féra del Sector.

e Mentre no es dugui a terme la construccié prevista del Mercat Municipal, es proposa mantenir
la zona d’aparcament public actual, i en el moment d’estudiar el Projecte d’aquest equipament,
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analitzar la conveniéncia o no d’'un aparcament soterrat. Aquesta mesura beneficia sobretot al
nucli historic adjacent.

¢ Les zones d’aparcament enfront de les zones lliures i equipaments del Sector, estan pensades
per a gaudi dels propis veins com d’altres usuaris del municipi.

e Tota la vialitat, amb els espais de reserva de places d’aparcament inclosos, s’executaran
d’acord amb la normativa vigent de promocié de I'accessibilitat i de supressido de barreres
arquitectoniques i urbanistiques.

e Les places d'aparcament de bicicletes es disposaran de manera homogénia per les zones
verdes, equipaments i en menor mesura per la xarxa viaria.
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1.3.2. INFORME SOTENIBILITAT ECONOMICA

1.3.2.1. MARC LEGISLATIU

La Llei 8/2007 de sol, va disposar al seu article 15.4 que “la documentacié dels instruments
d’ordenacié de les actuacions urbanistiques han d’incloure un informe o memaria de sostenibilitat
econdmica, en el que es ponderara en particular I'impacte de I'actuacio en les Hisendes Publiques
afectades per la implantacié i el manteniment de les infraestructures o la posta en marxa i la
prestacié dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos
productius”.

Les previsions contingudes en I'article esmentat han estat traslladades a 'ordenament urbanistic
catala i, adaptades al mateix, per mitja del Decret 1/2007, de mesures urgents en matéria
urbanistica, de 16 d’octubre. Concretament, I'article 12¢ es dedica a la sostenibilitat economica i
ambiental i pren de base el precepte transcrit de la Llei estatal, preveu la modificacié de I'apartat
1.d de l'article 66 del Text refds de la Llei d’'Urbanisme, i li dona la redaccié seguent: d) L'avaluacio
econdmica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacié de la seva vialitat i un informe de
sostenibilitat economica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacid i el manteniment de les
infraestructures i de la implantaciod i prestacio dels serveis necessaris.

1.3.2.2. OBJECTE

L’objecte del present informe és de donar compliment als requisits legals establerts a la normativa
aplicable anteriorment descrita, en la qual s’indica la necessitat de redactar I'informe d’avaluacio
economica i financera que reculli la seva viabilitat i la seva sostenibilitat econdomica.

El present informe pretén justificar la sostenibilitat econdmica del desenvolupament del Pla Parcial
Urbanistic del Sector 29 Riera de la Burgada, de Palafolls, mitjancant I'estimacio de les
repercussions del desenvolupament sobre les finances publiques implicades.

1.3.2.3. CRITERI D’AVALUACIO

Pel que fa a l'avaluacié econdomica i financera de les actuacions que repercuteixen en les finances
publiques, s’estableixen dos grans conjunts d’actuacions, per una banda, aquelles que estan
sotmeses a algun régim o tipus de gestié que ja garanteixen en el seu interior el repartiment
equitatiu de beneficis i carregues; per l'altra, la que corresponen a actuacions propies dels
sistemes, ja sigui actuacions d’adquisicid6 de sol o urbanitzacié de terrenys i/o construccio
d’equipaments.

En aquest sentit, basicament, dels sistemes de gestid i urbanitzacié dels sectors objecte de
planejament derivat, se’n derivaran per I'’Ajuntament de Palafolls (hisenda publica afectada), per
una banda cessions, que es composaran de vials, espais lliures, equipaments i el 10% de
I'aprofitament de I'ambit i, per I'altra, la recepcid de la urbanitzacié comportara I'obligacio de fer-
se’n carrec del seu manteniment i conservacio.

Com a tota intervencié de desenvolupament de sectors urbanistics, el desenvolupament del Pla
Parcial Urbanistic del Sector 29 Riera de la Burgada, generara I'aparicio de determinats drets i
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obligacions per I’Ajuntament de Palafolls, que es traduiran per a la hisenda municipal en ingressos
i despeses.

Aquest document determinara si I'execucid del Sector de planejament derivat Pla Parcial
Urbanistic del Sector 29 Riera de la Burgada és econdmicament sostenible si el balang entre les
despeses i ingressos que es generin sobre la hisenda publica municipal resulti positiu, (Ingressos
superiors a les despeses).

1.3.2.4. CONSIDERACIONS PREVIES
Per tal d’efectuar aquest balang econdmic, caldra:

¢ Identificar i estimar els ingressos i despeses que comportara el desenvolupament d’aquest
sector vers les finances municipals.

o Considerar 'impacte causat per la implantacié i manteniment de noves infraestructures viaries i
espais lliures, aixi com també els costos associats a la prestacié de serveis que comportara la
implantacio dels nous usos previstos.

e Comptabilitzar els guanys provinents de 'aprofitament urbanistic atribuible a I’Ajuntament de
Palafolls per I'obtencié i construccid dels equipaments i altres sistemes.

e Considerar la recaptacio economica en concepte d’'impostos de béns immobles, (IBl), impostos
d’activitats economiques. No es consideren els altres impostos i taxes de construccio i
llicencies d’obres.

1.3.2.5. ESTIMACIO DE DESPESES MUNICIPALS GENERADES

En aquest capitol pretenem determinar quines seran les despeses municipals generades per raé
del desenvolupament del sector del Pla Parcial Urbanistic del Sector 29 Riera de la Burgada.

Les infraestructures que es projecten en aquest Pla Parcial Urbanistic han estat dissenyades
d’acord amb les prescripcions de les empreses subministradores i d’acord amb les prescripcions
de racionalitat de la despesa imposada per I'Ajuntament de Palafolls, en tractar-se d’'un sector
parcialment desenvolupat i amb unes possibilitats de modificacié dels tragats molt limitades.

Les despeses de manteniment associades a les noves infraestructures i serveis, s’apliquen a les
superficies definides per la Mod. Puntual PPU corresponent als sistemes seglents:

PLA PARCIAL
SISTEMES % Superficie
Espais Lliures 30,18 22.497
Sistema Viari i aparcament 34,57 25.759

Manteniment de zones verdes i espais lliures

El cost anual del manteniment de les zones verdes, dependra en gran mesura de les condicions
previes a la urbanitzacid, aixi com el mode com s’'urbanitza. En el cas que ens ocupa, les zones
verdes s’han emplagat en espais que disposen d’'una bona cobertura arbodria, d’espécies
autoctones, amb un bon estat de salut. Aixd comporta una reduccio significativa de les despeses
que generara aquest sector. La urbanitzacié prevista al PPU és senzilla, basicament, procurara
consolidar la xarxa de camins que ja existeix en el sector, la dotacio de les instal-lacions de reg i
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enllumenat public que garanteixin la seguretat i la pervivéncia de les espécies vegetals i la dotacié
del mobiliari urba i de zones de joc que contribueixin a garantir el gaudi que per llei se’ls ha
d’atorgar.

S’estima que el cost de manteniment d’aquestes zones verdes frega els 0,50 — 2,80 €/m2 de sol,
per any. Aixi doncs, aplicant a la superficie d’espais lliures el modul basic de manteniment de 1,50
€/m2/any sol abans expressat, resulten unes despeses per aquest concepte de:

1,50 €/m2/any x 22.497 m2 = 33.746 € anuals
Manteniment del sistema viari

El cost anual de manteniment de la xarxa viaria del sector del PPU num. 29 Riera de la Burgada,
s’ha estimat entre els 4,50 i 5,75 €/ m2 de sol. Aquest manteniment inclou la part proporcional de
la neteja, el control, i la conservacié ordinaria del sistema i d’aquells instal-lacions publiques que
son incloses dins aquest sistema, és a dir, la xarxa de clavegueram i la xarxa d’enllumenat public.

Aixi doncs, aplicant a la superficie del sistema viari i a les xarxes de clavegueram i enllumenat
public, el modul basic de manteniment de 5,10 €/m2/any sol abans expressat, resulten unes
despeses per aquest concepte de:

5,10 €/m2/any x 25.759 m2 = 131.371 € anuals
Serveis de recollida d’escombraries

El sector del PPU num. 29 Riera de la Burgada esta parcialment desenvolupat, sobretot els
equipaments, tal i com figura a la memoria justificativa d’aquest pla. Per tant, el servei de recollida
d’escombraries ja esta implantat al sector i les despeses motivades per aquest concepte ja son
assumides plenament pel Consistori.

L’ampliacio del nombre d’habitatges del sector no ha de suposar cap mena d’increment en el
tarifari corresponent al quilometratge, ja que aquest sector per les seves caracteristiques
disperses es cobreix en la seva totalitat, i només es preveu un lleuger increment en les quanties
dels residus a gestionar, que es veuran compensades pels ingressos derivats de les taxes
d’escombraries que hauran de liquidar-se, d’acord amb I'ordenanca fiscal especifica.

Conseglientment, en ser un servei que ja es presta, no considerem que hi hagi una carrega
economica sobreposada.

Despeses totals

Les despeses totals de manteniment dels sistemes esmentats pugen a un total de 165.117 €
anuals.

1.3.2.6. ESTIMACIO DELS INGRESSOS MUNICIPALS GENERATS

Els ingressos municipals que es generaran amb motiu de la transformacié del sector del PPU
num. 29 Riera de la Burgada provindran principalment dels Impostos sobre Béns i Immobles i els
impostos derivats de la recollida d’escombraries i els impostos dels vehicles de traccié mecanica
que pugui haver al sector.
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No es tenen en compte els ingressos derivats de la construccid, que es consideren impostos
extraordinaris, que no es repeteixen en el temps ni les plusvalues que puguin generar-s’hi per la
transmissio de béns immobles.

Ingressos per I'IBl

Obtinguts a partir de les dades de I'Institut d’Estadistica de Catalunya i en funcié del nombre
d’habitatges i la proporcioé del sostre d’'Us residencial i el d’Us no residencial. Total 145.063 €.

Dades de I'Institut d'Estadistica de Catalunya

Any Quota integra IBI Bens immobles Habitatges IBI / Habitatge

2011 1.453.284 € 6.519 4.238 65,01% 145 €/Hab

2017 2.926.628 € 6.497 291 €/Hab
Coef. variacié 2,014 0,997

Calcul de I'IBI previst en el Sector 29

Habitatges 462 x 291 €/Hab = 134.442 €
Increment per altres entitats d'ds no residencial (7,90%) 145.063 €

Ingressos per activitats economiques

Ateses les condicions d’'Us residencial majoritari del Sector no se n’esperen o seran de poca
envergadura.

Ingressos per vehicles de traccié mecanica

El nombre de vehicles per habitatge a Palafolls supera I'estandard d’'un vehicle per habitatge. Aixo
€s aixi per les especials condicions del municipi, per I'origen de la majoria dels seus habitants i
perqué gran part dels seus habitants treballen i desenvolupen les seves ocupacions fora del terme
municipal. S’estima que al Sector hi haura un minim de 462 vehicles (1 veh/Hab), entre gamma
mitja i alta. D’acord amb les ordenances fiscals vigents, num. 3 “Impost sobre vehicles de traccio
mecanica” i la num. 19 “Taxa per utilitzacié privativa o aprofitament especial de la via publica amb
entrades de vehicles a través de les voreres o de qualsevol altre espai de domini public local i les
reserves de via publica per a aparcament, carrega i descarrega de mercaderies de qualsevol
mena”, s’estimen uns ingressos per aquest concepte de 51.382 € anuals.

Impost de circulacio Taxes Vehicles  Import total
Taxa per a vehicles des de 8 fins a 11,99 cavalls fiscals 66,80 €

Taxa per a vehicles des de 12 fins a 15,99 cavalls fiscals 141,00 €

Taxa promig 103,90 € 462 48.002 €
Taxa per a guals d'accés Taxes Vehicles  Import total
Garatges fins a 3 vehicles 42,50 € 14,17 €/veh

Garatges de 3 a 15 vehicles 95,00 € 6,33 €/veh

Garatges de 16 a 25 vehicles 188,70 € 7,55 €/veh

Garatges de 26 a 50 vehicles 227,00 € 4,54 €/veh

Garatges de 51 a 75 vehicles 299,80 € 4,00 €/veh

Taxa promig per vehicle 7,32 462 3.380 €
[TOTAL 51.382 € |
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Valoracio del 10 % d’aprofitament urbanistic

Atés el desti residencial d’aquest sector, aquest valor passara a formar part del patrimoni
municipal pel foment i creacié d’habitatge public i assequible, i per tant, tot i 'increment patrimonial
que generara no es té en consideracio.

Ingressos totals

Els ingressos anuals que motivara el desenvolupament del sector del PPU nim. 29 Riera de la
Burgada, i d’acord amb els valors previs estudiats, s’han estimat en 196.445 €.

1.3.2.7. BALANG ECONOMIC | CONCLUSIONS

Com es pot observar el balang dels ingressos i les despeses anuals que motivara el
desenvolupament del sector del PPU num. 29 Riera de la Burgada és positiu, ja que s’estimen
despeses per valor de 165.117 € i uns ingressos de 196.445 €, cosa que doéna un balang de
31.328 € anuals a favor del Consistori.

Conseglientment, es pot concloure que el desenvolupament del Sector del Pla Parcial Urbanistic
num. 29 Riera de la Burgada, és econdomicament sostenible i assumible pel Consistori.
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1.3.3. INFORME VIABILITAT ECONOMICA | FINANCERA

L’execucid del planejament urbanistic és un procés d’assumpcié de carregues i beneficis del
planejament que dona lloc a un flux de despesa, un flux d’ingrés i un calendari (Pla d’etapes) en el
que es produeixen els moviments econdmics i/o financers. L’aprovacido del Decret Legislatiu
1/2005 i del Decret 305/2006 determinen les carregues i beneficis derivades del procés de
transformacié urbanistica, en concret:

e Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals i generals previstos en el Sector.

o Costejar i executar la urbanitzacié de I'ambit del Pla Parcial Urbanistic i la seva connexié amb
les xarxes de I'entorn. Aqui queden recollides, entre d’altres i de manera especial, la totalitat de
les obres d’urbanitzacié del sistema viari i de zones verdes, els costos d’implantacié de les
infraestructures, les possibles indemnitzacions de les activitats, béns i drets incompatibles amb
el planejament a executar, el cost dels avantprojectes i projectes técnics necessaris per la
transformacio del Sector, i totes les despeses de gestié de la transformacio.

e Cedir a 'administracié actuant, de manera gratuita, el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

L’Aprovacio del Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica
modifica l'article 46 del DL 1/2005 i incorpora l'obligacid dels propietaris de cedir el 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector ja urbanitzat. Es a dir, 'administracié actuant no participa en les
carregues d’'urbanitzacié dels terrenys amb aprofitament urbanistic que rep en compliment
d’aquest deure de cessio.

Resum de despeses d’urbanitzacié i gestio

Superficie Preu unitari Cost (PEM)

m2 €/m2 €
Sistema Hidraulic (SH) 2.668 33 88.044
Sistema Viari (S1) 18.793 126  2.367.918
Sistema Viari (S1) Vianants 6.966 65 452.790
Sistema Proteccié Sistemes Generals (S3) 952 42 39.984
Sistema Parc Urba (S6) 22.497 33 742.401
Vialitat fora Sector 606 126 76.356
Connexions infraestructures 235.000
2 passeres lleugeres damunt riera Burgada 2 18.000 36.000
Eixamplament pont riera Burgada 1 90.000 90.000
TOTAL PEM 4.128.493
Benefici industrial, despeses generals 20% 825.699
Conveni ACA 830.346
Honoraris Técnics i altres despeses de gestio 4% 165.140
TOTAL PRESSUPOST 5.949.678

El pressupost de les despeses d’urbanitzacié pel desenvolupament del present Pla Parcial del
Sector 29 “Vall de la Riera Burgada”, d’acord amb alld establert a l'article 120 del Text Refds
Decret legislatiu 1/2010 i Llei 3/2012, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme,
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ascendeix a la quantitat total de CINC MILIONS, NOU CENTS QUARANTA-NOU MIL, SIS CENTS
SETANTA-VUIT EUROS.

Ates el sostre edificable de 54.601 m2, el valor de repercussié promig de la urbanitzacié és, en
consequeéncia, de 108,97 €/m? sostre de nova construccié.

Valor del sol urbanitzat no edificat (€)

Primerament trobem els diferents valors de repercussido en funcié del tipus de sol, utilitzant
mostres d’Internet d’ldealista.com.

Habitatge protegit de Régim General (HPO RG) Palafolls, Zona B

Preu venda maxim (A) 1.576,64 €/m2 (til X 0,80 = 1.261 €/m2 construit
Costde construccio (B) 492 €/m2 construit X 0,95 x 1,10 x 1,40 x 1,25 = 900 €/m2 construit
Coef. de realitzacio6 (D) 1,20

[Valor de Repercussio ((WD)-B) 151 €/m2 construit|

Habitatge de renda lliure (Blocs pisos)

Situacio Sup. Const. Anys Preu Preu Unitari Coef. Valor
€/m2 const.  d'Hom. Homogeneitzat
C/ Mas Pinell 110 m2 Segonama 190.000 € 1.727 1,05 1.814 €/m2
Av. Mar 100 m2 Segonama 125.000 € 1.250 1,20 1.500 €/m2
C/Ramén Turro 53 m2 Segonama 155.000 € 2.925 0,85 2.486 €/m2
C/ Montagut 63 m2 Segonama 80.000 € 1.270 1,10 1.397 €/m2
C/ Salvador Espriu 70 m2 Segonama 110.000 € 1.571 1,05 1.650 €/m2
C/Dr. Fleming 100 m2 Segonama 126.000 € 1.260 1,20 1.512 €/m2
Preu venda maxim (A) 1.667 1.726 €/m2 construit
Cost de construccio (B) 492 €/m2 construit X 0,95 x 1,10 x 1,50 x 1,30 = 1.003 €/m2 construit
Coef. de realitzacio (D) 1,30
[Valor de Repercussio ((AVD)-B) 325 €/m2 construit|

Us Comercial

Situacio Sup. Const. Anys Preu Preu Unitari Coef. Valor
€/m2 const.  d'Hom. Homogeneitzat
Pga. Caceres 157 m2 Segonama 109.000 € 694 1,25 868 €/m2
C/ Purissima 149 m2 Obranova 140.700 € 944 1,10 1.039 €/m2
C/Roig i Gelpi 158 m2 Segonama 144.000 € 911 0,90 820 €/m2
Av. Mar 65 m2 Segonama 41.500 € 638 1,25 798 €/m2
Cami St. Genis 71 m2 Segonama 70.000 € 986 1,25 1.232 €/m2
Av. Pau Casals 88 m2 Segonama 159.075 € 1.808 0,90 1.627 €/m2
Preu venda maxim (A) 997 1.064 €/m2 construit
Cost de construccio (B) 492 €/m2 construit X 0,95 x 1,10 x 1,00 x 1,30 = 668 €/m2 construit
Coef. de realitzacio (D) 1,30
[Valor de Repercussié ((WD)-B) 150 €/m2 construit|

Amb aquests valors de repercussié podem trobar el valor total del sol urbanitzat no edificat

VS: valor del sol urbanitzat no edificat V1 HPORG 15.571 m2 x 151 €/m2 construit = 2.351.221
V1 35.030 m2 x 325 €/m2 construit = 11.384.750

Us comercial 4.000 m2 X 150 €/m2 construit = 600.000

54.601 14.335.971

10% AM a cedir a I'Ajuntament -1.433.597

12.902.374

El valor del sol urbanitzat no edificat total és de DOTZE MILIONS, NOU CENTS DOS MIL, TRES
CENTS SETANTA-QUATRE EUROS.

Ates el sostre edificable de 54.601 m2, el valor de repercussié promig del valor del sol urbanitzat
no edificat és de 236,30 €/m? sostre de nova construccio.
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Metode Residual Estatic

Aquest meétode contempla tots els valors economics, tant de despeses com de venda del sol
urbanitzat com a valors actuals. La diferéncia entre valor de venda del sol urbanitzat i els costos
d’urbanitzacié equival al valor del sol més el benefici del promotor i els costos financers de la

transformacié urbanistica.

Considerant aquests ultims com la suma de la prima lliure de risc i la ponderacioé de la taxa de risc
en funcio dels usos permesos, residencial habitatge i comercial, tenim una taxa total del 10,785%.

Considerarem un marge de benefici pel promotor del 15%.

Amb aquests parametres podem calcular el valor del sol brut, abans d’urbanitzar, obtenint el

seguent resultat:

Valor de Repercussio sol brut VSo = VS — G+(1+TLR+TR)

(Art. 22.3 del Real Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol)

VS: valor del sol urbanitzat no edificat V1 HPO RG 15571 m2 x 151 €/m2 construit = 2351221 €
V1 35.030 m2 x 325 €/m2 construit = 11.384.750 €
Us comercial 4,000 m2 x 150 €/m2 construit = 600.000 €
54.601 14.335.971 €
10% AM a cedir a I'Ajuntament -1.433.597 €
12.902.374 €
G: despeses d’urbanitzacié i altres deures pendents Segons Mod. PP (PEM) 4.073.493 €
Benefici industrial, despeses generals 20% 814.699 €
Conveni ACA 830.346 €
Honoraris Técnics i altres despeses de gestid 4% 162.940
5.881.478 €
TLR: taxa lliure de risc 0,565%
TR: taxa de risc Us residencial 50.601 m2 X 10%
Us comercial 4,000 m2 X 13%
54.601 m2 X 10,785%
Benefici promotor 15%
VSo: valor del sol inicial (descomptats els deures i carregues pendents) 5.504.370 €
Valor unitari del sol inicial 95.532 m2 sl privat 57,62 €/m2
Relacio Costos d'Urbanitzacié / Valor del sol urbanitzat 0,517

El valor total del sdl inicial és de 5.504.370 € (CINC MILIONS, CINC CENTS QUATRE MIL, TRES

CENTS SETANTA EUROQOS), i la repercussié per m2 de sol privat és de 57,62 €/m2.

Tots aquests valors trobats, ens confirmen la viabilitat economica del procés d’'urbanitzacié del

Sector 29 “Vall de la Riera Burgada”.
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1.4. DETERMINACIONS

16.15 MPPP Sector 29 Febrer 2019 44/49



1.4.1. QUADRE DE ZONIFICACIO | SISTEMES

Modificacié Puntual PP
m2 % %

Sistema Hidraulic (SH)

Sistema Viari (S1)

Sistema Viari (S1) Vianants

Sistema Proteccidé Sistemes Generals (S3)
Sistema Parc Urba (S6)

Sistema d'Equipaments Cultural-Docents (S8)
Sistema d'Equipaments de la Salut (S9)
Sistema d'Equipaments Tecnics (S11)

Sistema d'Equipaments de la Salut (S9) (Sol
extern)

2668  3,58%
18.793  25,22%
6.966  9,35%
952  1,28%
22497 30,18%
10.000 13,42%
2400 3,22%
5255  7,05%

5.000 6,71%

Total Sistemes

74.531 100,00% 74,13%

Zona Creixement dens (V1)

Zona Creixement Ciutat-jardi (V2esp)

Zona Creixement dens / Hab. de Proteccid (V1HP)

16.770 64,48%
9.239 35,52%
0 0,00%

Total Zones

26.009 100,00% 25,87%

Sector Riera Burgada

100.540 100,00%
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1.4.2. QUADRE NORMATIU DE L’EDIFICABILITAT DEL SECTOR

HPO HAB. LLIURE Altres usos
(110 m2/Hab) (110 m2/Hab)
Sup. M2 Plantes Total Sostre M2 | Sostre M2 Hab.U. Sostre M2 Hab.U. Sostre M2
ILLA1 Bloc 1 PB+2P+G 672 3,30 2.217 2.055 19 162
Bloc 2 PB+2P+G  1.024 3,30 3.378 3.131 27 247
5.595"  5.186 46 409
ILLA2 Bloc 1 PB+2P+G 460 3,30 1.517 1.406 13 111
Bloc 2 PB+3P 595 4,00 2.380 2.206 19 174
3.897 3.612 32 285
ILLA3 Bloc 1 PB+2P+G 625 3,30 2.063 1.890 17 173
Bloc 2 PB+2P+G 860 3,30 2.837 2.607 23 230
Bloc 3 PB+2P+G 884 3,30 2.916 2.681 23 235
Bloc 4 PB+1P 196 2,00 393 393 4
Bloc 5 PB+1P 249 2,00 498 498 )

8.707 8.069 72 638
ILLA4 Bloc 1 PB+2P+G 986 3,30 3.255 2.994 27 261
Bloc 2 PB+2P+G 991 3,30 3.270 3.008" 28 262

Bloc 3 PB+1P 308 2,00 616 616 6
7.141 6.618 61 523
ILLA5 Bloc1 PB+2P+G 1.046 3,30 3.452 3.199 30 253
Bloc 2 PB+2P+G 810 3,30 2.673 2.477 23 196
6.125 5.676 53 449
ILLA6 Bloc 1 PB+2P+G 590 3,30 1.947 1.799 16 148
Bloc 2 PB+2P+G 760 3,30 2.508 2.319 22 189
Bloc 3 PB+2P+G 674 3,30 2.224 2.056 20 168

Bloc 4 PB 112 1,00 112 112 1

Bloc 5 PB 112 1,00 112 112 1
6.903 6.398 60 505
ILLA7 Bloc 1 PB+2P+G 744 3,30 2.455 2.257 21 198

Bloc 2 PB 248 1,00 248 248 2
2.703 2.505 23 198
ILLA8 Bloc 1 PB+2P+G 329 3,30 1.086 1.001 9 85
Bloc 2 PB+2P+G 790 3,30 2.607 2411 22 196
Bloc 3 PB+2P+G 493 3,30 1.627 1.502 14 125

Bloc 4 PB 112 1,00 112 112 1

Bloc 5 PB 114 1,00 114 114 1
5.546 5.140 47 406
ILLA9 Bloc 1 PB+2P+G 954 3,30 3.149 2.918 27 231
Bloc 2 PB+2P+G  1.105 3,30 3.647 3.380 31 267
6.796 6.298 58 498
ILLA 10 Bloc 1 PB+2P+G 360 3,30 1.188 1.099 10 89
1.188 1.099 10 89
54.601 16.867 150" 33.734 312 4.000
30,89%32,45% 61,78% 67,55% 7,32%

1l 33,33%

TOTAL SOSTRE 54.601
TOTAL HABITATGES 462

(*1) Percentatge respecte al sostre d'Us residencial
D'acord amb el Pla Parcial aprovat (pag. 13 de la Memoria), dins el concepte d'Altres Usos s'inclouen
els compatibles amb el residencial habitatge, com comercial, oficines, parquing, equipaments privats,
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1.4.3.0ORDENANCES REGULADORES

Art. 1. Preliminar

Sén d'aplicacié les disposicions normatives del Pla General d'Ordenacié en el no especificat
en les presents ordenances.

Art. 2. Qualificacio del sol

D'acord al planols normatius es qualifica el sol en els sistemes de viari, de vianants i
d’estacionament (clau grafica S1), de proteccido de sistemes generals (clau grafica S3),
proteccid6 de torrents i fondalades (clau grafica S4), parc urba (clau grafica S6),
d’equipaments cultural-docents (clau grafica S8), d’equipaments de la salut (clau grafica S9),
d’equipaments del lleure (clau grafica S10), d’equipaments técnics (clau grafica S11), i en
les zones de Creixement Dens (clau grafica V1), de Creixement Dens per a Habitatge de
Proteccio (clau grafica VIHP).

Art. 3. Sistemes de I'ordenacio

En els soOIs qualificats de sistemes de proteccid de sistemes generals, de parc urba i
d’equipaments del lleure no s’hi admet cap edificacio, sind uUnicament les minimes
instal-lacions de serveis.

Art. 4. Zones de Creixement Dens (Claus grafiques V1 i VIHP)

a)

b)

Es d'aplicacié el tipus d’ordenacié de les edificacions per condicions flexibles en illa oberta,
amb l'edificabilitat donada per I'envolvent i el quadre normatiu maxim de cada edifici o bloc,
computant-se les golfes com a sostre edificat a partir d’1,50 m d’algada interior lliure.

La planta golfes ha de ser de sotacoberta inclinada i no com a atic, tal i com es defineix en el
planol d’aprofitament de la planta sotacoberta (Planol 29). Les terrasses i els espais
habitables es regulen pels valors maxims del mateix planol.

S’admet que la coberta arrenqui 40 cm com a maxim per damunt de |'Ultim sostre sense
sobrepassar, en cap cas, I'algcada reguladora fixada en el punt €) d’aquest article.

S'admet una parcel-la de fagcana minima de 12 m a cada front de vial; no es pot parcel-lar
amb front a altres sistemes.

L'ordenacié dels edificis és normativa; les faganes a espais publics son obligades;
s’admeten unicament en les llicencies d'obres petits ajustaments sense increments de
sostre ni dels habitatges o de 'ocupacié del sol.

Els edificis s6n com a maxim de planta baixa més dues plantes pis i 10,00 m d’ARM, més
golfes del 30 % d'ocupacié de les plantes inferiors, resultants de la coberta inclinada amb
una pendent maxima del 30 % i carener a 3,20 m d'algada maxima respecte I'Gltim sostre, o
coberta plana amb els elements d’instal-lacido admesos; s’exceptua I'edifici o bloc 2 de T'illa 2,
de baixos més tres plantes pis, amb 12,80 m d’algada reguladora maxima, sense que s’hi
admetin golfes en aquest cas.

No s’admeten els cossos tancats en voladis.
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La cota de referéncia de la planta baixa sera fins a 0,90 m pel damunt de la rasant del carrer
d'accés.

El nombre maxim d’habitatges admés en un edifici o bloc complert és el del quadre normatiu
d’aquesta Modificacié Puntual de Pla Parcial, i quan es projecti parcialment resultara del
repartiment proporcional a la superficie d'Us residencial (Habitatge) a edificar respecte al
total admés al bloc o illa.

En la zona de Creixement Dens per a Habitatge de Proteccié (clau grafica V1HP) s’hi poden
edificar habitatges d’algun dels régims de proteccio publica i els usos compatibles, d’acord a
I'art. 8.c.

En la zona de Creixement Dens per a Habitatge de Proteccié (clau grafica V1HP) s’hi
apliquen els parametres del quadre normatiu de sostre i habitatges, tenint-se que ubicar el
sostre d’altres usos (no habitatge) en les plantes baixes i a assenyalar en cada projecte
arquitectonic.

Es obligada la dotacié d’una plaga de parking per cada habitatge dintre del sostre privat, en
baixos o soterrani, a més de la dotacié aplicable per ra¢ d’altres usos.

El sostre minim destinat a altres usos en un edifici o bloc complert és el del quadre normatiu
d’aquesta Modificacié Puntual de Pla Parcial. Tot i aix0d, s'admetra modificar la ubicacio
prevista, mitjancant el Projecte de Reparcel-lacio, sense que suposi disminucié del mateix.
En aquest suposit caldra fer un Text Refds del Pla Parcial.

Art. 5. Arquitectura

a)

b)

e)

f)

9)

Les cobertes dels edificis seran, basicament, inclinades, perd, per a blocs sencers,
s’admeten cobertes planes.

Quan la coberta sigui inclinada s'admeten terrasses planes separades almenys 3,00 m de
l'alineacié de la volada, essent aquesta d’'un maxim de 80 cm respecte al pla de facana,
d’acord amb el planol 29.

S'aplica I'art. 21 del Pla General respecte dels sobresortits de I'algada reguladora i definicié
d’aquesta.

Son unitats minimes de construccio els edificis en la parcel-la minima permesa (fagana a vial
de 12,00 m), d’acord amb |'ordenacio i amb les alineacions fixades en els planols normatius.

No s’admet I'increment de sostre de cap illa.

En aplicacio del Pla General, no s'admeten accessos exclusius als usos admesos des de les
zones verdes, ni en cap cas accessos de vehicles. Per aixd, aquests accessos es produiran
des del front de la parcel-la a vial, podent-se ocupar pel soterrani admeés |'espai privat entre
blocs.

Unicament s’admeten com a tanques un sdcol massis d’1,00 m. com a maxim, més 1.00 m
de tanca calada.

Les xemeneies i instal-lacions en general han de ser comunes, i les de captacié solar
s’integraran a I'arquitectura. No s’admeten els aparells de clima vistos en les faganes ni amb
expulsio a espai public.
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Art. 6. Itinerari de potenciament territorial.

S'urbanitzara litinerari assenyalat en els planols, d'uns 4,00 m d'amplada, unicament per a
vianants i bicicletes, compactant terres, amb mobiliari minim. La franja de circulacié de bicicletes
podra ser pavimentada, d'almenys 2,00 m d’amplada i il-luminada.

Art. 7. Urbanitzaci6é i mesures correctores.

En aplicacié de l'art. 65 de la Llei 2/2002, i d'acord amb l'art. 3.d), el Projecte d’Urbanitzacio
Complementari ha de tenir en compte:

a) Per tal de protegir els terrenys dels efectes de la inundabilitat de la riera Burgada es tindra
en compte el que resulti dels estudis hidrologics.

b)  Caldra incorporar les condicions establertes en I'informe de I’Agéncia Catalana de I'Aigua del
21 d’abril del 2009.

c) Les obres de drenatge de les rieres tindran 2,00 m de diametre minim, o 2,00 m x 2,00 m,
per fer-les practicables, encara que el solament resti per dessota del nivell de la llera.

Art. 8. Usos.

a) Es daplicacié la Llei 18/2005, d’equipaments comercials, el PTSEC i els Decrets que la
despleguen, que limiten els usos comercials a Palafolls.

b)  Estambé d’aplicacio, a més del Pla General, |’art. 4.i) de la present Ordenanca i, si s"escau,
la Disposicié Addicional 22 del PTSEC.

c) En la zona de Creixement Dens per a Habitatge Public (clau grafica V1HP) unicament s’hi
admet I'habitatge de proteccio i els de I'art. 4.j) compatibles. L’habitatge de proteccié en els
projectes es determinara amb la proporcié minima de 2/3 per a regim general i/o especial i la
resta de preu concertat.

Art. 9. Dotacio d'estacionaments.

S'aplicara la dotacié de 2 places per cada 100 m2 edificats i 1,2 per cada 100 m2 de sol en quant
als usos comercials, i 1 plaga per habitatge, com a minim.

Art. 10. Sistema d’equipaments técnics (clau grafica S11).

a) En aquest sol s’hi admeten els usos ordenats de tal manera que no superin la planta baixa
més una planta superior, amb un volum de quatre faganes que es relacionin amb els fluxes
de vianants i I’Us intensiu de I’entorn de I'edifici.

b) L’equipament es separara almenys 10 metres dels edificis d "habitatges.

c) S’admet un parquing soterrani en tota la pega de sol.

Palafolls, febrer de 2019

Llorenc Serra i Ruhi, Arquitecte
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Pla Parcial aprovat
m2 % %

Sistema Hidraulic (SH)

| sistema Viari (S1)

Sistema Viari (S1) Vianants

Sistema Proteccié Sistemes Generals (S3)
Sistema Parc Urba (S6)

Sistema d'Equipaments Cultural-Docents (S8)
Sistema d'Equipaments de la Salut (S9)
Sistema d'Equipaments Técnics (S11)

Sistema d'Equipaments de la Salut (S9) (Sol extern)

2.668 3,58%
26.256 35,23%

1465 1,97%
21.662 29,06%

10.000 13,42% 23,45%
1.724  2,31%
5.756  7,72%

5.000 6,71%

Total Sistemes

74.531 100,00% 74,13%]|

Zona Creixement dens (V1) 16.521
Zona Creixement dens / Hab. de Proteccié (V1HP) 8.617
Zona Creixement Ciutat-jardi (V2esp) 871
Total Zones 26.009 25,87%
Sector Riera Burgada 100.540 100,00%
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CODI DIDENTIFICACIO

SISTEMES

S1. viari

S2. ferroviari

S3. proteccld de sistemes generals
S4. proteccld de torrents | fondalades
S5. parc forestal

S6. parc urba

S7. equlpaments sodals dfactiMtats
S8. equlpaments culturals-docents
S9. equipaments de la salut

S10. equipaments de lleure

S11. equipaments técnics

SOL URBA

U1. vila historica

U2. suburbana en fronts continus

U3. suburbana en ocupacions flexibles
U4. ciutat-jardi

U5. Industrial

————— perimetre d'unitat d'actuacié UA
6 de pla especial PERI ¢ de sector

77777 limit de fondaria edificable
6 perimetre d'edlficaclo 6 entorn
de carreteres

SOL URBANITZABLE

V1, crelxement dens

V2. crelxement en clutat=jardi

V3. crelxement industral | d'activitats
V4. crelxement de petites activitats

SOL NO URBANITZABLE

R1. agricola
R2. agricola complementari
R3. agricola d'entorn fluvial
R4. forestal

ELEMENTS COMPLEMENTAR'S
DE LA QUALIFICACIO DEL SOL

X1. indrets i paratges dinterés natural
X2. edfficls | conjunts dinterés arquitectonic | urba
X83. activitats especials en sol no urbanitzable

s s 00000 jtinerari de potenciament territorial
— -+ — |imit darea d'nterés ambiental
limit d'area d'interes patrimonial
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‘ ajuntament de palafolls

1a. Pas soterrat, molt proper a Can Puig, en “fals tinel” que suposa un
rebaix important, amb risc d’afectar negativament I'estructura vella de
les edificacions, i una rasant amb un forta pendent, augmentant la
perillositat en cas d’accident.

1h. No es resol la necessaria connectivitat de la nova xarxa viaria de la
ronda de vora amb els sols rustic adjacents ni la perllongacio del C/ de
la Font del Ferro.

1c. Les noves dades topografiques posen en qiestio la viabilitat del
disseny de la plaga de I'lnstitut, amb uns desnivells importants que
suposen unes pendents superiors al 8% gens recomanables. També
el propi disseny prima, per damunt de la resta, la circulaci6 de la ronda
de vora quan no esta previst ni es considera necessari executar-la en
una primera fase.

3. Noves necessitats i compromissos de I'Ajuntament amb
I'’Administracié de la Generalitat de Catalunya demanen el canvi de
qualificacio de I'equipament del lleure o esportiu per equipament de la
salut.

5. llla 11, qualificada com a Zona de Creixement en Ciutat-Jardi

especial (Clau V2). Aquesta inclussio, de dues noves edificacions molt L
properes a la masia de Can Colldeforns, desvirtua i desmereix I'estat

actual, impedint la visié de la citada masia, i atapeint excessivament

I'ambit.

/ S
SR

/

ruines
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ORDENACIO MODIFICACIO PUNTUAL PLA PARCIAL
1/5000

1) Modificacions del tracat viari resolent les noves rasants
necessaries a resultes del nou topografic i de I'estudi
d’inundabilitat, afectant sobretot I'ambit situat al Sud-Est.
També es resolen alguns punts de connectivitat amb
I'entorn rural i es substitueix el fals tunel a tocar de Can
Puig per un vial més separat de les edificacions i en
superficie.

2) Agrupament dels sols destinats a habitatge protegit dins
una primera fase d’execucio i a tocar de I'actual casc urba,
per facilitar la seva disposicié a curt termini.

3) Canvi del tipus d’equipament, passant d’equipament del
lleure o esportiu a equipament de la salut per a ubicar-hi el
nou CAP.

4) Redifinici6 d’alguns parametres urbanistics per
assegurar la posterior assignacio, mitjancant el Projecte de
Reparcel-lacio, de I'aprofitament previst tant a I'Ajuntament
com als particulars d’acord amb els criteris del Decret
d’Habitabilitat vigent.

5) Anul-lacio de la zona de Creixement en Ciutat-Jardi
(V2esp), tornant a recuperar les previsions del Pla General
en aquest ambit.

6) Modificacio del Pla d’Etapes, facilitant 'acompliment del
punt 2 anterior.

7) Correccié d’alguns errors materials detectats en la
documentaci i tramitacié del Text Refos del Pla Parcial
que afecten al sostre maxim i nombre d’habitatges
permesos.
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