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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

El present document de modificacié del PLA GENERAL D'ORDENACIO
TERRITORIAL | URBANA DE PALAFOLLS “Infraestructures comuns dels ambits
urbanistics de I'area industrial nord", ha esftat redactat per reverendo-
ginesta arquitectes associats, s.l.p. i subscrit pels arquitectes Narcis

Reverendo, col legiat 19386/0 i Joaquim Ginesta, col-legiat 1738%9/4.

Signatures

GINESTA REY JOAQUIM -
77603206X

REVERENDO HOSPITAL
NARCIS - 40301142)

2019,04.01 19:03:41 +02'00'

2019.04.01 18:59:51 +02'00'

El present document de modificacié del Pla General d'Ordenacié Territorial i
Urbana De Palafolls "Infraestructures comuns dels ambits urbanistics de |'area
industrial nord” és d'iniciativa municipal, el seu contingut ha estat revisat

pels Serveis Tecnics Municipals i acceptat per a la seva aprovacio inicial.

Palafolls, a la data de la signatura electronica.

CP[SR" 1 C Llu [S Firmado digitalmente por CPISR-1 C

Lluis Falcon Gonzalvo

Fa [c() n GO nza | V() Fecha: 2019.04.05 09:45:46 +02°00

Lluis Falcdn Gonzalvo.

Arquitecte municipal.
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

. MEMORIA

0. INTRODUCCIO
0.1. Antecedents urbanistics.
Planejament vigent.

El planejament urbanistic vigent en el municipi de Palafolls és el text refos del
Pla general d'ordenacidé ferritorial i urbana (en endavant PGO'06), aprovaf
definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona en sessid
de 27 de d'abril de 2004, amb publicacié al diaris oficials de la Generalitat
de Cotalunya de dies 19/09/2006 i 30/07/2008.

Aixi mateix és d'aplicacic en el municipi el Pla territorial metropolita de
Barcelona vigent a partir del 12 de maig de 2010, data en que es va publicar

en el Diari oficial de la Generalitat de Catalunya.

0.2. Oportunitat de la modificacié puntual

L'oportunitat de la modificacio puntual estd justificada per les seglents

circumstancies:
Primer:

En el moment de redactar El PGO'0é I'drea industrial nord presentava uns
déficits importants pel que fa a les infraestructures generals. Pero la
correccié d'aquests déficits no era técnicament viable de forma

independent per a cada un dels ambits.

Per a reduir la despesa i dimensionar adequadament els serveis en funcid de
les demandes globals, el PGO'06 va establir que la iniciativa corresponia a
I"Ajuntament i va fixar uns mecanismes de gestio econdmica per a resoldre

I'execucio de les infraestructures comuns:

da) Directament des de les Normes del PGQO'06 en les que s'establia uns
percenfatges de participacio per a quatre dels ambits (UA 4, UA 5,
Sector 151 Sector 19-20).

b) De forma condicionada al desenvolupament d'altres sectors:
preveient la seva incorporacic en el reparfiment de la despesa, suposif
en el que s'escauria la modificacio de |les quotes.
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

Una wvegada s'ha confirmat ['aprovacic del planejoament urbanistic que
permet el desenvolupament pofencial d'aquells secfors urbanistics
indusfrials, susceptibles de confribuir a la despesa en una fase posferior
(sectors 27, 33 i 36). i s'ha definit el seu percentatge de parficipacio, s'escau
modificar les determinacions del PGO'0é relatives als percentatges de
participacid originals, gque solament afectaven a la UA 4, la UA 5, el Sector
151 el Sector 19-20.

Segon:

Desenvolupant els objectius del PGO'0é es va redactar un pla derivat: el Pla

especial urbanistic Infraestructures dels Sectors d'activitats nord PEI'10.

Aquest Pla especial va definir el cost de les infraestructures generals i el va
distribuir enfre 7 ambits: UA 4, UA 5, Sector 14, Secter 15, Secfor 19-20, Sector

27 i Sector 34, en funcid del sostre edificable.

Tanmateix, el Pla especial de 2010 va reiterar la mateixa previsio del PGO'06
en el sentit de |la possible incorporacio futura del Sector 33, cas en el que
s'hauria de tramitar una modificacio del Pla amb |'objectiv de redistribuir la
despesa. En aquest sentit, cal considerar que la modificacié de PGO es

proposa abans de que es materialifzin les infraestructures comuns previstes.
Tercer:

Actualment s'esta framitant una modificacic del PGO amb la finalifat de
classificar de sol urbanitzable els terrenys intersticials de ['adrea industrial

nord, que han de passar a conformar el Sector 33.

En data 13 de febrer de 2015 el Ple de |I'Ajuntament de Palafolls va aprovar
inicialment la Modificacio puntual del pla general d'ordenacio per la creacio
d'un sector de sol urbanitzable delimitat "d'Activitats Econdmiques Nord",

numero 33.

El 18 de setembre de 2018 se subscriu l'informe proposta d'acord d'atorgar
conformitat a la meméria ambiental de la modificacié de PGO. El 3
d'octubre de 2018, la Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona emet

I'informe previ a I'aprovacid provisional amb cardcter favorable.

Amb la propera modificacié de PGO del sector 33, el procés d'aprovacid del
planejament urbanistic dels édmbits de ['area industrial nord de Palafolls ja
s'haurd completat. Conseglentment, és oportuna la modificacié del PGO
amb la finalitat d'actualitzar les determinacions relatives a la participacio de

cada un d'ells en les despeses.
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

= by
Lla Liel

d'urbanisme

Reglament de lo Llei d'urbanisme de Catalunya |

0.3. Justificacid juridica de la modificacié:
Legislacio aplicable
El marc juridic urbanistic de la modificacid puntual és el que estableixen els

seglents textos legals:

A. Decret legislativ 1/2010, de 3'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLUC), amb les modificacions

corresponents a:

B. El Reial decret legislativ 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text
refds de la Llei del sol i rehabilitacid urbana.

C. El Decret 305/2006. de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la

Llei d'urbanisme, amb les modificacions corresponents a:
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(8 1 i 7] e _ s B ~ Ty -~ - i
L lei /2011, d e o mbr le promocio d activital nemicd
- - AN TD ~ o~ o B ] ] F o b -~ o T Flom oy o - m - 4 PP L. o -~ ] o
La Liel 3/2012. ael 27 e fabrer de medallicacic del Texr relfos dade |a Ligl
d'urbanisme, gproval (L ren legisialiu 1120710 el 3 g
El Decret 64/2014, de 13 de maig pel | Hrovo
J'II_IIIl_l_ 1C = 1 | _'_i|I|lf|_J|I ||I_:'I_ NISTIC ]
La Llei 15 e I'll de marg de mesures {ofe f 1n i
1
Senténcia de la Sala Contenciosa Administrativa del Tr i ol
fe Ca el recurs contencios nur

=g Cre s}

tol as57

[oss b e o - oy = [

tements i 1O X1 50 Degq 1¢

1 f rl

de aloxia de Cadroof
L yenliencia ) una interlocutoria explicativa ae I Contenciosa
A Tom Tk i b B g [ o AT L SN T | lietiemim ~ AT o] b i M
Adminisirativd el fribuner aupernicr ae Justicia de cairgiunya HCiagaga en

N | N - L I i A Ledm lrwrm [P bt S8 8
re ) ne 11 strativ num. 341/11 (declara [Marticle 122 nul).

D. El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'‘aprova el Reglament sobre
proteccidé de la legalitat urbanistica, amb les modificacions corresponents a:

La Lie e| 2] de jufliol, de s ificacio de l'activital administrativa
e | ( la Generalitat i dels governs locals de Coatalunya i
1 (e l¥]] de 'activitatl ecol
La Liei 5/2017, del 28 de marcg, de mesures fiscals, dadministratives, financeres |
| 1 [ e [2 | r 13 |;_" del moo )5 'J.‘- ]
rclal el o] 2siad mn establiments TUMISTICS
5 begudes en rade all 5

E. El Reial Decret 1492/2011, de 24-10-2011, pel qual s'aprova el Reglament

de valoracions de la Llei del sol.
Determinacions legals que afecten a la modificacié puntual

L'article 118 bis del TRLUC regula el repartiment de despeses
d'infraestructures comuns a diversos poligons d'actuacié de la seglent

manera:

Article 118 bis
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Infraestructur C

comunes a diversos poligens d'actuacic urbanistica

I. En el cas gque l'execucio de dive actuacions urbanisfigues de gestio

integrada requereixi I'e

>cucio previa o simulfania 1 integra d'ung

tura comuna o ftotes aguesfes acfua

infraesiruc

el planejament

urbanistic general pot afectar els poligons d'actuacid respectius per tal de

garantir-ne l'execucio i repartir el cost d'execucié entre els poligons, inclos el
4 t

cost d'obtencio del sol corresponent, si s'escau. Amb aquesta finalitat, el

planejament urbanistic general ha de determinar la quofa de participacio en

el cost d'execucié gue perfo en proporcio a

a a cada poligon a

g cada actuacio urbanisti Es poden

l'aprofitament urbanistic c

afectar diversos peoligons d'actuacid wurbanistica a I'execucié d'una

infraestructura comuna en els suposits seglents:

a) Quan els terrenys gue hi sén destinats estiguin parcialment inclosos en els

poligons respectius.

b) Fora dels poligons afectats, quan la infraestructura sigui necessaria per o

connectar-los amb els sistemes urbanistics generals o quan. per ¢

ons esmentades, C

demanda de

eis genera da per les actug

una infraestructura existent,

formular el projecte d'obres per a

o e

infraestructura comuna:

a) En el suposit a qué fa encia 'apartal 1.a, a I'Administracio

entitats urbanistigues collaborado

que s'hagin c

Ter

me |la de les actuacions urbanistiq

aguest suposit, els lferrenys destinats a [‘execucio
s'obtenen per l'aportacio dels propietaris a lg reparcel-lacio o, si no s'hag

estio integrada de |'gctuacio urbanisf

l'ocupocio directa o l'expropiacio.

h) En el supodsit a ¢ cig l'apartat 1.b, o 'Administracio publica o

de la infraestructura. En ag

entitat privada que esde juest supasif,

I (LA | T ) A — T
~tura s'obtenen per

els terrenys destinafs a [I'execucio de Ila infraest

l'expropiacio.

t gque farmuli e te d'obres per o

Iro Il' ec

a carrec dels

l'execucio da'una infraestructura comunag d'exec

L'Administracio actuant pol exigir el p

4, ament de exigibles

la via de constrenyiment en cas dimpagamen

I als pro

5 P dels terrenys

inclosos en els paligons afectats per l'execucid d'una infraestructura comuna

5. El cost d'execucio d'una infraestructura comuna s'ha de fer repercutir en

els projectes de reparcel-lacié de caoda poligon aofectaf com a despesa

10

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.palafolls.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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= d'urbanitzacic a cdrrec dels propietaris en proporcié a la guota de
; participacio respectiva. En 15 Q = s'ha
E d'actualitzar la quofa o la data d'aoprovacid inicial dels projectes de

correspoenents a les actuacions urbanistiques que iniciin lo
é iao amb posteriorifat a l'execucié de la infraestructura. Per
E acord entre 'entifat urbanistica collaboradorg correspone t"Administraci
; o entitat que =xecutat lag infroestructura es pot fer el pagament de |la
E guofa D mitjancant idicacitc de solars re s de |a
— r iel poligon afectat

Condicions

planejament

La Llei 3/2012,

d'urbanisme, a

modificacid pu

Article 26

il atir
UroQnisric

farmacio

uraf

partic

especials

P o [ e
MocIiicac

modifica

que afecten les modificacions puntuals de

del 22 de febrer,
provat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost estableix la

de modificacio del text reféos de la Llei

seglent regulacié de les modificacions de planejament urbanistic, que la

ntual té en consideracio:

amaob

itats seglents

s a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la
=
og N . .
%% ia territarial de les qual Iimitada a terme municipal
o
8% SOITesnon NMaoiuntaoment ofectat ar Iy - d'acordar-n
0 2 respon () junrament ITE rat I i 1 L l rooi [
K]
T Bt 2t s e i R g o T 1 N i
s agprovacilo iniciall (:apfr
£
=0
g8
EN b) cions dels stemes urbanistics d'espais lliures. zones verdes ©
-
5:2- s asporfius re n al procediment que estableix
89
ER §
Se I'grticle 98; en el cas de manca de resolucic definitiva dins de termini
E% enter
o5
55
56 %) moairie Sions o S TTLUT € 5 e planejame T T STIC QL porfin
%g un increment del sostre edificce tat de l'us icial o de la
S=
-é? a les parficularitars gi 2ls articles 991 100
38
*Sé I|'__ ||
55
Sz . ;
g;g La modificacio puntual proposada no comporta ni major nombre
082 . - G (e s ; .
<=9 d'habitatges ni increment d'edificabilitat ni transformacié d'usos.
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

0.4. Contingut i determinacions

El contingut de |la modificacio puntual s'ajusta a les caracteristiques de la

proposta, per la qual cosa es composa de memoria, normes urbanistiques i

0.5. Iniciativa de la modificacié puntual

La iniciativa de la modificacid puntual del Pla general d'ordenacid territorial
i urbanainfraestructures comuns dels ambits urbanistics de ["area industrial

nord" és de |'Ajuntament de Palafolls.

12
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

165 I

ANALISI

Planejament urbanistic municipal vigent PGO'04

El PGQ'06 de Palafolls preveu que es desenvolupi a fravés de diversos plans

derivats i unitats d'actuacid.

Article 213 de les Normes urbanistiques del PGO'04

L'article 213 de les Normes urbanistiques del PGQO'064, referit a les unitats
d'actuacié UA-4 i UA-5, estableix una forma de gestié compartida per a la
urbanitzacido de serveis generals i accessos de 4 ambits i sectors de la

segient manera:

Art 2 L tats d'Actuacio n 4

. La UA 4 correspon al sec tor d I'aufopista fufura pel nord, |
a UA 5 ol mateix per el canlo sud ndustrials

2, L e d olupar els sols amb els nivells urbanis 5 Kl
industrial urbanitzable del propi Pla General, en quant o cessions , aixi com la
realitzacié de lag urbanifzacid que manca a carrec Is propie nouf
termini n n de 3 anys des de l'aprovaci Pla General I el
S Lt manren "".r-__- nt [} [ -’..'.' rec O una ent it at LIF .L'._]rl|l'-. fic _, al{aboradaorg _"r_-'-
Conservacio , d 'acord amb l'art. 158, amb caracter El repartiment

entre els sectors integrats en el conjunt industrial del nord del municipi per a

serveis comuns sera:;

ambit aprofitament m2 de sostre quota

UA 4 68.430 24,33

UA 5 36.205 12,87

Sector 15 54,380 19,33

Sector 19-20 122,262 43,47

TOTAL 281,277 100,00
de manera que sigul ampliable amb els sectors 14, 27 1 33, | carrespongul, &
mes de la urbanitzacio 1 serveis propis, el futur col lector general,

l'abastament general d'aigua, el soterrament de les linies aéries electriques |

altres serveis generals, aixi com els accessos generals des de la N-Il | des del

po ble, en els frams gue no comptin amb planejamen! sectorial execuliu

T sl ~ol laboraran proporcic iiment | 1profif nent | nsty

=1 = lecto general clire - 5 generq I @l [ | = 5] e
urbanitzabl mi o] ._r'_'. r [ | mord i ¢ i 1" entrodo d a | - fo r I ol
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sectors.
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

El PGO'06 de Palafolls conte

Riera Roquet”,

dels sectors 19-20,

I"TANNEX NORMATIU PRIMER, “Sol urbd: Plans

sectorials vigents” que transcriu les Normes urbanistiques dels plans parcials

vigents. Entre aguestes hi ha la dels ambits seglents:
— Pla parcial del sector 14 "Industrial Riera Roguet”
— Pla parcial del sector 15 “Industrial Mas Puigverd”
-~ Pla parcial del sector 19-20 “Industrial Ampliacié Mas Puigverd"
—~ Pla parcial del sector 27 "Indusfrial Mas Reixach”

A continuacié es transcriven les condicions de gestido d'aquests quatre

Condicions de gestid del capitel VIII Pla parcial del sector 14 “Industrial

Entre les condicions de gestic del capitol VIl Pla parcial del sector 14

de I"Annex normativ del PGQO'06 estableix les

riament a la redaccic del Projecte d'Urbanitzacico del sector

s'ha redactat d'iniciativa municipal el “Projecte d'Urbanitzacio
15 i UA-4 i UA-5" del Pla general {any 1998

framit el 2000

14
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

Condicions de gestié del capitol IX Pla parcial del sector 15 “Industrial Mas
Puigverd"

Entre les condicions de gestié del capitol IX Pla parcial del sector 15 "Mas

Puigverd", de I"'Annex normatiu del PGO'04 estableix les seglents:

\ méaés de |a urbanitz 5 completa del sector, a participard en les
despeses de:
El col-lector general del projecte municipal per a tot el conjunt
nd trical
La connexic vidria externa: en direccid al pob tfram asfaltat
per 'Ajuntament | la Diputacio, | en direccio nord fins a l'entrada del
ctor nombre 14 "Industrial Mas Roguet'

L'abastament general d'aigua, scterrament de linies elecfriques |

altres serveis generals

| , {'urbanitza neral descrita g funcié
Sostre edificable Quota sector
m2 %
UA-4 68.430 24,33%
UA-5 36.205 12,87%
Sector 15 54.380 19.33%
Sector 19-20 122.262 43.47%
TOTAL 281.277 100,00%
El icament [ generals, o [es quals podran
justificadament i segons la legislacié urbanistica, aplicar-les-hi conceptes

afegits d'urbanitzacic al servei del conjunt indusfrial.

15
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Condicions de gestié del capitol XIl Pla parcial del sector 19-20 “Industrial
Ampliacié Mas Puigverd"
Entre les condicions de gestié del capitol Xl Pla parcial del sector 19-20
"Industrial Ampliacidé Mas Puigverd”", de [1'Annex normativ del PGQ'04
estableix les seglents:
A mé e la url i o complela del sector., aquest participara en les
despeses de
El col-lector general del projecte municipal er a tot el conjunt
La connexio vidria externa direccio ol pable | tram asfaltot
per I'Ajuntament | la Diputacic. i en reccio nord fins a l'entrada de
se-tor r'--'.r',"..l"-"-j" 14 '.'-".(_'l"_-”" 4] Mas R el f '
L'abastament general d'aigua, softerrament de linies eléctriques |
altres serveis generals
El repartiment de les despese 1'urbi tzacio general descritg, serag funcio
fels aprofitame 5 §
Sostre edificable Quota sector
m?2 %
UA-4 68.430 24,33%
UA-5 36.205 12.87%
. Sector 15 54.380 19,33%
Sa
Es Sector 19-20 122.262 43,47%
S
S
EU
g‘—; TOTAL 289277 100,.00%
BX
23
g8
S_U'
‘g_rg El generals a fes quals podran
58
o% justifi urbanistica, aplicar-les-hi conceptes
T >
jéag afegits d'urbanitzacid al servei del conjunt industrial, serd encomanat a una
=i
g%’ Entitat o] vacio de lg Urbanifzacio
k] o ~ T 1AL
%8 (&Y 177 {
£s
£S
g3
s
53
0
EEES
288
Igs
<58
'lgz
wo=
oee
e2% 16
L35
Eog_
<T°g
Egs
338
<<<




DOCUMENT ORGAN REFERENCIA
DOC_COMP URBANISME 2019/000005/2266
SIGNATURES

Codi Segur de Verificaci6: 6de02fbb-9a7e-4bb6-923a-b2acf8alacl8
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01010014_2019_4099840
Data d'impressié: 07/06/2019 14:57:34

Pagina 17 de 79

1.- REVERENDO HOSPITAL NARCIS - 40301142J, 01/04/2019 18:59

2.- GINESTA REY JOAQUIM - 77603206X, 01/04/2019 19:03

3.- CPISR-1 C Lluis Falcén Gonzalvo, 05/04/2019 09:45

4.- CPISR-1 C Joan Ignasi Carles Ledesma (Secretari - Aprovat inicialment pel Ple de data 21/05/2019), 06/06/2019 13:13

Reixach”

UA-4

UA-5

TOTAL

S'inclouen la urk

Sector 15

Sector 19-20

Condicions de gestié del capitol XVI Pla parcial del sector 27 “Industrial Mas

Entre les condicions de gestio del capitol XVI Pla parcial del sector 27 "Mas

Reixach", de I'Annex normatiu del PGQO'046 estableix les seglents:

yanitzacio dels vials inclosc

els espais

Hiures i I'accés pel nord des del sector industrial nombre 14 Riera Roquet i pel

sud des de la N-Il, i les connexions de les xarxes generals i de serveis.

I'e i Ibr ~ | T _ S | -
I"Entitat Urbanistica ColJgboradorg

ustrials del nord

cpartiment enlre gis

conjunt indusfric serveis

Sostre edificable Quota sector

m2 %
68.430 24,33%
36.205 12.87%
54.380 19.33%
122.262 43,47 %
281.277 100,00%

iul ampliable amb els sectors 14 1 27.

©

€ .

Q©

Es

38

Sg

e

ﬁ‘—; Programa d'actuacio urbanistica municipal PAUM'04

B X

‘:9 £ - - 1
ég El PROGRAMA D'ACTUACIO URBANISTICA MUNICIPAL incorporat al PGO'0é
Lo A - 2 :

'g_§ estableix les seglenfs condicions de desenvolupament per als sectors
a3 .

§§ urbanitzables:

B

g,g le 1teixa rmative 1¢ ey f en [
-g?',’ rnais ~ials que &5 rel nen a cont | hauran =3
IE‘Q L LS il UE ] well 1 8 = L L ) I H e auidd

éﬁ§ costejament dels serveis | els accessos necessaris de caracter general
EE WeCIso oe f la sevag insercio en &] conjun! urbo sense perjudict de | 1r
ES o
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Sector n®,. 15, Industrial Mas Puigverd: iris. col.lector general
abastament general d'aigua. linies de tensio electrica i el que e

Sector no, [19-20, Ampliacio Industrial Mas Puigverd: occes viaris, col-lector
general abasfament general d'aigua, linies de mitjana tensic elecftrica | el
que es disposa pel sectfor 3

f T

-

ambd g NI | connexions

Sectfor n°. 27, Industrial Mas Reixach:

2| que es disp

Sector ne. 383, Parc d'Activitats Vallplana: connexio amb [es J ral
de s I acce s des de la N-Il, a l'alcada de la rotonda de Mas Reixach,
amb collaborocid en la construccid del col-ector gener: il, altres serveis
generals | ac les dels 56 101 T £ fes de
l'entradao del s¢ tar 14 i pel sud des del poble estableix en la fitxo
|—.| ';_—._ ] L OF cCil _.|I Lo |I ||I' Ca _,;'.' '.I_.'[I_."_-' 10050
He Con 84.4 del D. L. 1/ 20, amb caracter indefinit

i )

[aei]

Son doncs conceptées d'cbrag tinfroestructuro Jjue cCoffesponen g 1q
iniciativa privada, | hauran d'incorporar-se als FProjectes d'Urbanitzacio

arresponents

1.2. Pla especial urbanistic Infraestructures dels Sectors d'activitats nord
PEI'10

El PEI'10 dels Sectfors d'activitats nord es va aprovar definitivament per la
CTUB en sessid de 30 de setembre de 2010. La memoéria del PEI'10 descriu el

seu objecte de la seglent manera:

cte la dotacié dels serveis

comuns d 'abastament d'aigua. clavegueram, dofacic eléctrica de mitja

tensid i vialitat, als sectors d'activitats del nord del terme municipal nombres

I4 RIERA ROQUET, 15 INDUSTRIAL MAS PUIGVERD, 19- 20 AMPLIAC

10 INDUST

MAS PUIGVERD | 27 INDUSTRIAL MAS REIXACH, els po

18
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General UA 4 | UA 5 del Mo s Puigverd, | els sols d'equipaments i 10 %
municipals del sector 36 ACTIVITATS SERRA VALLPLANA, en sol urba . d'acord
amb el que preveu la Revisio del Pla General d'Ordenacia Territorial | Urbanao
de Palafolls aprovada definitivament el 27 d'abril del 2006 (D.O.G. 19 de

setembre del 2006), i els sectors que s'hi puguin afegir en el procés de

desenvolupament urbanistic d'aguesta area fterritorial nord

La pagina 6 de la memdria del PEI'10 fa referéncia a la tramitacié de la
Modificacio del Pla General del sector d'activitats num. 33, indicant que la
seva possible incorporacié es recull a la Normativa. En les Normes
urbanistigues publicades al DOGC nUm. 5815 de data 10 de febrer de 2011

de la segUent manera

La pagina 14 de la memoria del PEI'10 conté el calcul de quotes sectorials

d'acord amb el seglent quadre:

CALCUL DE QUOTES SECTORIALS

Els sostres edificables vigents sén:

ambit aprofitament m’ de sostre quota sector
Un 4 68,430 16.30
U 5 36.205 8,62
sector 14 15,4845 10.83
sector 15 54.380 12.95
sector 19-20 122.262 29,12
secbor 27 73.082 17,41
ambit sector 36 (16.174+6459x0.6)=20.049 4.77
TOTAL 419.893 100.00

L'apartat de la memoria “INCORPORACIONS FUTURES" (pdag. 22 de la
memoria), preveu que a fraves de modificacions del PEI'1I0 es puguin

incorporar els sectors 33 i 36.

Les Deferminacions normatives del PEI'10 fixen les condicions de repartiment

entre sectors. Les Normes varen ser publicades al DOGC num. 5815 de dafa

19
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INDUSTRIA

admeses ¢

depuradc

Xarxes existents per a

b) la distribucid de les despeses als propietaris

sectors conf ._4 urats per les Unitats d'ac

aue es proc
gue es p 2

criteris normatius del pr

revisic de la constitucio d'una enfitat colfal

Son d'aplica

e 10 de febrer de 2011. Les que tenen relacié amb la present modificacid de
= PGO son les seglUents:

I arregues urbanistiques de la propietat

Els propietaris compresos en els sectors numeros 14 RIERA ROQUET 15

STRIAL MAS PUIGVERT, 19-20 AMPLIACIO INDUSTRIAL MAS PUIGVERT, 27

L MAS REIXACH, la part corresponent al 10 % de I'aprofitament i

equipaments delimitada en el sector 36 ACTIVITATS SERRA DE VALLPLANA | els

d'actuacio del Pla general UA 4 | UA § del Mas Puigvert, resten

al el cost i la distribucid de la despesa dels serveis generals d'abastament

d'aigua, provinent de la xarxa municipal, de [l'energia eléctrica
ns les previsions de la companvia subministradora, inclus el soterrament

) mifja tensio, | ¢

=l sanejament de les aigles residuals una ve

ada

publica, fins a la connexio amb ella

tamen! a les

Jue pugul sultar

ors industrials, | de la xarxa viarig

y o~
secl

d'accessos generals identificada en el plancl 8 d'aquest Pla especial

en proporcio a

l'aprofitfament de queé disposin, mesurat en sostre edificable; es a dir: els

UA 4 i UA 5, i els sectors 14, 15

i la part corresponent al 10 % de !'oprofitament | equipaments

el sector 36, segons les quotes poligonals de 'aparfat seglent

visio d'incorporar al repartiment de o despesa els sectors, o mida de

que disposin de planejament sectorial definitivament aprovat, de manera

1wt en el

edird a revisar-ne el conting selu cas, segons els mateixos

ent Pla especial guan s'aprovi algun nou Pla parcial

o.se solliciti, |

radora de conservacio

ig general amb els mateixas criteris | abast anterior

quota sector
16.30

8.62

10.83

12.95

20
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Pla parcial,

sector 19-20 29.12

sectar 27 17.41

ambit sectar 36 4.77

I\ AL "’.'l'_' [

] g mo f 1 de |e 1O e

per rad de 'aprovaciéd d'un nou

cacie © per ung nova soldicitud,

com a modificacid del

1.3. Sector 34, "Serra de Vallplana”

El sector 346 "Serra de Vallplana” es va crear mitjangant una modificacié de
PGOU aprovada definitivament el 28 de marg de 2007. En |la mateixa data i

de forma simultania es va aprovar el Pla parcial d'aquest sector.

Les normes urbanistiques que estableix el Pla parcial per a les claus V3
especial i V3/1 especial remeten a la regulacié a la dels sectors confrontants

141 27 respectivament.

En data 15 de desembre de 2011, es va aprovar un Pla de millora urbana
amb la finalitat ja prevista al Pla parcial de generar arees d'investigacio,

nova tecnologia i disseny.

Finalment, La Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en lg sessio d'11
de febrer de 2016, va aprovar definitivament |la Modificacio del Pla general
d'ordenacio en I'ambit del sector 36, Serra de Vallplana. i la modificacid del
tfotes dues amb la mateixa finalitat d'augmentar l'alcada

reguladora de les sitges d'emmagatzematge. Les Normes urbanistiques de la

21
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modificacidé del Pla parcial varen refondre les del Pla parcial original, les del

modificacid.

En cap d'aquests plans es va contemplar explicitament la contribucié del

les infraestructures comuns de |'area industrial nord. A

contfinuacio es franscriven les normes urbanistiques refoses del Pla general i

del Sector 36:

Normes urbanistiques de la modificacid del PGO en I'ambit del Sector 36.

"'J_I.”'._ "T’ | .I_-'_-|'_._|_'.I.'.'|.‘"T|'--: industrial i d'c _' vitatls
L'establiment indl 1ts es el conjunt gdlinstalfacions implantades
nuna parcel-lga o en taft d'ur nic titular, gue pot exercir diverses
activitats gque han d omplementa i'acord amb I'arficle 5 del Decret
136/ 199¢ de 18 qual s'aprova el Reglamenl le
lesplegament de | de 27 de febrer, de la intervencio integral de
{'Administracic ambiental, i s'adapten els seus anne
Artficle 2. Iona de creixement industrial | d'activitats
in unic establiment d'activitats dels edificis
1ls compartin 1tats que poden f mhbr {
la cle minima tingui la r e
15 ) propietat horitzontal o de lloguer, d'acord amb le n
ie l'articl 134
N ‘adm els usos segldents:
Us'd ' habitatge, en ge ral
le eir ~ i
U's resider |
;s 134
A raQ

legameni de

al de I'Administr

s e AT AT Al e .
els seus gnnexos, gue son els seguent
AN _ el 1 5
L5 eracio d'energla
Is alimentari, amb fractament de materies primeres animals ©
a e AT NER A el e e o~ P
vegetals, llet o elaboracio product:
Te
[ & 5
W T e i T Ty
lJs impremie o similar
Sl RESSLSdan, e Slma s o < 3
tal-ldrgica i reparacio )
cl
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s'addme

Us de guimiques or

Qualificacio

com ara refineries

uilg

l'escorxadors, de

e frocfamen! de materials omk

nair a

V5 (de nova creacio). Creixement industrial i d'activitats
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1.4. Conveni urbanistic de 16 de juliol de 2013 relativ a la participacié de

quotes d'una fina inclosa en el sector

El 16 de juliol de 2013 se subscriu un conveni entfre |I"Ajuntament de Palafolls i
I'empresa Formigons Palafolls SA pel qual es determina que les quotes
pendents corresponents a la finca son les corresponents al Pla especial
d'infraestructures de |a zona industrial nord.

Cingué.- L'Ajuntament es compromet, per mitja del present conveni, a que no

s'exigiran liquidacions complementéries, addicionals, estudis técnics, modificats o de

qualsevol altre mena, a Formigons Palafolls, S.A., per raé de les obres d’urbanitzacid

internes del seclor a I’haver-se executat aquestes en la seva totalitat de conlormitat amb

l'informe emés per I'Arquitecte municipal (Annex 1V); queden expressament

excepluades les obres d'urbanitzacié previstes al Pla especial d’infraestructures de la

zona industrial nord i les despeses d*urbanitzacio del sector que han de ser assumides

d’acord amb el que disposa I'article 127.3.a) del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya

En conseqliencia, mitjangant la signatura del present conveni es determina que els
imports exigibles per rao de les obres previstes en el text refds del projecte
d'urbanitzacid dels sectors 19-20, 15 i Unitats d’ Actuacid 4 | 5 sén els que son objecte
de determinacid i pagament en aquest conveni, amb les excepcions a que s’ha fel
esment en el paragraf anterior,

1.5. Conveni urbanistic de 28 de febrer de 2018 relativ a I'establiment d'un

mecanisme de finangament transitori de les obres del PEI'10

El 28 de febrer de juliol de 2018 se subscrivu un conveni, entre I'Ajuntament de
Palafolls i les empreses BIOIBERICA, S.A.U. i MENADIONA, S.L.. pel qual
s'acorda establir un mecanisme de finangament transitori de lI'execucio de
les obres d'urbanitzacié consistents en infraestructures comuns, previstes al

del Pla especial d'infraestructures de la zona industrial nord,
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

2.1. Ambit.

- UA 4

- UAS

2. PROPOSTA DE MODIFICACIO DEL PGO

Territorialment, I"ambit afectat per la modificacié puntual és el del sectors
industrials nord, incloent I'enllag per a la connexid de les infraestructures,
fora dels sectors, fins als punts en gue les xarxes generals ofereixen la

capacitat suficient. La imatge seglent correspon dl conjunt dels sectors:

Els sectors de |'area industrial nord sén:

- Sector 14

- Sector 15

- Sector 19-20

- Sector 27

— Sector 33

— Sector 36

Les infraesfructures que es consideren son:

- L'abastament d'aigua

- El sanejament
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

- El subministrament eléctric
- La vialitat

Imatge dels sectors de |'area industrial nord

2.2, Modificacidé de les Normes urbanistiques,

La modificacidé puntual consisteix en I'adaptacié de totes les determinacions
normatives del PGO'06 relatives al repartiment de les despeses comuns

d'infraestructures de |I'drea industrial nord de Palafolls.

En aguest sentit, s'incorpora al PGO un article pel qual es defineix ['ambit
d'actuacid urbanistica per a I'execucio de les infraestructures comuns de

I"area industrial nord.

Per altra part, cal modificar els apartats relatius a les condicions de gestid
de les unitats d'actuacid UA 4, UAS i dels Sectors 14, 15, 19-20, i 27 per
actualitzar el percentatge amb el gque han de participar en la despesa per

infraestructures comuns de |'drea industrial nord
En concret es modifiquen:

- L'article 213 de les Normes urbanistiques relatius a les unitats

d'actuaciéd UA 41 UA 5..
| de I'annex normatiuv primer,

- Les condicions de gestié del capitol VIII Pla parcial del sector 14

“Industrial Riera Rogquet",

I

Les condicions de gestid del capitol IX Pla parcial del sector 15

“Industrial Mas Puigverd".

Les condicions de gestio del capitel Xll Pla parcial del sector 19-20

“Industrial Ampliacic Mas Puigverd.

Les condicions de gestid del capitol XVI Pla parcial del sector 27

“Industrial Mas Reixach".

S'incorpora un nou capitol dedicat al Pla parcial del sector 36 “Serra
de Vallplana”. En aquest capitol es refonen 1 simplifiquen les
determinacions del Pla general i del Pla parcial; i es fixen les
condicions de (gestido relatives a la contribucié als costos

d'urbanitzacié comuns de |'drea industrial nord.
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2.3.

PGQ'06

Art . 213. Unitats d'Actuacio nim. 4i 5

(UA 4: UA 5).

Comparacié de la normativa vigent i la proposta de modificacié

Modificacio 2019

Art . 213. Unitats d'Actuaciéd nim. 4i 5
(UA 4; UA 5).
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

5 al mate

ey manie

~orrespon al sector del Mas

= 4

Ix per el canto sud

niment a carrec d'una
iistica Col-laboradora de

- y — 1

a9 amio 'arl. |oc
Sl alel: El re 1riim f
fors integrafs en el conjunt

rd del municipi per a
yrofitament m TGO

e e sigui ar plicble amb els
sectors 14, 27 1 33, | correspongui, a mé
de la urbanitzac i e
furtur ol lector general, 'abastament
general d'aigua, el soterrament de |

a futura pel nord, | lc

1. La UA 4 correspon al sector del Mas
Puigverd, I'autopista futura pel nord, i la
UA 5 al mateix per el cantd sud .

Ambdues son indusfrials.

2. L'objectiu és desenvolupar els sols amb
els nivells urbanistics del sol industrial
urbanitzable del propi Pla General, en
guant a cessions , aixi com la realitzacio
de la urbanitzacid que manca a carrec
dels propietaris en un termini maxim de 3
anys des de I'aprovacid definitiva del Pla
General , i el seu manteniment a carrec
d'una Entitat Urbanistica Col-laboradora
de Conservacid , d 'acord amb 'art. 158,

amb caracter indefinit.

A més de les despeses d'urbanitzacio
internes d'aquests ambits, també
participaran en les despeses
d'Infraestructures comuns de 'area

industrial nord.

Les quotes de participacio en I'ambit
d'actuacié urbanistica de les
Infraestructures comuns de |'darea

industrial nord sén les segiients:

ambit aprofitament m2st quota
UA 4 68.430,00 13,89%
UA 5 34.205,00 7,35%

T 7 7
MMM«

col-lector genaral labastament general
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

PGO'06

Art . 213. Unitats d'Acluacié num. 41 5

(UA 4; UA 5).

Modificacic 2019

Art . 213. Unitats d'Actuacié num. 41 5
(VA 4; UA 5).

fonalment
=1
5C
rbanitzables mes propers, pel nord des
i e i
X en (&
Mas
Puigverd
7. | ce s de sal comptabilitzaran
els pais res rvot 7 autopista com a
sistema viarl, | de proteccio ae ST
genera n a parcs urbans, i sup n
LA 4
ialitat i estacionament 17.700 m
parc urbons 5 mz
= 1IME Z.100 m2

todisti Byl _

3. Les cessions de sol comptabilitzaran els
espais reservats a autopista com a
sistema viari, | de proteccio de sistemes

generals com a parcs urbans, i suposen:
a) UA 4

vialitat i estacionament 17.700 m2
parcs urbans 8.775 m?2

equipaments 7.100 m2

b) UA 5

vidglitat i estacionament 7.760 m2

parcs urbans 14.286 m2

equipaments - m2
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PGO'06

Annex normatiuv primer

Capitol VIl Pla parcial del secior 14

“Indusfrial Riera Roquet”

Condicions de gestié

Modificacid 2019
Annex normatiu primer

Capitol VIII Pla parcial del sector 14

“Industrial Riera Rogquet”

Condicions de gestié

oposa |' o en un s |'__'|| DSgon.
= No obstant, préviament a la redgccio
del Projecte d'Urbanitzacioc del sector
preceptiu, s'ha redactat d'iniciativa
municipal el "Projecte d'Urbanifza

Bri a fase, inicis

execucio desembre

en quant ala primera [ e
execucio dels 8 m cenftfrals de
del carrer-eix del| present
sector, a |l'objecte de donar condicions
minimes de funcionament al cami polsas
mal estat que hi havia
Par tant. s realitza la urbanitzacio
varies fases efectives
a urbanifzacio de I'accés des de la N-II
es compaftible amb |'executat

corresponents al

1'Un ambit amb carre

independents, tal com

apartat corresponent al Sistema

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

https://bpm.palafolls.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

Es considera Unicamenft una etapa de
realitzacio del poligon industrial
complet. Aixd vincula també a la gestid

unitaria proposada en un sol poligon.

No obstant, préviament & la redaccidé
del Projecte d'Urbanitzacié del sector
preceptiu, s'ha redactat d'iniciativa
municipal el "Projecte d'Urbanitzacid
dels sectors 19-20, 15 i UA-4 i UA-5" del
Pla General (any 1998, tramit el 2000,
licitacio de |'obra en primera fase, inicis
del 2001, execucid fins al desembre del
mateix). en quant a la primera fase que
planteja I'execucid dels 8 m centrals de
calcada del carrer-eix del present
sector, a I'objecte de donar condicions
minimes de funcionament al cami polsés

i en mal estat que hi havia.

Per tant. es realitza la urbanitzacid en

vdries fases efectives.

La urbanitzacid de I'accés des de la N-lI

es compatible amb 'executat,

A més de les despeses d'urbanitzacid
internes d'aquest ambit, tambeé
participara en les despeses
d'Infraestructures comuns de I'area

industrial nord.

La quota de participacié en I'ambit
d'actuacio urbanistica de les
Infraestructures comuns de |'area

industrial nord és la seguent:
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PGO'06

Annex normativ primer

Condicions de gestio

“Industrial Riera Roquet”

Capitel VIII Pla parcial del sector 14

Modificacié 2019
Annex normatiu primer

Capitol VIIlI Pla parcial del sector 14
*Industrial Riera Roquet”

Condicions de gestio
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

s UroQanitzZacio ae

ompte

d'Actuacid | compromi

yments de la

505 de

els

ambit aprofitament m2st

45.485,00

quota

sector 14 9,23%

Tambeé cal considerar gque |'ambit que

correspon a la finca del nord-cest del

present sector haurd d'executar les

obres d'urbanifzacid corresponents al

vial de 12 m complert en L, amb cardcter

previ i independent a la resta de les

obres d'urbanitzacié, perqué es tracta

d'un ambit amb carregues

independents, tal com s'expressa en

Sistema
de

I"'apartaf corresponent al

d'Actuacid | compromisos la

propietat d'aquest Pla.

Es tindran en compte els conceptes dels

es entre e

d'execucic dels

I rési
Va

tram confrontant ar

un unic

I"'acces al secior en

de Pala en la 7
compromisos

al antiga., en el tran i

e ' afecten el calendari

| limit del sector | el del :

successius documents
= » Jad nombre

S'aplicard en desenvolupament de
el sistema d,actuacid de reparce
per cooperacio, segons estableix

de la gestid del

present Pla.

L'actuacio obliga & la propietat als
seglents concepfes:
scessio dels terrenys afectats pel Pla,

amb caracter gratuit i sense carregues.

surbanitzacio del sector, d'acord amb

1'art, 122 de la Llei del sol] i concordant
de 2/2002 d'urbanisme, de forma

la llei

completa,

I'accés al sector

de

surbanitzacis de en

terme municipal Palafolls en la

carrefera general antiga, en el fram

comprés entre el limit del sector i el del
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PGO'06

Annex normativ primer

Capitel VIII Pla parcial del sector 14

“Industrial Riera Roquet”

Condicions de gestio

Modificacié 2019
Annex normatiu primer

Capitol VIIlI Pla parcial del sector 14
*Industrial Riera Roquet”

Condicions de gestio

La reparcel-lacio sera promoguda d'ofici

per |'Ajuntament abans de vuit mesos

des de 'oprovacié

parcia

donar-se llicencie

d'industries que s'acullin a les
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

sector "Industrial Mas Reixach”, nombre
27, del Pla General,

eexecucio de la infraestructura de
proteccid hidraulica de la riera Roquet,

en el tram confrontant amb el sector

sfinancament dels projecies técnics
necessaris, i dels documents notarials i

d'inscripcions registrals.

S'aplicara en desenvolupament del Pla
el sistema d.actuacié de reparcel-lacio
per cooperacid, segons estableix la Llei
2/2002 d'urbanisme, en un unic poligon

d'actuacio.

La reparcel-lacid serd promeguda d'ofici
per I'Ajuntament abans de vuit mesos
des de |'aprovacio definitiva del Pla
parcial.

Ateses les disposicions legals, podran
donar-se llicencies per a la construccié
d'industries que s‘acullin a les
disposicions del Pla, abans de la seva
aprovacié i execucid, d'acord amb els
art. 13 de les Normes del Pla General. i
83.2 de la Llei del sol.

Les propietats assenyalades en el planol
I'extrem nord-oest, com a "sols privats
amb carregues especifiques”, resta
subjecte, @ mes de les condicions

generals del conjunt del sector, a:

«cedir els sols destinats a sistemes

grafiats amb trama.

scostejar la urbanitzacid dels mateixos,
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Annex normativ primer

Capitol VIl Pla parcial del sector 14

“Industrial Riera Roquet”

Condicions de gestio

Modificacié 2019
Annex normatiuv primer

Capitol VIII Pla parcial del sector 14
“Industrial Riera Roquet”

Condicions de gestié
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

al 100%, i executar-la al seu carrec, de
manera que, cas de no haver-se resolt
les presents carregues especifiques
abans de la realitzacidé del conjunt,
I"Ajuntament enclourd les mateixes
diferenciadament en els successius
documents de gestid, a més de les que
fenen el caracter general del sector que
son imputables a aquesta propietat, és a
dir, fofs els conceptfes assenyalats al

principi d'aquest capitol.

39




DOCUMENT
DOC_COMP

ORGAN REFERENCIA
URBANISME 2019/000005/2266

Codi Segur de Verificacié: 6de02fbb-9a7e-4bb6-923a-b2acf8alacl8
Origen: Administracié

Identificador document original: ES_L01010014_2019_4099840
Data d'impressi6: 07/06/2019 14:57:34

Pagina 40 de 79

SIGNATURES

1.- REVERENDO HOSPITAL NARCIS - 40301142J, 01/04/2019 18:59

2.- GINESTA REY JOAQUIM - 77603206X, 01/04/2019 19:03

3.- CPISR-1 C Lluis Falcén Gonzalvo, 05/04/2019 09:45

4.- CPISR-1 C Joan Ignasi Carles Ledesma (Secretari - Aprovat inicialment pel Ple de data 21/05/2019), 06/06/2019 13:13

i PGO'06 Modificacic 2019

% Annex normatiuv primer Annex normatiu primer

— Capitel IX Pla parcial del sector 15 Capitol IX Pla parcial del sector 15
“Industrial Mas Puigverd” "Industrial Mas Puigverd”
Condicions de gestio Condicions de gestio

El Pla d'Etac

vinculada a

AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

consta d'una fase. El Pla d'Etapes consta d'una fase,

vinculada a:

> Repao s ie tof el - projecte de Reparcellacié de tof el
5 "Ajuntament haura de sector, que I'Ajuntament haura de
[ » fenir aprovat als é mesos, preveure de fenir aprovat als 4 mesos,
com a molt, des de 1'aprovacio del Pla. com a molt, des de 1'aprovacid del Pla.

1s - projecte d'urbanitzacid dels vials i

planol serveis de fot el sector, segons el planaol

no tiu esmentat, en d'l normativ esmentat, en un termini d'1
any: encloura el pavimentat de |'accés any; encloura el pavimentat de |'accés
1| poligen des del nus de la N-ll, egn el al poligon des del nus de la N-1I, en el
imit amb Tordera. limit amb Tordera.

- cessio a l'Ajuntament dels terrenys
enclosos en la delimitacidé del planol
num. &, immediatament a I'aprovacio

del Projecte de Reparcel-lacid.

- realitzacid de ]Jes obres de tot el sector
mes llaccos des-delo N-U {nus de

de la fase propia de urbanitzar dintre de la fase propia del

40

[ 1 .
2 . Tordera}—des de llalcoda delosertida
Q©
is : i
[+ WMWM
°©° .
cs
IR 3
§8
3o Agquesta obra s'haura 1ls res Aquesta obra s'haurd d'acabar als fres
P
> O -
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

sector, a JUES 1 Pa

14 “Industrial Mas

- L'abastament gen

soterrament de lir

istema d'actuacio és e

- La connexid viaria externt
FQM Qs
Diputacio
ada del

Pamitat?
Roguet

El repartiment de les despeses
d'urbanitzacio genera

ofitamer

eral d

es sleéctrigu

sentatius

direccio

nombore

aigua

es | alires

e

1ts seguents:

Quota

2 BR7FE

Pla Parcial

El sistema d'actuacid és el de

cooperacio.

Els sols de cessio sen tots els sistemes
enclosos en el sector: vials, eguipaments
i espais lliures (proteccicd del sistema
general d'autopista i proteccio de
torrents i fondalades), i representatius
del 10% de I'aprofitament sectorial.

al poble. fins al-tram-asfaltat per

_— ; G A :
A e

A més de les despeses d'urbanitzacidé
internes d'aquest ambit, també
participard en les despeses
d'Infraestructures comuns de |'area

industrial nord.

La quota de participacié en I'ambit
d'actuacioé urbanistica de les
Infraestructures comuns de |'area

industrial nord és la segient:

ambit aprofitament m2st quota
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sector 15 54.380,00 11,04%

UA-5, i elsecter de solurbd 14, 19-201
27
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

La quota de participacié en I'ambit

me i
d'actuacio urbanistica de les
| A4 48.473 4 &
- e “ Infraestructures comuns de |'area
UA-5 36.205 2 industrial nord és la segiient:
Sector 15 54.380 19.33% ambit aprofitament m2st quota
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Condicions de gestié
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El sistema d'actuacio pel
desenvolupament urbanistic del sector
27 Industrial Mas Reixach serd el de

cooperacio.

S'inclouen la urbanitzacio dels vials
inclosos en el sector, aixi com els espais
lliures iHacces pelnord-des del secior

A més de les despeses d'urbanitzacio
internes d'aquest ambit, també
participara en les despeses
d'Infraestructures comuns de |'area

industrial nord.

La quota de participacio en I'ambit
d'actuacié urbanistica de les
Infraestructures comuns de |'area

industrial nord és la segiient:

ambit aprofitament m2st quota

sector 27 73.082,00 14,84%
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

Nou Capitol XXIV. PLA PARCIAL DEL SECTOR 34, "SERRA DE VALLPLANA"

Superficies i pardmetres normatius.

Ambit 260.874,31m?2 100.00%
Vialitat 22.539,54 m2 8.64%
Zones verdes 49.435,68 m2 18.95%
Equipaments 20.869,94 m?2 8.00%
Ampliacidé rieres  6.287,07 m2 2,41%
Total sol pUblic 99.132,24 m?2 38,00%

Total sol privat 161.742,07 m2 62,00%

Ordenances

Art.1. Sistemes

Es defineixen els sistemes locals seglents :
a)Sistema de vialitat S1i83
b)Sistema de parcs i jardins Sé

c)Sistema d'equipaments R1-S111 87

Art.2. Zones

Es defineixen les subzones segUents respecte a la zona V3 "Iona
creixement industrial i d'activitat";

a)lona V3/5 "Creixement industrial i d'activitats INDITEX"
b)iona V3/4 "lona de creixement industrial i d'activitat”

c)Zona V3/3 "Zona de creixement industrial i d'activitat"

Art.3. Zona V3/5 "Creixement Industrial i d'activitats INDITEX"

1. Usos
S'admet un Unic establiment d'activitat per parcel-la.

No s'admeten els usos :

de
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

- d'habitatges en general.
- residéncia.

Els usos admesos son els dels annexos del Decret 136/1999 LIAA gue
segueixen, unicament:

- Cogeneracio d'energia.

- Alimentaris amb tractament de matéries primeres animals o vegetals,
llet o elaboracié de productes.

- Confeccid téxtil o semblant.

- Tecnologies noves de la informacid, impremtes o semblants.
- Tallers mecanics de metal-lirgica, reparacio o ensamblatge.
- Mobles o semblants,

- Magatzems, desballestadors o reciclatge de productes que no
originin residus ni siguin perillosos.

- Laboratoris d'investigacio.
- Oficines.

- Lleure (amb venda de productes alimentaris OUnicament consumibles
en el mateix centre).

- Serveis a les empreses.
No s'‘admeten, en canvi:
- Energia, com a refineries, forges, foneries i semblants.
- Fabricacid de ciment, asfalt, ceramica i semblants.
- Quimiques orgdniques i inorgdaniques, gasos, plastics, farmaceéutiques.
Escorxadors o semblants.
- Paper o semblants.
Gestid de residus,

Activitats afectades per la normativa sobre prevencido d'accidents
majors.

- Tractament de materials amb dissolvents i semblants.
- Bugaderia i rentat de vehicles.
- Ramaderia i agroindustrial.

- Comerg.
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

- Rentat, blangueig, adob o semblants de cuir o pell.
2. Ocupacio de la parcel-la.
Ocupacié de la parcel-la: 60%.

D'acord amb Il'article 14%9.4 del PGOU, es podra afegir un 10%
d'occupacid del sol si es destina a oficines o serveis d'invesfigacio o
disseny de l'empresa, per mitjd d'un Pla de millora urbana i amb els
drets i deures previstos en la legislacié vigent,

3. Parcel-la

Parcel-la Unica i indivisible.

4. Edificabilitat

Coeficient d'edificabilitat neta: 0.6 m2 sostre/m?2 sol.

D'acord amb l'article 149.4 del PGOU, es podra afegir un coeficient
d'edificabilitat neta de 0,3 m2s/m2sol si es destina a oficines o serveis
d'investigacic o disseny de l'empresa, per mitja d'un Pla de millora
urbana i amb els dretfs i deures previstos en la legislacio vigent.

No computen els elements de forjat desmuntable.
5. Condicions de l'edificacié

El Projecte d'urbanitzacio atendra les mesures correctores de la inundabilitat
de I'dmbit.

La cofa d'urbanifzacié dins de la parcel-la serda de 285 m (com aq
compliment de mesura correctora d'inundabilitat) excepte en l'ajustament
de rasants en l'accés a la parcella des de |la carretera, on s'gjustara al
vial existent. La planta baixa s'ajustara +/- 1,5 m de la cota d'urbanitzacid
esmentada.

Alcada maxima de l'edificacid

Alcada maxima de I'edificacid: 14,7 m.

S'admeten sitges d'emmagatzematge per sobre de l'algada reguladora (fins
a 20 m) computant dintre del 60% d'ocupacid. S'admetrd que l'algada total
d'una de les sitges, amb una ocupacié maxima del 8% de la parcel-la, sigui
de 30 m, sempre que estigul separada un minim de 30m respecte els llindars
de la parcel-la.

La planta baixa se situa a partir de la cota de rasant definida pel Projecte
d'urbanitzacio per a cada carrer, compresa entre 1,5 m per sobre i 1,5 m per
sota del nivell de la vorera que |li dona accés.

Separacions a llindars
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

Les separacions minimes dels llindars davanter i restants seran de 10 m i no
podran efectuar-se promigs, excepte en el cas dels edificis auxiliars que es
podran alinear al perimetre de |la parcel-la.

4. Edificacions auxiliars

S'admeten les casetes del control d'accés al recinte industrial, en cas que
se separin al menys 5 m de I'edifici principal.

7. Tangues i portes d'accés

Les tanques perimetrals de les parcel-es hauran de tenir una alcada de 60
cm, per damunt de la rasant del terreny i dels vials, de part massissa, a
partir de la qual només s‘admetran tanques metal liques calades fins a una
alcada d'1,.50 m, amb una al¢gada total de 2,10 metres.

Les portes d'accés seguiran el mateix criteri de les tangues amb una alcada
de 60 cm, des de |la rasant de |la vorera, massissa i la resta fins a 2,10 metres
calada.

8. Retols

Els retols anunciadors de l'activitat s'Thauran d'infegrar en la fagana de les
edificacions no podent-se situar en cap cas per sobre de |'alcadag
reguladora.

Art.4, Zona V3/4 "ZTona de creixement industrial i d'activitats "

1. Parametres de la zona

a) el tipus d'ordenacio és el d'edificis aillats segons parcellacid; tambeé
s'admefra, en cas d'acord entre veins, I'edificacio entfre mitgeres; l'ocupacio
del sol maxima és del 60 %,

b) I'edificabilitat neta sobre parcella és d'1.0 m2/m2 de sostre com a maxim.
c) no s'admet cap habitatge,

d) l'algada maxima de l'edificacié és de planta baixa i una planta pis, en
8,00 m., a comptar des d'un maxim de 0.9 m en més o en menys de la rasant
de la vorera en el centre de la facana del solar,

e) s'admet una planta soterrani,
f) parcel-la Unica i indivisible,

g) la separacio dels edificis és com a minim de 5 m a carrers i 4 m a d'altres
limits de propietat, no s'admeten promigs.

h) s‘ladmeten casetes o edificacions auxiliars a limits de carrer o propietat de
fins a 3 m. d'alcada, en solars on puguin separar-se almenys 5 m. dels edificis
industrials, i sense que superin els 30 m2 de superficie; aquestes
construccions computen edificabilitat i ocupacio.
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

2. Ordenancga estética

a) Les facanes han d'acabar-se amb materials apropiats (arrebossat i pinfat,
aplacats, vidre, obra de mad vist,...) i no deixar-les de totxana o semblant.

b) Les cobertes no poden ser de planxes de fibrociment,

c) El tancat de les parcel-les al carrer o altres espais publics serd d'obra de
mao massissa fins a 1 m. d'algada des de la rasant de la vorera, |
superiorment de reixa, vegetal o semblant fins als 2.10 des de la mateixa
rasant.

3. Usos

S'‘admeten els usos d'activitats, d'acord amb 'art. 149 de |les Normes del Pla
General.

Art.5. Zona V3/3 "Zona de creixement industrial i d'activitats”

1. ParaGmetres de la zona
a) Parcella Unica i indivisible.
b) Ocupdacido maxima = 60 % ([amb excepcid de I'art. 149.4 de PGOU).

c) Coeficient d'edificabilitat neta maxima = 0.84 m2st/m2s (es distribuird
entre PB + Tpp).

d) Algcada reguladora = 8 m (en cas de coberta inclinada, |la pendent
maxima serd del 20 % a dues aigies).

Mesurat des del nivell de |la veorera del vial on dona front, des del punt mig
d'agquesta fins al rafec de la coberta. S'exceptuen els elements i
installacions técniques degudament justificats per |'activitat que es
desenvolupi.

e) Separacions a llindars

Es disposard d'un espai lliure de separacio de 12 m d'amplada de propietat
privada mesurat en el front del carrer entre la linia de facana i la vorera del
vial, paral-lel a aquest, destinat a 'accés | aparcament dels establiments, i
de lliure circulacio.

Es obligatéria I'alineacié a vial. Les separacions minimes a llindars de
parcel-a, que seran al front del vial fons de parcela de 12 m per disposar
del vial de circulacio i aparcament i de 6 m entre edificacions que no tinguin
accés per vehicles com a minim.

f) Plantes soferrades: s'admeten plantes soterrades en igual ocupacio que la
planta baixa, sense que computi a efectes d'edificabilitat.

g) Cossos auxiliars: no es permeten cossos auxiliars a excepcid
d'instal-lacions técniques auxiliars com a cobertures per a compressors, torres
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

de refrigeracio, o similars, degudament justificades per 'activitat que es
desenvolupi, i sempre annexionades a |'edificacié en la part posterior
d'aquesta.

h) Accessos a parcel-les: tindrd obligatériament una Unica entrada i una
sortida. A cada establiment es disposard d'un accés de vianants
independent de dels vehicles.

i) Aparcaments: es disposarda a l'interior de les parceles en els patis o espais
lliures de circulacidé i aparcament, en raé de:

0.5 x &5 edif. /100 = x ut. per parcella, i d'una superficie per placa
d'aparcament de 5 x 2.5 = 12.5 m2/u

2. Ordenanga estética.

a) Tractament de mitgeres i edificacié: en cas de naus compartimentades, |
sempre que no s'edifiquin simultaniament les edificacions contigles, les
parets mitgeres hauran de tractar-se amb materials de facana, no es
permetra deixar |'obra al descobert sense revestiment.

S'haurda de construir a I'hora tota |I'edificacid corresponent a una crugia i en
tota la fonddria, de facana a fons, per evitar gue quedin retrocessos o espais
buits entre naus.

b) Tanques de parcel-les; les tanques de partié de les parcel-les que limitin
espais lliures anteriors, posteriors i a parcel-les veines, tindran una al¢ada de
I'obra massissa que no superara de cota de 0.60 m sobre la rasant del carrer
o sobre |la rasant natural del terreny en les partions a veins. Quan la pendent
del carrer sigui superior al 10 %, el 0.60 m seran de promig i el punt maxim
podra pujar fins a 1.20 m. Fins l'alcada de 1.80 m es completara amb
tanques vegetals o tanques calades o de gelosia.

3. Usos.

S'admet un Unic establiment d'activitat per parcel-la, amb 'excepcid dels
edificis industrials compartimentats, que poden tenir-ne tants com el nombre
de vegades la superficie minima tingui la parcella ocupada, en régims de
proindivis, propietat horitzontal o lloguer, d'acord amb les definicions de
I"art, 129.

No s'admeten els usos:
- d'habitatges en general
- residencia

Els usos admesos son els dels annexes del D. 136/99 LIIAA gue segueixen,
unicament:

- Cogeneracio d'energia.

- Alimentaris amb tractament de matéries primeres animals o vegetals,
llet 0 elaboracid de productes.
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Oficines.

- Confeccid téxtil o semblant.

- Tecnologies noves de la informacié, impremtes o semblants.
- Tallers mecanics de metal-ldrgia, reparacié o ensamblatge.
- Mobles o semblants.

- Magatzems, desballestadors o reciclatge de productes gue no
originin residus ni siguin perillosos.

- Laboratoris d'investigacio.

- Lleure (amb venda de productes alimentfaris Unicament consumibles
en el mateix centre).

- Serveis a les empreses.
No s'admeten, en canvi:
- Energia., com a refineries, forges, foneries i semblants.
- Fabricacid de ciment, asfalt, ceramica i semblants.
- Quimigues organiques i inorganiques, gasos, plastics, farmacéutiques.
- Escorxadors o semblanfts,
Paper o semblants.
- Gestid de residus.

- Activitats afectades per la normativa sobre prevencié d'accidents
majors.

Tractament de materials amb dissolvents i semblanits.
Bugaderia i renfat de vehicles.

- Ramaderia i agroindustrial.

Comercg.

- Rentant, blangqueig, adob o semblants de cuir o pell.

Les activitats admeses podran afegir un coeficient d'edificabilitat neta de
0.3 m2/m2 i una ocupacio de sol del 70 % en lloc del 60 %, si es destina a
oficines o serveis d'investigacio o disseny de |'empresa.

Art.6. Deferminacions per al sistema d'espais verds
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

1. Edificacio
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

No es permetra cap mena d'edificacié tancada, exceptuant edificacions
lligades intrinsecament a l'espai verd, en planta baixa, amb una ocupacid
maxima de 1'% de la superficie total de la parcel-la d'espai verd,

2. Usos:

Es permeten dnicament els usos de lleure, manifestacions culturals i
esportives.

3. Desenvolupament

Els projectes d'enjardinament preveuran la situacié i naturalesa de les
espécies vegetals, aixi com del mobiliari urbd, camins i passeigs. Aixi mateix,
preveuran les xarxes de servei necessaries per a la bona conservacio i
manteniment. Es preservara l'arbrat existent en la mesura que sigui possible.

Art.7. Determinacions per gl sistema d'eguipaments

1. Edificacions

L'edificacio sera lliure. S'intentard, en la mesura que sigui possible mantenir
les condicions d'edificacié del sector. En aquest sentit es fixa l'algada
reguladora mdaxima en 12,50 m, corresponents a la planta baixa i tres
plantes pis, un index d'edificabilitat neta d' 1,5 m2sostre/m2sdl i una
ocupacié maxima del 60%.

En el cas que les deferminacions del Pla general d'ordenacid de Palafolls per
als sistemes d'equipament siguin diferents, sera d'aplicacid en primera
instancia el que determini el PGOU.

Les edificacions se separaran, en tot cas, un minim de 5,00 m respecte de
qualsevol dels limits de la parcel-la.

2, Espais lliures

Els espais de la parcel-la lliures d'edificacid i no dedicats als usos admesos,
se sistematitzaran amb arbrat i jardineria.

3. Usos

Es permeten els usos seguents :
- Sanitari-assistencial
- Educatiu

Recreatiu

- Esportiu

- Sociocultural

D'altres usos compatibles dins d'un secfor industrial
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Art.8. Sistema d'equipaments R1-S11

Usos

1. Edificacions

No es permet I'edificacié.

- Equipaments técnics.

- Educatiu-agricola.

Art.9. Sistema d'equipaments S7. Equipaments socials d'activitats

2. Usos

1. Edificacions.

Segons el Pla general.

Art. 10, Condicions de gestid

nord.

La quota

ambit

sector 36

[
A
c
Q
£
3
(5]
o
=}
o]
he]
I
=
S
IS
Q
I
=]
©
s
o
<
Q-
£
o
o
=
<
>
o
©
f=
S
5
2
Q
o
Q
£
=]
(5]
o
he]
o]
kel
(1]
S
<
D
)
=3
[
©
[=X
o
o
©
=4
=}
v
O
o
[}
£
=3
(53
o
he]
2
173
Q
3
o
<

@
<9
<
o
g
&
o
<
©
X
o
[
3
Q.
@
o
3
53
°
(%)
&
2
=
o
>
Q
a=}
5
[=2}
5§
n
k<]
2
]
K]
5
=
=
o
2,
o
<}
Q
3
h=]
«
2
Q
<
o
=
3
<
0
9
o
<
Q
£
s
L2
3
1%
=3
2
=

AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

A meés de

les despeses d'urbanitzacio internes d'aquest ambit,
parficipara en les despeses d'Infraestructures comuns de |"area indusfrial

aprofitament m2st quota

20.049 4,07 %

- Proteccid de riera on convé I'Agencia Catalana de I'Aigua (ACA).

Segons el Pla general, art. 122 del Text refdos aprovat d'ofici segons acord de
lga Comissio d'Urbanisme de Barcelona de 19 de setembre de 2006.

tambeée

de participacié en |'ambit d'actuacié urbanistica de les
Infraestructures comuns de |I'area industrial nord és la segient:
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

3. JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA
3.1. Bases de calcul de les quotes

Les quotes dels diferents dmbits sén proporcionals al sostre edificable de
cada un d'ells. Amb aquest criteri es varen calcular les del PEI'10, que ara
serveixen de base per a |'obftencié de les noves quofes una vegada

s'incorpora el Sector 33.
Quotes del Pla especial

L'estudi ambiental estratégic, aporta un estudi quantitatiu de les emissions
de gasos amb efecte d'hivernacle (apartat 3.2 d'Analisi i justificacio de

I'alternativa escollida de I'EAE],

S'incorpora una estimacié dels consums energéfics i les emissions de gasos
amb efecte d'hivernacle (GEH) dels edificis amb usos residencials, terciaris,
hotelers i d'equipaments previstos pel Pla. L'EAE Aixi considera les emissions
de GEH associades a la futura demanda d'aigua, la mobilitat i residus

generats (apartat 4.2.2 de |'EAE]).

S'estableixen les mesures de mitigacié que es traslladen tambeé a les normes

urbanistiques (I'apartat 8 de I'EAE).

S'estableixen les mesures d'estalvi i gestio corresponents (apartat 8 de I'EAE).
Caracteristiques del Sector 33

D'acord amb el document de modificacid de PGO en tramit, per la creacid
d'un sector de sol urbanitzable delimitat "d'activitats econdomiques
nord",nimero 33, el sostre edificable del sector 33 és de 72.669,64 m2st

3.2. Actualitzacié de les quotes

Tenint en compte el sostre edificable de cada un dels sectors, el repartiment
de les despeses de les infraesfructures i serveis comuns del I"drea industrial
nord, és el del quadre segUent:
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sector 14
sector 15
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

MODIFICACIO DEL PGO DE PALAFOLLS
despeses d'urbanitzacié comuns
quotes dels ambits urbanistics de 'area industrial nord

m2st
68.430,00
36.205,00

54.380.,00
122.262,00

281.277,00

PGO'06
24,33%
12,87%

19.33%
43,47%

100,00%

m2st
68.430,00
36.205,00
45.485,00
54.380,00
122.262,00
73.082,00

20.049,00
419.893,00

PEI'10
16,30%
8.62%
10.83%
12,95%
29.12%
17.41%

4,77%
100,007%

m2st
68.430,00
36.205,00
45.485,00
54.380,00
122.262,00
73.082,00
72.669,64
20.04%,00

" 492.562,64

PROPOSTA PGO'19

13.89%
7.35%
9.23%
11,04%
24,83%
14,84%
14,75%
4,07%

100,00%
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

1. NORMES URBANISTIQUES

Article 1. Ambit d'actuacié urbanistica de les Infraestructures comuns de

I"area industrial nord.

Es delimita un ambit d'actuacié urbanistica amb la finalitat de gestionar les
despeses de les infraestructures comuns de |'area industrial nord, que

compren les actuacions urbanistiques de gestid integrada seglents:
- UA 4
UA 5
- Sector 14
— Sector 15
- Sector 19-20
- Sector 27
- Sector 33
— Sector 36

S'estableix com a modul de repartiment |'aprofitament, en mefres quadrats
de sostre edificable, de cada una de les actuacions urbanistiques de gestid

integrada.

Les quotes de participacié de cada un dels ambits en I"ambit comu és la

seglent:
ambit aprofitament m2st guota
UA 4 68.430,00 13,89%
UA 5 36.205,00 7.35%
sector 14 45.485,00 9,23%
sector 15 54.380,00 11,04%
sector 19-20 122.262,00 24,83%
sector 27 73.082,00 14,84%
Sector 33 72.669,64 14,75%
Sector 36 20.049,00 4,07%
Total 492.562,64 100,00%

Els projectes d'obres per a |'execucid de la infraestructura comuna sén els

seglents
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

—~ Projecte d'urbanitzacio complementari als d'urbanitzacié dels sectors

industrials nord, de xarxes comuns d'aigua potable i sanejament,

— Projecte d'urbanitzacié per modificacid d'instal-lacions i variants de
xarxa eléctrica en mitja tensid per a subministrament dels sectors

d'activitats i industrials nord.

-~ Projecte d'urbanitzacié per al condicionament de la xarxa vidria
d'accessos generals als sectors afectafs pel Pla Especial Urbanistic

d'Infraestructures dels sectors d’'activitats nord.
Correspon a I'Ajuntament de Palafolls executar-les a carrec dels propietaris.

El cost d'execucid de les infraestructures comunes es repercutiran en els
projectes de reparceldacié de cada peoligon afectat com o despesa
d'urbanitzacié a carrec dels propietaris en proporcié a la quota de
participacié respectiva. En cas que no s'hagin abonat bestretes, s'ha
d'actualitzar la quota a la data d'aprovacio inicial dels projectes de
reparcel-lacié corresponents a les actuacions urbanistiques que iniciin la

gestio infegrada amb posterioritat a I'execucid de la infraestructura.

Article 2. Modificacié de I'article 213 de les Normes urbanistiques del PGO'06

1. La UA 4 correspon al sector del Mas Puigverd, l'autopista futura pel nord, i

la UA 5 al mateix per el cantd sud . Ambdues son industrials.

2. L'objectiu és desenvolupar els sols amb els nivells urbanistics del sol
industrial urbanitzable del propi Pla General, en guant a cessions , aixi com
la realitzacidé de la urbanitzacid que manca a carrec dels propietaris en un
termini maxim de 3 anys des de l'aprovacio definitiva del Pla General , i el
seu manteniment a cdarrec d'una Entitat Urbanistica Col-laboradora de

Conservacio , d 'acord amb l'art. 158, amb caracter indefinit.

A més de les despeses d'urbanitzacidé internes d'aquests dambits, tambe
participaran en les despeses d'Infraesfructures comuns de |"area industrial

nord.

Les quotes de parficipacio en |'ambit d'aciuacico urbanistica de les

Infraestructures comuns de |'area industrial nord sén les seglents:

ambit aprofitament m2st guota
UA 4 68.430.00 13.89%
UA 5 36.205.,00 7.35%
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suposen:

a) UA 4

b) UA 5

poligon.
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

A meés de

3. Les cessions de sol comptabilitzaran els espais reservats a autopista com a

sistema viari, i de proteccidé de sistemes generals com a parcs urbans, i

vialitat i estacionament 17.700 m2
parcs urbans 8,975 m2

eguipaments 7.100 m2

vialitat i estacionament 7.760 m2
parcs urbans 14.286 m2

equipaments - m2

Article 3. Modificacidé de les condicions de gestiéo del capitol VIil Pla parcial

del sector 14 “Industrial Riera Roquet", de I'annex normatiu primer.

Es considera Unicament una etapa de realitzacico del poligon industrial

complet. Aixo vincula també a la gestio unitaria proposada en un sol

No obstant, préviament & la redaccid del Projecte d'Urbanitzacio del sector
preceptiu, s'ha redactat d'iniciativa municipal el "Projecte d'Urbanitzacio
dels sectors 19-20, 151 UA-4 | UA-5" del Pla General (any 1998, tramit el 2000,
licitacid de I'obra en primera fase, inicis del 2001, execucid fins al desembre
del mateix). en quant & la primera fase que planteja I'execucid dels 8 m
cenftrals de calgada del carrer-eix del present sector, a I'objecte de donar

condicions minimes de funcionament al cami polsés i en mal estat que hi

Per tant. es realitza la urbanitzacidé en varies fases efectives.
La urbanitzacio de I'accés des de la N-Il es compatible amb |'executat.

les despeses d'urbanitzacid internes d'aquest ambit, també

participara en les despeses d'Infraestructures comuns de |"area industrial
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

La quota de participacic en I'ambit d'actuacid urbanistica de les

Infraestructures comuns de I'area industrial nord és la segUent:

ambit aprofitament m2st quota
sector 14 45.485,00 9.23%

També cal considerar gue I'ambit que correspon a la finca del nord-oest del
present secfor haura d'executar les obres d'urbanitzacio corresponents al vial
de 12 m complert en L, amb cardcter previ i independent a la resta de les
obres d'urbanitzacié, pergue es fracta d'un ambit amb cdarregues
independents, tal com s'expressa en |'apartat corresponent al Sistema

d'Actuacid j compromisos de la propietat d'aquest Pla.

Es tindran en compte els conceptes dels compromisos de la propietat que
afecten el calendari d'execucio dels successius documents de la gestfio del

present Pla.
L'actuacio obliga & la propietat als seglents conceptes:
scessio dels terrenys afectats pel Pla, amb cardacter gratuit i sense carregues.

surbanitzacio del sector, d'acord amb 1'art. 122 de la Llei del sol] i

concordant de la llei 2/2002 d'urbanisme, de forma completa.

surbanitzacido de I'accés al sector en terme municipal de Palafeolls en la
carretera general antiga, en el tram comprés entre el limit del sector i el del

sector "Industrial Mas Reixach", nombre 27, del Pla General.

sexecucid de la infraestructura de proteccié hidrdaulica de la riera Roquet,

en el tram confrontant amb el sector

«financament dels projectes técnics necessaris, | dels documents notarials i

d'inscripcions registrals.

S‘aplicara en desenvolupament del Pla el sistema d,actuacio de
reparcel-lacido per cooperacio, segons estableix la Llei 2/2002 d'urbanisme,

en un Unic poligon d'actuacio.

La reparcel-lacié serd promoguda d'ofici per I'Ajuntament abans de vuit

mesos des de I'aprovacié definitiva del Pla parcial.

Ateses les disposicions legals, podran donar-se llicencies per a la construccid
d'induUstries que s'acullin & les disposicions del Pla, abans de la seva
aprovacié i execucid, d'acord amb els art. 13 de les Normes del Pla General.
i 83.2 de la Llei del sol.
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Les propietats assenyalades en el planol I'extrem nord-oest, com a "sols
privats amb cdarregues especifiques"”, resta subjecfe, @ mes de les condicions

generals del conjunt del sector, a:
scedir els s0ls destinats a sistemes grafiats amb trama.

scostejar la urbanitzacié dels mateixos, al 100%, | executar-la al seu carrec,
de manera que, cas de no haver-se resolf les presents carregues especifiques
abans de la realitzacié del conjunt, I'Ajuntament enclourd les mateixes
diferenciadament en els successius documents de gestid, a més de les que
tenen el caracter general del sector que sén impufables a aquesta
propietat, és a dir, tots els conceptes assenyalats al principi d'aquest

capitol.

Article 4. Modificacié de les condicions de gestié del capitol IX Pla parcial

del sector 15 “Industrial Mas Puigverd”, de I'annex normatiu primer.
El Pla d'Etapes consta d'una fase, vinculada a:

- projecte de Reparcelacidé de tot el sector, que I'Ajuntament haurd de
preveure de tenir aprovat als 6 mesos, com a molt, des de 1'aprovacio del
Pla.

- projecte d'urbanitzacié dels vials i serveis de tot el sector, segons el planol
normativ esmentat, en un termini d'1 any; enclourd el pavimentat de |'accés

al poligon des del nus de la N-Il, en el limit amb Tordera.

- cessio a I'Ajuntament dels terrenys enclosos en la delimitacid del planol

num. 6, immediatament a 'aprovacio del Projecte de Reparcel-lacio.
- realitzacio de Jes obres de tot el sector.

Aguesta obra s'haurd d'acabar als tres anys de l'entrada en vigor del Pla

Parcial.

L'autopista no restd subjecte a cap determinacié temporal i Unicament es
relaciona amb el drenatge de la seva franja d'intervencid. El carrer
intermedi del poligon es preveu que tingui unes rasants enfonsades al seu
pas, i no dificultara |'execucid, podent-se urbanitzar dintre de la fase propia

del Pla Parcial
El sistema d'actuacio és el de cooperacio.
Els s0ls de cessio son fofs els sistemes enclosos en el sector: vials,

equipaments i espais lliures (proteccidé del sistema general d'autopista i
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

proteccié de torrenfts i fondalades), | representatius del 10% de

I'aprofitament sectorial.

A més de les despeses d'urbanitzacié internes d'aquest dambit, també
participard en les despeses d'Infraestructures comuns de |'area industrial

nord.

La quota de participacié en I"dmbit d'actuacié urbanistica de les

Infraestructures comuns de I'area industrial nord és la seglent:

ambit aprofitament m2st quota
sector 15 54.380,00 11,04%

Article 5. Modificacié de les condicions de gestié del capitol XIl Pla parcial
del sector 19-20 “Industrial Ampliacié Mas Puigverd”, de I'annex normatiu

primer,

El sistema d'actuacid serd el de cooperacid, d'acord amb els arts. 182 a 184
i concordants del Text Refés de la Legislacié vigent a Catalunya (D.L.

1/1990), en un sol poligon.
Es cediran lliures de carregues a |'Ajuntament els terrenys afectes pel Pla i es

A més de les despeses d'urbanitzacid internes d'aquest dambit, tambeé
participard en les despeses d'Infraestructures comuns de |'area industrial
nord.

La quota de participacié en |'ambit d'actuacié wvrbanistica de les

Infraestructures comuns de 'area industrial nord és la seglent:

ambit aprofitament m2st guota
sector 19-20 122.262,00 24,83%

Article 6. Modificacido de les condicions de gestiéo del capitol XVI Pla parcial

del sector 27 “Industrial Mas Reixach”, de I'annex normatiuv primer.

El sistema d'actuacid pel desenvolupament urbanistic del sector 27 Industrial

Mas Reixach serd el de cooperacio.

S'inclouen la urbanitzacid dels vials inclosos en el sector, aixi com els espais

lliures.
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

A meés de les despeses d'urbanitzacié internes d'aquest ambit, també

participard en les despeses d'Infraestructures comuns de |'area industrial

nord.

La quofa de participacié en |"dmbit d'actuacid wurbanistica de

Infraestructures comuns de |I"area industrial nord és la segient:

ambit aprofitament m2st quota
sector 27 73.082,00 14,84%

Article 7 Nou Capitol XXIV. Pla parcial del Sector 34, "Serra de Vallplana”

Superficies i parametres normatius.

Ambit 260.874,31m?2 100.00%
Vialitat 22.539.54 m2 8.64%
Zones verdes 49.435,68 m2 18,95%
Equipaments 20.86%,94 m2 8.00%
Ampliacio rieres  6.287,07 m2 2.41%
Total sol pUblic 99.132,24 m2 38,00%
Total sol privat 1641.742,07 m2 62,00%
Ordenances

Art.1. Sistemes

Es defineixen els sistemes locals seglents :
alSistema de vialitat S11i83
b)Sistema de parcs i jardins Sé

c)Sistema d'equipaments R1-S11 1 87

Art.2. Zones

Es defineixen les subzones seglents respecte a la zona V3 "Iona
creixement industrial i d'activitat":

a)iona V3/5 "Creixement industrial i d'activitats INDITEX"

bl)Zona V3/4 "Iona de creixement industrial i d'activitat”

les

de
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Art.3. Zona V3/5 "Creixement Industrial i d'activitats INDITEX"

1. Usos
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

S'admet un Unic establiment d'activitat per parcella.
No s'admeten els usos :

- d'habitatges en general.

- residéncia.

Els usos admesos son els dels annexos del Decret 136/1999 LIIAA que
segueixen, Unicament:

- Cogeneracio d'energia.

- Alimentaris amb tractament de matéries primeres animals o vegetals,
llet o elaboracidé de productes.

- Confeccid téxtil o semblant.

- Tecnologies noves de la informacio, impremtes o semblants.
- Tallers mecanics de metal-lUrgica, reparacié o ensamblatge.
- Mobles o semblants.

- Magatzems, desballestadors o reciclatge de productes que no
originin residus ni siguin perillosos.

- Laboratoris d'investigacio.
- Oficines.

- Lleure (amb venda de productes alimentaris Unicament consumibles
en el mateix centre).

- Serveis a les empreses.
No s'admeten, en canvi:
Energia, com a refineries, forges, foneries i semblants.
- Fabricacié de ciment, asfalt, cerdmica i semblants.
Quimiques organiques i inorgdniques, gasos, plastics, farmacéutiques.
Escorxadors o semblants.
Paper o semblants.

Gestio de residus.
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

- Activitats afectades per la normativa sobre prevencid d'accidents
majors.

- Tractament de materials amb dissolvents i semblants.

Bugaderia i renfat de vehicles.
- Ramaderia i agroindusftrial.

- Comerc.

Rentat, blangueig, adob o semblants de cuir o pell.
2. Ocupacid de la parcel-la.
Ocupacio de la parcel-la: 60%.

D'acord amb l'article 14%.4 del PGOU, es podra afegir un 10%
d'ocupacio del sol si es destina a oficines o serveis d'invesfigacio o
disseny de l'empresa, per mitja d'un Pla de millora urbana i amb els
drefs i deures previstos en la legislacié vigent.

3. Parcel-ld

Parcel-la Unica i indivisible.

4. Edificabilitat

Coeficient d'edificabilitat neta: 0.6 m2 sostre/m?2 sol.,

D'acord amb l'article 14%.4 del PGOU, es podra afegir un coeficient
d'edificabilitat neta de 0,3 m2s/m2sd! si es destina a oficines o serveis
d'investigaciéd o disseny de I'empresa, per mitjd d'un Pla de millera
urbana i amb els drets i deures previstos en la legislacio vigent.

No computen els elements de forjat desmuntable.
5. Condicions de I'edificacio

El Projecte d'urbanitzacid atendrd les mesures correctores de la inundabilitat
de I'dmbit.

La cofta d'urbanitzacié dins de la parcel-la serd de 28,5 m (com a
compliment de mesura correctora d'inundabilifat] excepte en l'ajustament
de rasanis en l'accés a la parcella des de la carrefera, on s'ajustard al
vial existent. La planta baixa s'ajustara +/- 1,5 m de la cota d'urbanitzacid
esmentada.

Alcada maxima de l'edificacid

Alcada maxima de 'edificacio: 14,7 m,

S'admeten sitges d'emmagatzematge per sobre de l'alcada reguladora (fins
a 20 m) computant dintre del 60% d'ocupacié. S'admetra que l'algada total
d'una de les sitges, amb una ocupacié maxima del 8% de la parcella, sigui
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

de 30 m. sempre que estigul separada un minim de 30m respecte els llindars
de la parcel-la.

La planta baixa se situa a partir de la cota de rasant definida pel Projecte
d'urbanitzacié per a cada carrer, compresa entre 1,5 m per sobre i 1,5 m per
sofa del nivell de la vorera que |li dona accés.

Separacions a llindars

Les separacions minimes dels llindars davanter i restants seran de 10 m i no
podran efectuar-se promigs, excepte en el cas dels edificis auxiliars que es
podran alinear al perimetre de la parcel - la.

6. Edificacions auxiliars

S'admeten les casetes del confrol d'accés al recinte industrial, en cas que
se separin al menys 5 m de l'edifici principal.

7. Tangues i portes d'accés

Les tanques perimetrals de les parcel-les hauran de tenir una algada de 60
cm, per damunt de la rasant del terreny i dels vials, de part massissa, a
partir de la qual només s'admetran tanques metalliques calades fins a una
alcada d'1,.50 m, amb una alcada total de 2,10 metres.

Les portes d'accés seguiran el mateix criteri de les fangques amb una algada
de 60 cm, des de |la rasant de la vorera, massissa i la resta fins a 2,10 metres
calada.

8. Retols

Els rétols anunciadors de l'activitat s'Thauran d'integrar en la facana de les
edificacions no podenf-se situar en cap cas per sobre de l'algada
reguladora.

Art.4. Zona V3/4 "Tona de creixement industrial i d'activitats

1. Parametres de la zona

a) el tipus d'ordenacié és el d'edificis aillats segons parcel-lacid; també
s'admetrd, en cas d'acord entre veins, l'edificacid entre mitgeres; l'ocupacio
del sol maxima és del 60 %,

b) 'edificabilitat neta sobre parcel-la és d'1.0 m2/m2 de sostre com a maxim.
c) no s'admet cap habitatge,

d) l'algada maxima de |'edificacido és de planta baixa i una planta pis, en
8,00 m., a comptar des d'un maxim de 0.9 m en mes o en menys de la rasant
de |la vorera en el centre de la fagana del solar,

e) s'admet una planta soterrani,
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

f) parcel-la Unica iindivisible,

g) la separacid dels edificis €s com a minim de 5 m a carrers i 4 m a d'alfres
limits de propietat, no s'admeten promigs.

h) s'admeten casetes o edificacions auxiliars a limits de carrer o propietat de
fins a 3 m. d'alcada, en solars on puguin separar-se almenys 5 m. dels edificis
industrials, i sense que superin els 30 m2 de superficie; aquestes
construccions computen edificabilitat i ocupacio.

2. Ordenanga estética

a) Les faganes han d'acabar-se amb materials apropiats (arrebossat i pintat,
aplacats, vidre, obra de mad vist....) i no deixar-les de totxana ¢ semblant,

b) Les cobertes no poden ser de planxes de fibrociment,

c) El tancat de les parcel-les al carrer o altres espais publics serd d'obra de
mao massissa fins a 1 m. d'algada des de la rasant de la vorera, i
superiorment de reixa, vegetal o semblant fins als 2.10 des de la mateixa
rasant.

3. Usos

S'admeten els usos d'activitats, d'acord amb |'art. 149 de |les Normes del Pla
General.

Art.5. Zona V3/3 "Zona de creixement industrial i d'activitats”

1. Pardmeltres de la zona
a) Parcel-la Unica i indivisible.
b) Ocupacié maxima = 60 % (amb excepcid de I'art. 149.4 de PGOU).

c) Coeficient d'edificabilitat neta maxima = 0.84 m2st/m2s (es distribuird
entre pb + 1pp).

d) Algcada reguladora = 8 m (en cas de coberta inclinada, la pendent
maxima serd del 20 % a dues aigles).

Mesurat des del nivell de la vorera del vial on dona front, des del punt mig
d'aquesta fins al rafec de la coberta. S'exceptuen els elements i
instal-lacions técniques degudament justificats per ['activitat que es
desenvolupi.

e) Sepdaracions a llindars

Es disposara d'un espai lliure de separacio de 12 m d'amplada de propietat
privada mesurat en el front del carrer enfre la linia de fagana i la vorera del
vial, paral-lel o aquest, destinat a I'accés | aparcament dels establiments, i
de lliure circulacio.
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

Es obligatoria I'alineacié a vial. Les separacions minimes a llindars de
parcel-la, que seran al front del vial fons de parcel-la de 12 m per disposar
del vial de circulacid i aparcament i de é m enfre edificacions que no finguin
accés per vehicles com a minim.

f) Plantes soterrades: s'admeten plantes soferrades en igual ecupacid gue la
planta baixa, sense que computi a efectes d'edificabilitat.

g) Cossos auxiliars: no es permeten cossos auxiliars a excepcio
d'instal-lacions técniques auxiliars com a cobertures per a compressors, torres
de refrigeracio, o similars, degudament justificades per |'activitat que es
desenvolupi, i sempre annexionades a |'edificacié en la part posterior
d'aquesta,

h) Accessos a parcel-es: findra obligatériament una Unica enfrada i una
sortida. A cada establiment es disposard d'un accés de vianants
independent de dels vehicles.

i) Aparcaments: es disposara a l'interior de les parcel-les en els patis o espais
lliures de circulacid i aparcament, en rad de:

0.5 x 5 edif./100 = x ut. per parcellda, i d'una superficie per placa
d'aparcament de 5 x 2.5 = 12.5 m2/u

2. Ordenanca estéfica.

a) Tractament de mitgeres i edificacid: en cas de haus compartimentades, i
sempre que no s'edifiguin simultaniament les edificacions contigles, les
parets mitgeres hauran de tractar-se amb materials de facana, no es
permetra deixar I'obra al descobert sense revestiment.

S'haurd de construir a I'hora tota I'edificacié corresponent a una crugia i en
tota la fonddria, de fagana a fons, per evitar que quedin refrocessos o espdais
buits entre naus.

b) Tanques de parcel-les: les tanques de partié de les parcel-les gque limitin
espais lliures anteriors, posteriors i a parcel-les veines, tindran una alcada de
I'obra massissa que no superara de cota de 0.60 m sobre la rasant del carrer
o sobre la rasant natural del terreny en les partions a veins. Quan la pendent
del carrer sigui superior al 10 %, el 0.60 m seran de promig i el punt méaxim
podra pujar fins a 1.20 m. Fins 'alcada de 1.80 m es completara amb
tanques vegetals o fanques calades o de gelosia.

3. Usos.

S'admet un Unic establiment d'activitat per parcel-la, amb |'excepcid dels
edificis industrials compartimentats, que poden tenir-ne fants com el nombre
de vegades |la superficie minima tingui la parcella ocupada, en régims de
proindivis, propietat horitzontal o lleguer, d'acord amb les definicions de
I'art. 129,

No s'admeten els usos:
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

Oficines.

- d'habitatges en general
- residéncia

Els usos admesos son els dels annexes del D. 1346/99 LIIAA que segueixen,
Unicament:

- Cogeneracio d'energia.

- Alimentaris amb tractament de matéries primeres animals o vegetals,
llet o elaboracio de productes.

- Confeccid téxtil o semblant.

- Tecnologies noves de la informacid, impremtes o semblants.
- Tallers mecanics de metal-lirgia, reparacid o ensamblatge.
- Mobles o semblants,

- Magatzems, desballestadors o reciclatge de productes que no
ariginin residus ni siguin perillosos.

- Laboratoris d'investigacio.

- Lleure (amb venda de productes alimentaris OUnicament consumibles
en el mateix centre).

- Serveis a les empreses.
No s'admeten, en canvi:
- Energia, com a refineries, forges, foneries i semblants,
- Fabricacid de ciment, asfalt, ceramica i semblants.
- Quimiques organiqgues i inorganiques, gasos, plastics, farmacéutiques.
Escorxadors o semblants.
- Paper o semblants.
Gestid de residus,

- Activitats afectades per la normativa sobre prevencio d'accidents
majors.

- Tractament de materials amb dissolvents i semblants.
- Bugaderia i rentat de vehicles.
- Ramaderia i agroindustrial.

- Comerg.
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AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

- Rentant, blanqueig, adob o semblants de cuir o pell.

Les activitats admeses podran afegir un coeficient d'edificabilitat neta de
0.3 m2/m2 i una ocupacid de sol del 70 % en lioc del 60 %. si es destina a
oficines o serveis d'invesfigacio o disseny de |'empresa.

Art.6. Determinacions per al sistema d'espais verds

1. Edificacio

No es permetrd cap mena d'edificacié tancada, exceptuant edificacions
lligades intrinsecament a l'espai verd, en planta baixa, amb una ocupacio
maxima de I'1% de la superficie total de la parcel-la d'espai verd.

2. Usos:

Es permeten UOnicament els usos de lleure, manifestacions culturals i
esportives.

3. Desenvolupament

Els projectes d'enjardinament preveuran la situacié i naturalesa de les
especies vegetals, aixi com del mobiliari urbd, camins i passeigs. Aixi mateix,
preveuran les xarxes de servei necessdries per a la bona conservacio i
manfeniment. Es preservard ['arbrat existent en la mesura que sigui possible.

Art.7. Determinacions per gl sistema d'eguipaments

1. Edificacions

L'edificacié serd lliure. S'intentard, en la mesura que sigui possible mantenir
les condicions d'edificacié del sector. En aquest sentit es fixa l'alcada
reguladora maxima en 12,50 m, corresponents a la planta baixa i tres
plantes pis, un index d'edificabilitat neta d' 1.5 m2sostre/m2sél i una
ocupacié maxima del 60%.

En el cas que les determinacions del Pla general d'ordenacid de Palafolls per
als sistemes d'equipament siguin diferents, serd d'aplicacido en primera
instdncia el que determini el PGOU.

Les edificacions se separaran, en tot cas, un minim de 5,00 m respecte de
qualsevol dels limits de la parcel la.

2. Espais lliures

Els espais de la parcel-la lliures d'edificacio i no dedicats als usos admesos,
se sistematitzaran amb arbrat i jardineria.

3. Usos

Es permeten els Uusos seglents :
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- Sanitari-assistencial

Educatiu

Recreatiu

- Esportiu

Socioculturagl

1

D'altres usos compatibles dins d'un sector industrial

Art.8. Sistema d'equipaments R1-511

1. Edificacions

No es permet 'edificacio.
Usos
- Equipaments técnics.
- Educatiu-agricola.

- Proteccid de riera on convé I'Agencia Catalana de I'Aigua [ACA).

Art.9. Sistema d'equipaments §7. Equipaments socials d'activitafts

1. Edificacions.
Segons el Pla general.
2. Usos

Segons el Pla general, art. 122 del Text refés aprovat d'ofici segons acord de
la Comissio d'Urbanisme de Barcelona de 19 de setembre de 2006.

Art.10. Condicions de gestid

A més de les despeses d'urbanitzacié internes d'aqguest ambit, tambeé
participara en les despeses d'Infraestructures comuns de |'area industrial
nord.

La quota de participacié en [|'dmbit d'actuacié wurbanistica de les
Infraestructures comuns de |"area industrial nord és la seglent:

ambit aprofitament m2st quota

sector 34 20.049 4,07%
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Disposicid transitéria primera

Les quotes abonades abans de |'aprovacid de |la modificacido de PGO,
tindran caracter de provisionals i es convertiran en definitives amb la
liguidacid de les obres i I'aprovacid definitiva del projecte de reparcel-lacid
del Sector 33.

Amb I'establiment de les quotes definitives es regularitzaran els excessos i

defectes de quotes provisionals.

Disposicid addicional primera

Els projectes d'obres d'infraesfructures desenvolupats en base al Pla especial
urbanistic infraestructures dels sectors d'activitats nord gqueden integrafs en
I"ambit d'actuacié urbanistica de les Infraestructures comuns de |'area

industrial nord:

- Projecte d'urbanifzacié complementari als d'urbanifzacio dels sectors

industrials nord, de xarxes comuns d'aigua potable i sanejament.

- Projecte d'urbanitzacié per modificacié d'instal-lacions i variants de
xarxa eléctrica en mitja tensid per a subministrament dels sectors

d'activitats i industrials nord.

- Projecte d'urbanitzacio per al condicionament de la xarxa vidria
d'accessos generals als sectors afectats pel Pla Especial Urbanistic

d'Infraestructures dels sectors d'acftivitats nord.

Disposicido Derogatoria primera

Queda derogat el Pla especial urbanistic infraestructures dels sectors

d'activitats nord.
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Il. PLANOLS
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