ANNEX'V

AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

En Josep Ramon Amer i Elies, arquitecte municipal urbanista, en relaci6 a la valoracié
dels m2 de sostre que els correspon als hereus del senyor Puig en la Unitat d’Actuacié
Sud delimitada en el Pla Especial de Reforma Interior del front occidental de

I’ Avinguda Pau Casals em cal emetre el segiient

INFORME

Antecedents:

El Pla Especial de Reforma Interior va ser aprovat defintivament en data de 26 de juny
de 1996 i acordada I’executivitat en data de 20 de febrer de 1997. Conté tres unidats

d’actuacid, al nord dues i al sud de la riera Burgada, I’altra.

La unitat d’actuacié Sud ( punt 4 de les determinacions del PERI ) , té els segiients
parametres:

Zona suburbana en fronts continus (U2) : 666,0 m2 ocupables per edifici + 390,0 m2 de
pati no edificable + 21 m2 de pati lateral = 1077 m2.

Parc Urba: 518 m2 exclosos 5 m de llera piblica de riera ( 2,5 m a cada unitat
d’actuacio).

Vial: 489,8 m2.
Total sol: 2084,8 m2
Sostre edificable : 1998 m2 .

El sol edificable és el 51,66% de I’extet_l__sié total .

Edificabilitat bruta: 0,5787 m2s/m2s.

Si bé en el cadastre del PERI figura una tnica propietat i una sola finca , la 5 de I’illa
93321, constant com a titular el senyor Lluis Puig Coma , s’ha acreditat actualment que
hi ha dues propietats : la dels hereus del senyor Puig Coma , els quals ostenten la
propietat de la zona verda i vial de la unitat d’actuaci6 y la dels senyors Manuel y Jose
Antonio Amate Martinez que son propietaris del pati no edificable i de la part edificable

de la unitat d’actuacio.

Del repartiment de carregues del PERI resulta que als hereus del senyor Puig els
correspon un sostre de 557 m2/m2, resultant de multiplicar la superficie de la‘zona
verda i vial de la que son propietaris ( 862,5 m2 x 0,5787 m2s/ m2s) .
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Legislaci6 aplicable:

-Llei 6/98 , de 13 d’abril sobre régim de sol i valoracions.
-Real Decret 1020/1993 , de 25 de juny sobre normes de valoraci6 i cuadre marc de

valors de s0l i construccions.
-Llei d’Hisendes Locals , de 28 de desembre de 1988.

L’article 25 de la llei 6/98 estableix que el sol es valorara segons la seva classe i
situacio, en la forma establerta en aquesta llei.

Es tracta de sol urba sense urbanitzacio consolidada, dons es tracta d’una finca ubicada
en una unitat d’actuacio , pel que serd d’aplicacio a efectes de valoraci6 el que disposa
I’article 28,1 de la Llei 6/98, segons el qual “ el valor del sol urba sense urbanitzacié
consolidada, es determinara, excepte el que disposa en |’apartat 2 d’aquestarticle, per
aplicaci6 a I’aprofitament resultant del corresponent ambit de gestié en que estigui
inclos , del valor basic de repercusiéo més especific recollit en les ponéncies de valors

cadastrals pel terreny concret a valorar”.

La ultima ponéncia de valors cadastrals que es va aprovar a Palafolls és de I’any 1.989 ,
pel que de conformitat amb el que disposa la Llei d’Hisendes Locals ( art.70) , en haver
transcorregut més de 10 anys , sense que aquesta s’hagi revisat o modificat , hauria

perdut la seva vigéncia.

L’article 28,4 de la Llei 6/98 estableix que “ En els suposits d’inexisténcia o perdua de
vigéncia dels valors de les ponéncies cadastrals, s’aplicaran els valors de repercusi6
obtinguts pel métode residual”No concreta el precepte si s’ha d’aplicar el métode
residual estatic o el dindmic , pel que entenc que dona llibertat per a la seva eleccio,
aplicant en aquest cas el métode residual estatic establert en el Real Decret 1020/1993,
per a ’obtenci6 del valor de repercusio, i per tant del valor real del bé.

Valor del Sostre = valor del producte immobiliari de venda / 1,4 fl — Cost de
Construccio.

Valor del Sostre = 12.567.- Ptes/m2
Valor del sostre edificable dels hereus del senyor Puig = m2 de sostre que els correspon

en la Unitat d’ Actuacid x valor residual.

D’acord amb I’ordenanca del Pla Especial de Reforma Interior de I’Avinguda Pau
Casals, 1i correspon un sostre edificable de 557 m2 .

Valor del sostre = 12.567.- Ptes/m2 Sostre X 557 m2 Sostre = 7.000.000.-Ptes..

Valor del sostre = 7.000.000.-pessetes.

La llicéncia d’obres atorgada en data de 30 de juny de 1998 imposa com a condicio,
entre d’altres, que d’acord amb el PERI del Front Occidental de I’ Avinguda Pau
Casals, s’haura de cedir la part de sistema viari (S1) i del sistema de parc urba (S6) que
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li correspon a la Unitat d’Actuacid, en conseqiiéncia, amb |’entrega de la quantitat de
7.000.000.- de pessetes per part del promotor de 1’edifici ,podem considerar
garantitzada la condicié imposada per la llicéncia d’obres, podent-se atorgar la llicéncia

de primera ocupacio.
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