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Ajuntament de Palafolls

ANUNCI

La Junta de Govern Local, per delegacio de l'alcalde acordada mitjancant decret
1837/2019 de 27 de juny, publicat en data 10 de juliol de 2019 al BOPB, en sessi6 de
data 23 d juliol de 2019, va prendre, entre d'altres, el seglient acord:

2. Aprovar definitivament les bases d’actuacio i els estatuts de la Junta de Compensacié del Sector 10-16:

“ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL SECTOR 10-16
NUCLI NORD DE SANT GEN/S DE PALAFOLLS

TITOL PRIMER
NOM, DOMICILI, OBJECTE | FINALITATS.

Article 1r. NOM:

1. Amb la denominacié de JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL SECTOR 10-16 DE SANT
GENIS DE PALAFOILLS es constitueix una entitat urbanistica col-laboradora que té cardacter
administratiu, personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment de les seves finalitats.
2. Formaran part de la Junta de compensacio els propietaris a que es refereix I'article 9¢. dels
presents Estatuts.

3. LaJunta de compensacié es regirg pels presents Estatuts i pel que estipula el Text refés de la Llei
d’urbanisme. D.L. 1/2010 de 3 d’agost, pels preceptes concordants del Decret 305/2006, de 18 de
Juliol, i supletoriament, per la legislacio societaria i altres disposicions aplicables.

Article 2n. DOMILICI:

1. El domicili de la Junta s’estableix a Girona, Gran Via 37, 6é.
2. El trasllat del domicili requerird acord de I"Assemblea General | caldrad assabentar-ne a
V'Ajuntament i el Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores.

Article 3r. PERSONALITAT JURIDICA:

1. Lla Junta té personalitat juridica des de la seva inscripcio en el Registre d’entitats urbanistiques
col-laboradores de la Direccio General d’Urbanisme i, als efectes dels compliment de les seves
finalitats, tindra plena capacitat juridica. En conseqiéncia, la Junta podra adquirir, posseir i alienar
béns dels seu patrimoni, segons el previst en 'esmentada normativa.

2. De conformitat amb Farticle 193 del Decret 305/2006, els actes i contractes que celebri la Junta
abans de la seva inscripcio en el Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores, s'ajustaran al
régim establert per la legislacio aplicable en matéria de societats anonimes en formacio.

Article 4t. OBJECTE:

PLACA MAIOR, 11 408380 PALAFOLLS (BARCELONA)
TELEFON 93 7620043  TELEFAX 93 7652211 # E-MAIL palafolls@palafolls.cat

©
A
c
Q
S
3
(5]
o
=}
o]
he]
I
=
S
IS
Q
I
=]
©
s
o
<
Q-
£
o
o
=
<
>
o
©
f=
2
©
2
Q
o
Q
£
=]
(5]
o
he]
o]
kel
(1]
S
=
D
)
=3
©
8
[=X
Q
o
©
=4
=}
v
O
o
[}
€
=3
(53
o
he]
2
173
Q
3
o
<

g
9
[
O
Q
]
o
©
]
X
[
o
[
Q
@
Q
3
o
k)
5]
]
o
=
Q
>
[}
=
5
j=2)
Q
(%]
5
o
©
T
5
=
o)
Q.
o
S
o
e
(]
=
3
2
O
<
o
=
I
°
i)
3
k=
[
s
£
Q
8
=
0
=3
£
=

AJUNTAMENT DE PALAFOLLS




DOCUMENT
ANUNCI

ORGAN REFERENCIA
URBANISME 2019/000001/2296

Codi Segur de Verificacié: b3e906fc-2e8f-4dd6-aac3-e526afa6134f SIGNATURES

Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01010014_2019 5301107

Data d'impressio: 28/11/2019 13:33:02
Pagina 2 de 13

1.- Francesc Alemany Martinez - DNI 77611255D (SIG) (Alcalde), 20/11/2019 23:53

a)

b)

c)
d)
e)

fl

a)

h)

Vi

K

Ul

©
A
c
Q
S
3
(5]
o
=}
s
he]
©
=
S
IS
Q
I
=]
©
s
o
<
Q-
£
o
o
=
<
>
o
©
f=
S
©
2
Q
o
Q
£
=]
(5]
o
he]
o]
kel
(1]
S
<
D
)
=3
©
8
[=X
Q
o
©
=4
=}
v
O
o
[}
€
=3
(53
o
he]
2
173
Q
3
o
<

@
<9
<
o
g
&
o
<
©
X
o
[
3
Q.
@
o
3
53
°
(%)
&
2
=
o
>
Q
a=}
5
[=2}
5§
n
k<]
2
]
K]
5
=
=
o
2,
o
<}
Q
3
h=]
«
2
O
<
o
=
3
<
0
9
o
<
Q
£
s
2
3
1%
=3
2
=

AJUNTAMENT DE PALAFOLLS

Ly

Ajuntament de Palafolls

L'objecte de la Junta de compensacic és la gestid, I'execucid i urbanitzar pel sistema de
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacid basica, del pla parcial sector 10-16 de Sant Genis
de Palafolls del Pla General d’Ordenacio Municipal de Palafolls.

Article 5&. FINALITATS:

1. Son finalitats de la Junta per a la consecucio de I'objectiu proposat i d’acord amb "article 189
del Decret 305/2006, de 18 de juliol:

Formular el Projecte de Reparcel-lacio i, si escau, els projectes d’urbanitzacio
complementaria i demés ‘projectes | documents necessaris per ‘execucio juridica i material
del planejament.

Gestionar i executar la urbanitzacié fins que I"Ajuntament de Palafolls procedeixi a la seva
recepcio dins dels terminis reglamentaris.

LA cessio dels terrenys subjectes a cessid obligatoria a I'Ajuntament.

Interessar la inscripcio de la Junta en el Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores.
Demanar a I'Administracio actuant 'ocupacio de les finques dels propietaris no incorporats
a favor seu, d’acord el estableix el Text refds de la Llei d’Urbanisme, per tal de possibilitar
I"execucic de les obres d’urbanitzacid.

Demanar a I'Administracio actuant l'exercici de I'expropiacié forcosa en benefici de la
Junta, tant dels propietaris que no s’incorporin en els terminis adients a la mateixa, com
d’aquells propietaris que incompleixin llurs obligacions.

Demanar a I'Administracio actuant I'exercici de la via de constrenyiment pel cobrament de
les quotes d’urbanitzacio.

Demanar a 'Administracio actuant que, prévia aprovacio per la Junta, gestioni les quotes
d‘urbanitzacio que correspongui als propietaris no adherits.

La gestio i defensa dels interessos comuns dels associats a la Junta davant qualsevol
organisme public, autoritat, Tribunals | particulars i la peticic i gestio dels beneficis i
exempcions fiscals establerts en la legislacio vigent d’aplicacid.

L'exercici del dret a exigir de les empreses que prestin els serveis, el reemborsament de les
despeses d’instal-lacio de les xarxes d’aigua, electricitat i altres serveis en la part que elles
hagin de contribuir.

L'exercici dels drets i activitats que corresponguin com a Entitat urbanistica col-laboradora
d’acord amb la legislacio d’aplicacid.

Totes aquelles altres propies de la seva naturalesa | admeses en dret.

Article 66. ADMINISTRACIO ACTUANT::

La Junta de compensacio actua sota la tutela de I'Ajuntament de Palafolls.

Article 7é. AMBIT TERRITORIAL:
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Ajuntament de Palafolls

Constitueix I"ambit territoriol de lo Junta de compensacio del pla parcial sector 10-16 de Sant
Genis de Palafolls del Pla General d’Ordenacié Municipal de Palafolls.

TITOL SEGON
ASSOCIATS | REQUISITS PER INCORPORAR-SE A LA JUNTA

Article 9é. DELS MEMBRES DE LA JUNTA DE COMPENSACIO:

1. Formen part de la Junta de compensacio:

a) Les persones fisiques i juridiques propietaries dels terrenys inclosos en I'ambit del pla
parcial 10-16 de Sant Genis de Palafolls del Pla General d"Ordenacio Municipal de Palafolls,
gue demanin la seva incorporacio, aixi com els seus successors, per gqualseval titol, que
hagin acceptat la incorporacio a la mateixa.

b) Un representant de ["Administracio actuant i, en el seu cas, també les empreses
urbanitzadores que puguin incorporar-shi.

2. Els propietaris no promotors de la Junta podran incorporar-s’hi durant el periode d’informacid
publica de I'acord d’aprovacio inicial dels Estatuts i bases o en el termini d’un mes a partir de la
notificacié personal per I'Ajuntament de I'acord d’aprovacio definitiva dels esmentats documents.

3. la incorporacié a la junta es demanard per escrit a través de I"Ajuntament, fent constar
expressament I‘adhesic als Estatuts | Bases d’actuacio aprovats, la superficie i descripcio de les
finques propietat del peticionari i el titol de la seva propietat.

4. La incorporacic no sera efectiva fins que el propietari o propietaris adherits dipositin en el
termini maxim d’un mes, des de que siguin requerits per la Junta i a la seva disposicid, les quantitats
necessdries per despeses ja efectuades i de previsié immediata, quantitat gue no podra ser superior a
la ja satisfeta pel promotors, d'acord amb la proporcionalitat dels terrenys pertanyents a uns i altres,

5. Transcorreguts els terminis d'adhesio, la junta podra demanar a I"Administracio actuant
I'expropiacio de les finques dels propietaris no adherits, ostentant la Junta la condicid de beneficiaria
de I'expropiacio. Alternativament, lo Junta podra optar per la reparcel-lacio forgosa de les
esmentades finques, sense prévia expropiacio, instant-ne l'ocupacio al seu favor, d'acord amb el que
estableix el Text refos de la Llei d’urbanisme, per tal de permetre I'execucié de les obres
d’urbanitzacio. En aquest segon suposit, el pagament de les obres d’urbanitzacio imputades als
propietaris no adherits es complimentara gestionant les quotes d’urbanitzacic que es corresponguin
com les derivades de la modalitat de cooperacio; o bé mitjancant l"adjudicacio de finques resultant
fins a cobrir la quantio de les despeses a favor de I'empresa urbanitzadora. L'adjudicacio de les
finques resultant es fara per titol de cessié en pagament de les despeses d’urbanitzacio i per escreix,
sense perjudici de la liquidacio que pertoqui a favor del propietari, de manera que cobreixi la totalitat
de les despeses d'urbanitzacic necessdries.

6. Les persones propietaries de finques incloses dins I'ambit d’actuacio poden manifestar la seva
voluntat de no incorporacio a la Junta de compensacio perc alhora garantir el compromis de
participacio en l'execucio del planejament. En aquest cas, hauran de prestar la garantia en
qualsevol de les formes admeses per la legislacid de contractes de les administracions pabliques per
un import del 12% de les obres estimades d’urbanitzacio corresponents a la finca de la qual es
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Ajuntament de Palafolls

tracti, d’acord amb la proporcic de la seva superficie respecte del total del Sector i en el termini
d’un mes des de la modificacio de I'acord d'aprovacic de la constitucic de la Junta de compensacio.
7. LUAjuntament podra deixar sense efectes I'expropiacio de les fingues aportades per els
propietaris no adherits, amb audiéncia de la Junta, quan el propietari hagi demanat la seva adhesio
i satisfet la part proporcional de totes les despeses realitzades incrementades amb els interessos
que disposa la Llei, sempre que no s’hagi atorgar encara l'acta d’ocupacio en els supodsits de
procediment per taxacio conjunta o gue no s'hagi determinar el preu just en via administrativa en
= suposit d’expropiacio per el procediment ordinari.

% 8. En tot cas, els propietaris hauran de lliurar en el termini de deu dies de la data de la seva
—— incorporacio a la lunta, els titols i documents acreditatius de la seva propietat, aixd com declarar
les situacions juridiques, carregues i gravamens que afectin les seves finques, amb expressio, en el
seu cas, de la seva naturalesa, noms i domicili dels titulars dels drets reals o d’ocupacic.

9. Tots els associats, fundadors com adherits, tindran una vegada incarporats a la Junta, els
mateixos drets i obligacions.

10. Quan les finques pertanyin a menors d'edat o a persones que tinguin limitada la capacitat
d‘obrar, estaran representades en la Junta pels seus representants legals.

11. 5i una finca té gqualsevol dret real sobre el domini, la qualitat de membre de la Junta correspon
al propietari o al nu propietari.

Article 10é. TRANSMISSIO DE BENS | DRETS:

1. La incorporacic dels propietaris no pressuposa la transmissio a la Junta de la propietat de
I'immoble, pero aquesta actuaré com a fiduciaria amb plens poders de disposicié, seqons disposa el
Text refds de la Llei d’Urbanisme.

2. la Junta sera beneficiaria de l'expropiacio, tant dels béns d’aquells propietaris que no
s’incorporin a la Junta, com en el cas d’incompliment de les obligacions contretes, en el supdsits que
contempla les Bases d’actuacio.

3. En el suposit de propietaris no adherits a la Junta, 'expedient d’expropiacic es podra tramitar
pel procediment ordinari o el de taxacid conjunta; en el suposit d’incompliment d’obligacions
contretes es sequira el procediment ordinari d'expropiacid.

4. Els membres de la Junta pedran vendre els terrenys aportats o la seva quota de participacié en
la mateixa, amb les segiients condicions:

a) El transmetent notificara a la Junta en forma fefoent les circumstancies del comprador i les
condicions de la transmissio.

b) El comprador per qualsevol classe de titel queda subrogat en els drets i les obligacions
pendents per rad de la participacio transmesa i s’entén incorporat a la Junta des del
moment de la transmissid substituint al seu causant. A aquests efectes, d’acord amb
I'article 194 del Decret 305/2006, en I'escriptura publica d’alienacid el transmetent ha de
manifestar expressament que estd al corrent del pagament de les quotes aprovades i
notificades per I'entitat, tant ordinaries com extraordindries que hagin vengut, o bé ha
d’expressar les que deu, i ho ha d'acreditar aportant en l'acte de formalitzacié de
I'escriptura una certificacio sobre I'estat de deutes amb la comunitat coincidint amb la seva
declaracié, llevat que hagi estat exonerat expressament d’oquesta obligacio per
I'adguirent.
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Ajuntament de Palafolls

TITOL TERCER
DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA

Article 11é. DRETS:

1. Tots els membre de la Junta, d’acord amb I"article 197 h) del Decret 305/2006, tenen els drets
seglients:

a) Assistir per si mateix o mitjangant representant a les sessions de I’Assemblea, participar en
les deliberacions i formular suggeriments, objeccions i alternatives respecte dels assumptes
de 'ordre del dia.

b) Exercitar el dret de vol en I'Assemblea, sempre que estiguin al corrent en el pagament de
les quotes vengudes, llevat que les hagin impugnat i n‘hagin garantit el pagament o bé

I'hagin consignat notarialment o judicialment.

¢) Consultar i disposar de la informacic i documentacio necessaries per debatre 'ordre del dia
de I"Assemblea almenys 48 hores abans de la sessio.

d) Serelectors i elegibles per formar part dels érgans de govern i administracic de la Junta.

e} Rebre informacié sobre les activitats que porta a terme la Junta en relacié amb el seu
objecte social, aix/ com sobre la composicié dels drgans de govern i administracic i sobre
I'estat de comptes de la Junta i obtenir certificacions acreditatives dels assentaments als
llibres sacial en el termini maxim de 15 dies des de la peticid.

fl Tenir un exemplar dels Estatuts i de les Bases d’actuacio de la Junta, si escau, i rebre lg
notificacio dels acords adoptats pels organs de govern de la Junta als quals pertanyin, o
I'efecte d'informacid i d’interposicio de recursos.

g) Ser escoltats abans de demanar a I'Ajuntament linici d’un procediment de constrenyiment
o d’expropiacic per incompliment dels seus deures o per falta de pagament de quotes, i
rebre informacio per part de I'entitat de les causes que ho fonamenten. L'inici d’aquests
pracediments ha de ser motivat,

h) Impugnar els acords de caracter administratiu que adoptin els organs de la Junta.

i) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicio sobre els terrenys o quotes de la seva
propietat, en els termes i condicions que assenyala els presents Estatuts.

Jj}  Rebre els terrenys que, com a resultat de 'aplicacio dels sistema d’actuacio, els paden
correspondre i les diferéncies d’adjudicacic en metal-lic.

k) Demanar a I'Assemblea la cancellacié de les afeccions registrals de la finca o fingues
adjudicades en el Projecte de Reparcel-lacio abans dels compliment de les obligacions
economiques si garanteixen mitjancant aval solidari les quotes degudes.

1) Participar en el resultat de la gestio amb solidaritat de beneficis i carregues.

m) Els altres drets que els puguin correspondre segons el que assenyalen els presents Estatuts
i les disposicions legals aplicables.

2. Per a l'exercici dels seus drets, els membres de la Junta hauran d’acomodar-se al que disposen
aquests Estatuts i acords de la Junta.

Article 12é. DEURES:
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Ajuntament de Palafolls

1. Els membres de I'entitat, d'acord amb ‘art. 197 h) del Decret 305/2006, estan obligats a :

a) Complir les prescripcions | normes que estableixen el planejament urbanistic vigent i la
legislacid.

b) Pagar les quotes que contribueixen al sosteniment i funcionament de la Junta, aixi com les
quotes complementaries que es girin, si escau, sempre en funcid de la gquota de participacio
que li hagi estat atribuida en el Projecte de Reparcel-lacio aprovat.

c) Facilitar en el termini de 10 dies des de la seva incorporacio a la Junta, els titols acreditatius
de la propietat que es tenen sobre les finques de I'Gmbit d’actuaci, i, si escau, declaror les
circumstancies dels titulars de drets reals, amb expressio de la naturalesa | quantia de les
carregues | gravamens que afectin als terrenys. Aixi mateix, hauran de facilitar a la Junta la
relacié nominal dels arrendataris i/o ocupants de les finques, aportant la documentacio
existent.

d) Acotar i complir els acords validament adoptats pels organs de la lunta, sense perjudici que
s'hi pugui interposar un recurs.

e} Atorgar els documents necessaris per a formalitzar les cessions derivades de la legislacio i
del planejament urbanistic aprovat, aixi com regularitzar la titularitat dominical i la situacio
registral defs terrenys de la seva propietat aportats per la Junta, dins dels terminis
assenyalats per aquesta.

f)  Comunicar a la lunta les transmissions de propietat i drets reals que tinguin lloc sobre les
seves fingues dins de I'ambit d'actuacic i assabentar els nous adquirents de les fingues del
régim de lo Junta. A aquests efectes, en les escriptures publiques d’alienacio el notari fara
constar que 'adquirent manifesta expressament que ha estat informat del régim esmentat.

g) Determinar un domicili o efectes de notificacions, aixi com comunicar a la Junta els canvis
posteriors. Les notificacions practicades en el domicili esmentat | que siguin rebutjades es
consideraran practicades i valides.

h) Permetre l'ocupacio de les fingues per a l'execucio de les obres d'urbanitzacio, diposit de
materials i instal-lacions complementaries.

i} Exercir els carrecs per als quals se'ls hagi nomenat amb lleialtat i responsabilitat.

j) Complir els compromisos assumits pels promotors davant de I'Ajuntament i que formen part
integrant del sector 10-16 de Palafolls.

k) Designar en els supasits de copropietat la persona que representi als cotitulars en |'exercici
dels drets i obligacions, sense perjudici de la responsabilitat solidaria d'aquells. Si no
designen cap representant el termini d'un mes des de la seva incorporacié, el nomenard
I"Administracié actuant. En cas d'usdefruit, el representant en sera el propietari.

1) Complir les altres obligacions que els corresponen d'acord amb els presents Estatuts, Bases
d'actuacio, planejament urbanistic i demés normes d'aplicacio.

2. L'incompliment de les obligacions per qualsevol associat legitima a la Junta per a demanar de
I'Administracid I'exaccio de les quotes pendents per via de constrenyiment i promoure I'expropiacic
d'acord amb la normativa urbanistica vigent.

3. Lla guota de participacio de cada membre en els drets i en les obligacions | carregues serd
proporcional a la superficie de les finques aportades.
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TITOL QUART
ORGANS DE GOVERN | D’ADMINISTRACIO

Article 136. ORGANS DE GOVERN | D'ADMINISTRACIO:

1. Son organs de govern i d'administracic I'Assemblea general, la Comissio gestora i el President.

2. El representant municipal en la Junto sera designat per I'Ajuntament de Palafolls amb
l'aprovacio deis Estatuts | Bases d'actuacio.

3. Aexcepcio del vocal de designacio municipal i del Secretari, que podran ser persones alienes a la
Junta de compensacio, els restants carrecs hauran d'ostentar la qualitat de membres.

Article 14é. L'ASSEMBLEA GENERAL:

Es I'd6rgan deliberant i de decisid suprem de ['entitat constituida per tots els membres de la Junta
de compensacié i per el representant de I'Administracid actuant. Els seus acords son immediatament
executius i vinculen a tots els associats, inclosos els dissidents i els absents.

Article 15€. SESSIONS:

1. Les Sessions de ['Assemblea podran ser ordinaries i extraordinaries. L'Assemblea general es
reunira en caracter ordinari al menys una vegada a l'any, dins dels tres primers mesos de cada
exercici economic que coincidird amb I'any natural, per aprovar la Meméoria, Comptes i Balang de
l'exercici anterior; i per aprovar el pressupost de ['exercici economic segiient i les guotes per a cobrir-
la.

2. L'Assemblea general padra reunir-se en caracter extraordinari quan ho acordi el President o ho
demanin, per escrit, membres de la Junta que representin, almenys el 30 per 100 de les quotes de
participacio. En aquest suposit I'Assemblea es convocara dins dels 15 dies segiients a la dota de
presentacio de ['escrit de peticio i celebrar-se en un termini maxim d'altres 15 dies.

Article 16¢. ASSISTENCIA | REPRESENTACIO:

1. Tots els membres amb dret o assisténcia podran fer-se representar a I'Assemblea a través d'una
altre persona fisica, encara que no formi part de la Junta.

2. la representacio, llevat de les persones juridiques, haura de conferir-se per escrit i per a cada
Assemblea.

Article 17é. FACULTATS:

1. Son facultats de I'Assemblea general:

a) La designacid i cessament deis membres de lo Comissié gestora, amb l'excepcio del
representant de |'Ajuntament de Palafolls.

b) [‘aprovacio del Projecte de Reparcel-lacio que desenvolupi el planejament aprovat,
Projecte d'urbanitzacid i les Bases d'actuacio.

¢/ Modificacio deis Estatuts i Bases d'actuacié aixi com del projecte de reparcel-lacié i
d'urbanitzacia..

d) Aprovacio deis pressupostos de la Junta i el nomenament, si s'escau, de censors de
comptes.

e) Aprovacio de la Memoria, comptes | balang de la Junta i el control de la seva gestio.
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f}  Imposicié de quotes extraordindries per atendre les despeses de la Junta no previstes en el
pressupost anual o I'amortitzacio del déficit temporal d'aquest.

g) Acordar lo realitzacio de gqualsevol classe d'octe de domini tal com adquisicions,
segregacions, divisions, agrupacions, permutes, obres, plantacions, declaracions d'obra
nova, constitucio de drets reals, cancel-lacic deis mateixos, etc., relatius als béns i drets
que pertanyin a la Junta.

h) Convenir qualsevol acord amb els titulars afectats en relacio als drets d'indemnitzacio per
edificacions, obres, plantacions, instal-lacions, etc. Incompatibles amb el planejoment que
s'executa, aixi com per les servituds, carregues i drets d'ocupacio que hagin d’extingir-se.

i} Acordar fa dissolucié de la funta de compensacio d'acord amb allo previst en aquests
Estatuts.

jl  Quantes altres facultats siguin reconegudes a la Junta per la normativa vigent i siguin

necessaries per a la gestio de 1 'Entitat.

2. L'Assemblea general podra delegar en la Comissic gestora o en el President I'exercici de les
seves atribucions, a excepcio de les enunciades en ['apartat 1, lletres a),b),c),d},e) i i) del present
article.

Article 186. COMISSIO GESTORA:

1. La Comissio gestora, organ col-legiat d’administracid, es composara del President, del Secretari,
del representant de I'Ajuntament de Palafolls i de dos vocals.

2. Els membres de la Comissio gestora seran designats per I'Assemblea general, a excepcié del
representant municipal.

Article 196. DURADA DEIS CARRECS:

1. Els membres designats per I'Assemblea general tindran una durada de tres anys, tot | que hi pot
haver una o diverses reeleccions per igual periode. Fins que no es produeix la nova eleccig, el carrec
s‘entendrd prorrogat automéaticament.

2. Encas de defuncio o renuncia d'algun membre, la Comissic gestora designara un substitut fins a
la propera reunio de I'Assemblea general.

Article 20é. FACULTATS:

1. Corresponen a la Comissio gestora les més amplies facultats de gestio i representacio deis
interessos comuns de la Junta i en aquells casos d’urgéncia adoptar resolucié préviament a la
celebracio de I'Assemblea general donant compte a la mateixa per a la seva ratificacio.

2. Son funcions especifiques de la Comissic gestora:

a) La gestio | representacio deis interessos comuns de la Junta.

b) Administrar els fons de la lunta.

¢) Proposar a I'Assemblea general el pressupost anual d'ingressos i despeses, les Memories |
comptes anuals, per aprovacio.

d) Autoritzar |'atorgament de tot tipus d'octes | contractes civils, laborals, mercantils,
administratius, etc.; acordar la formulacio de qualsevol classe de demanda, recursos |
reclamacions davant de qualsevol jurisdiccio i Administracio, i, en general, assumir, totes
les facultats previstes en les Lleis processals, com es poder aplanar-se, desistir | transigir
qualsevol procediment judicial i/o administratiu, atorgant poders a favor de procuradors i
advocats als efectes.
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e} Efectuar i exigir pagaments, cobraments i liquidacions.

fl Obrir i mantenir comptes i diposits en establiments bancaris o de crédit, ingressant |
retirant fons deis mateixos i, en general, realitzar quantes operacions bancaries o de crédit
siguin necessaries per l'activitat de la Junta.

g) Nomenament i separacio del personal administratiu o laboral al servei de la Junta i fixacio
de la seva retribucio i régim de treball.

h) Establir, d'acord amb els Pressupostos aprovats per |'Assemblea general, les quantitats que
han d'abonar els associats en concepte de despeses ordinaries o extraordinaries i la forma i
terminis en que hagin de fer-se efectives, procedint contra els associats morosos per tal de
fer efectius els pagaments deguts.

i) Demanar la concessic de beneficis fiscals | exempcions tributaries que estableixin les
disposicions vigents.

j)  Totes aguelles facultats que Ii siguin delegades per I'Assemblea general.

Article 21é. EL PRESIDENT:

El President sera designat per I'Assemblea general entre els membres de la Junta de

Compensacio.

Article 22. DURADA DEL CARREC:

El nomenament del President tindra una durada de tres anys, tot i que hi pot haver una o

diverses reeleccions per igual periode per acord de I'Assemblea general.

En cas de defuncio o renuncia la Comissio gestora podra designar un substitut fins a la propera

reunio de I'Assemblea general.

Article 23. FUNCIONS:
Son funcions del President:

Convocar, presidir, dirigir, suspendre i aixecar les deliberacions de I'Assemblea general i de la
Comissio gestora i dirimir els empats amb vot de qualitat.

Executar els acords de |'Assemblea general i de la Comissid gestora.

Ostentar la representacio judicial i extrajudicial de la Junta i dels seus organs de govern, podent
realitzar tota classe de negocis juridics d'acord amb les delegacions de I'Assemblea general i la
Comissia gestora, aixf com atorgar poders a advocats | procuradors per l'exercici de 'esmentada
representacio.

Autoritzar les actes de I'Assemblea general i de la Comissio gestora, les certificacions que
s'expedeixin i tots aquells documents que ho requereixin.

En la forma que la Comissio gestora determini, obrir, seguir i cancel-lar a nom de la Junta
comptes corrents | d'estalvi en tota classe de bancs, institucions de crédit i estalvi; disposar
d'aquests comptes mitjancant xecs i altres instruments de pagament; signar la correspondéncia,
rebuts | resguards, liurar, acceptar, endossar, anul-lar | descomptar afectes mercantils,
protestar per manca d'acceptacio o de pagament de lletres de canvi; i, en general, desenvolupar
totes les operacions usuals en banca exigides per l'activitat de la Junta.

Executar i fer complir els acords de I'Assemblea general i de la Comissio gestora.

Realitzar els pagaments i actes de disposicio que corresponguin als fons de la Junta, aixi com la
custodia d'aquests; retre comptes de lo gestio pressupostaria de I'Entitat i complir totes les
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altres obligacions que s'estableixin per disposicions legals o acords de I'Assemblea general o de
la Comissio gestora.
h) Notificar als érgans urbanistics competents els acords gue hagin de produir efectes davant dels

i} Totes aquelles funciona que siguin inherents al carrec o i siguin delegades per I'Assemblea
general o la Comissio gestora.

Article 24¢é. EL SECRETARI:

1. ElSecretari sera nomenat d'igual forma i pel mateix periode de temps que el President, tot i que
hi pot haver una o diverses reeleccions per igual periode. El Secretari podra ser persona aliena a la
Junta com un professional advocat, actuant en aquest cas amb veu pero sense vot.

2. En cas de vaocant, abséncia o malaltio el carrec sera exercit per un membre de la Comissio
gestora designat pel President.

3. El Secretari podra ser persona amb acreditada competéncia en matéria juridica, podent ser
retribuit en aquest cas.

Article 25é. FUNCIONS:

1. Son funcions del Secretari:
a)  Assistir preceptivament a totes les reunions de 'Assemblea general i de la . Comissié gestora.
b} Aixecar actes de les sessions amb el vist | plau del President.
c) Expedir certificacions amb el vist | plau del President.
d) Sotmetre a la consideracio del President la relacid d'assumptes que han de figurar en
I'Ordre del dia de las sessions deis organs de govern | d'administracio de la Junta.
e) Desenvelupar les funcions juridiques i administratives que puguin ser encomanades pels
organs de govern i d'administracio.
f} Dur un llibre registre on es relacionaran els associats integrants de la Junta, amb expressio
de les seves circumstancies personals, domicili, data d'incorporacid, quota de participacio i
nombre de vots i totes aquelles dades complementaries que s'estimen adients.
g) Notificar als membres de la Junta els acords de I'Assemblea general i Comissio gestora,
quan per la seva naturalesa o entitat procedeixi.

2. ElSecretari de la Comissio gestora ho sera també de I'Assemblea general i de la Junta.

TiTOL CINQUE
FUNCIONAMENT DE L’ENTITAT

Article 26¢. CONVOCATORIA:

1. Els organs col-legiats de I'Entitat seran convocats pel President o Secretari de la Junta.

2. la convocatoria expressara efs assumptes a qué s'han de circumscriure les deliberacions, sense
que siguin valids els acords adoptats sobre altres matéries, llevat que es declari la urgéncia per
majoria de les quotes d'assisténcia. La convocatoria expressara a més la indicacio de que al domicili
social es troba a disposicio dels associats la documentacio dels assumptes assenyalats a l'ordre del
dia fins al dig anterior a la reunio.

3. la convocatoria es fara mitjangant comunicacio escrita tramesa als domicilis designats pels
associats per qualsevol deis mitjans admesos en Dret | que permetin acreditar la seva recepcid, amb
cinc dies d'antelacid, almenys, a la data en qué shagi de celebrar la reunio.
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Article 27&. CONSTITUCIO:

1. L'assemblea quedara validement constituida en primera convocatoria quan hi concorrin,
presents o representats, associats que representin, almenys, el 60% de les quotes de participacio. En
segona convocatoria, que se celebrara un hora després de la primera, sera valida la constitucio de
I'Assemblea quan ef nombre d'associats concurrents a la mateixa representin almenys del 34% de
quotes de participacio, essent perceptiva la presencia del President | del Secretari o de qui legalment
els substitueixi.

2. La Comissio gestora quedard validament constituida en primera convocatéria sempre gue el
nombre de membres assistents sigui superior a la meitat dels que el composen i, en segona
convocatoria, mig hora després, qualsevol que sia el nombre d’assistents, no inferior a un terg, essent
preceptiva la presencia def President i del Secretari.

3. Els organs col-legiats, perd, s'entendran convocats | quedaran validament constituits per tractar
gualsevol assumpte de la seva competéncia, sempre que hi siguin presents o representats tots els
seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Article 286. COMPUT DE VOTS:

1. Fins a l'aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacid el comput de vots es fara per quotes
fixades en proporcio a la superficie de les finques aportades.

2. A partir de l'aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel-lacio, el comput de vots es fara per les
guotes d'adjudicacié que resultin del mateix.

3. D'acord amb l'article 193.7 del Decret 305/2006, no seran computats, als efectes d'assolir les
majories que calgui, els vots individualitzats o, en el seu cas, les quotes de participacic d'aquells
propietaris privats del dret de vot per causa de falta de pagament de quotes vengudes.

Article 29é. ADOPCIO D'ACORDS:

1. Son valids els acords de I'Assemblea que es prenguin per majoria simple de quotes de
participacio, amb excepcio d'aquells que, segons la normativa vigent, requereixen quorum especial
de majoria.

2. Els acords de I'Assemblea general relatius a modificacié d'Estatuts i Bases d'actuacio | aprovacio
del Projecte de Reparcel-lacio, requeriran el vot favorable de la majoria de membres de la lunta que a
la seva vegada representin, més del 50% de les quotes.

3. Lo Comissio gestora adoptara els acords per majoria simple.

4. El President de la Comissio gestora tindrd el vot de qualitat diriment en cas d'empat.

Article 30e. ACTES:

1. Les actes de les sessions defs organs col-legiats s'han de tancar amb les signatures del President
i el Secretari.

2. Enles actes s’han de fer constar els acords presos per I'organ col-legiat de I'Entitat, el sentit dels
vots i, a peticic dels interessats, una explicacio succinta del seu parer o observacions.

3. les actes s'han de notificar als membres de I'organ col-legiat del qual es tracti, en un termini
maxim d’un mes des de la celebracio de la reunio. Qualsevol correccio de defectes o errades en els
actes directament apreciades pel President i pel Secretari o bé posades de relleu per qualsevol
membre que hao assistit o lo sessid, ha de ser signada pel President i pel Secretari, ha d'expressar
inequivocament la sessio de que es tracta i l'assumpte de l'ordre del dia que afecta, s'ha de fer abans
de la seglient sessio de I'érgan col-legiat i s'ha de sotmetre a la seva ratificacio.
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4. En el seu cas, es farg constar en l'acta de la sessio el propietari privat del dret de vot per causa
de falta de pagoment de quotes vencudes, en els termes establerts a l'article 193.7 del Decret

TiTOL SISE
DEL REGIM ECONOMIC

Article 31é. . INGRESSOS DE LA JUNTA:

Son ingressos de la Junta:
a) Les aportacions de qualsevol classe deis associats.
b) Les subvencions, crédits, donacions, etc. Que s'obtinguin.
c) Lesrentes del patrimoni de la Junta.
d) El producte de i ‘alienacié del bens de la Junta.
e) Qualsevol altres ingressos que legalment s'obtinguin.

Article 32é. APORTACIONS:

1. Les aportacions deis associats seran ordinaries o de gestio, destinades a sufragar les despeses
generals de la Junta, i extraordindries, no contemplades en el pressupost anual de I'entitat.
2. L'import de les aportacions sera proporcional o la participacio de cada membre de la Junta.

Article 33¢€. Exercici del dret de vot i pagament d’aportacions:

Per a l'exercici del dret de vot els propietaris han d'estar al corrent en el pagament de les quotes
vencudes, llevat que les hagin impugnat i en aquest cas, n‘hagin garantit el pagament o be ['hagin
consignat notarialment o judicialment.

Article 34é. COMPTABILITAT:

1. Lo comptabilitat de I'Entitat estara a carrec de la Comissio gestora i del President, i sera portada
en libres adients perqué, en cada moment, es pugui donar rao de les operacions efectuades.

2. Per disposar dels fons de I'Entitat custodiats en entitats bancdries i/o d'estalvi, caldra lo
signatura del President i d'un vocal de la Comissio gestora nomenat al efecte.

TiTOL SETE
DEL REGIM JURIDIC

Article 35é. VIGENCIA | EXECUTIVITAT:

1. Els presents Estatuts una vegoda aprovats i inscrits en el Registre d'entitats urbanistiques
col-laboradores, seran obligatoris per 'Administracio i membres de la Junta de Compensacio.

2. Qualsevol modificacio deis Estatuts que acordi I'Assemblea general, requereix la aprovacio de
I'Administracio actuant i fa serva inscripcio en el Registre esmentat.

3. Els acords i resolucions dels organs de la Junta seran executius, sens perjudici deis recursos i
accions que procedeixin i de les autoritzacions dels érgans urbanistics competents.

Article 36é. RECURSOS ADMINISTRATIU:
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1. Els acords i resolucions de la Comissié gestora i/o del President, podran ser impugnats en el
termini d'un mes des de la seva notificacio davant I'Assemblea general, la qual haurd de resoldre en
el termini de tres mesos, transcorregut el qual s'entendra desestimada la impugnacio. Contro
oquesta desestimacic presumpta per silenci es pot interposar recurs d'algada davant de I'Ajuntament
de Palafolls dins del termini de tres mesos des de la desestimacio presumpta per silenci.

2. Contra els acords de I'Assemblea general que comportin exercici de funcions publiques, es pot
interposar directament recurs d'alcada davant I'Ajuntament de Palafolls. El termini per la interposicio
del recurs sera d'un mes des de la notificacio de I'acord a impugnar.

TiTOL VUITE
DISSOLUCIO | LIQUIDACIO

Article 37. DISSOLUCIO | LIQUIDACIO:;

1. La dissolucio de I'Entitat requereix el compliment de les seves obligacions pendents i haver
lliurat les obres d'urbanitzacio a 'Ajuntament de Palafolls. La dissolucid haurd de ser aprovada per
I'Ajuntament de Vidreres.

2. Acordada la dissolucio, la Comissio gestora es transforma en organ de liquidacio per fer front al
pagament dels deutes i al cobrament d'ingressos pendents i per a la distribucié del romanent, si

L’acte és una resolucio, posa fi a la via administrativa i pot ser impugnat per mitja de
recurs contencids administratiu en el termini de dos mesos o, potestativament, per
mitja de recurs de reposicié davant de I'alcalde en el termini d’'un mes, sense perjudici
que els legitimats activament puguin interposar qualsevol altre recurs ajustat a dret.

Signat electronicament a la data que consta a I'encapcalament.
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