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Per tal d’acomplir amb les prescripcions de la Direccidé General d'Urbanisme
(veure Annex 5.1) amb data 23 de juny de 2010, referents al Pla de Millora Urbana
del Sector 36, Serra de Vallplana al terme municipal de Palafolls, s’elabora el
present Text Refés amb data del 4 d’abril de 2011.
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1. MEMORIA DE L* INFORMACIO

1.1 Situacioé i ambit

L’ambit del Pla de Millora Urbana (PMU) es troba situat a la serra de
Vallplana del municipi de Palafolls, a la comarca del Maresme (Barcelona) . La
vila gaudeix d’'una ubicacié privilegiada a prop de les principals vies de
comunicacio (la carretera N-Il i les autopistes A-7 i A-19, de Barcelona a la
Jonquera).

La poblacié activa treballa basicament a la industria pero també es dedica
a la terra, en temps parcial, conreant petites explotacions. Avui, la industria
tradicional de petits tallers surotapers i les fabriques d’espardenyes i de filats han
estat substituides per una moderna fabrica téxtil, un poligon logistic i per
indUstries de material per a la construccio, de carniques i d’articles de pell.

L’ambit té una superficie de dos cents seixanta sis mil tres-cents trenta -i-
set amb vuitanta dos metres quadrats (266.337,82 m?) i limita al nord-est amb la
riera de Vallmanya, al nord-oest amb el sector 14 (Industrial), al sud-est amb la
riera de Reixach i al oest amb el sector 27 (Industrial).

Dins I'ambit transcorre per la carretera local entre Palafolls i Tordera.

L’ambit d’actuacié del Pla de Millora Urbana (PMU) del “SECTOR 36, Serra
de Vallplana” ve definit pel Pla General d’ Ordenacié Urbana de Palafolls i el Pla
Parcial del mateix sector.

1.2  Topografia. Estat Actual i Usos.

L’ambit del Pla de millora urbana és un pla sensiblement horitzontal,
exceptuant en la zona nord, on hi apareix la Serra de Vallplana. Les cotes del qual
varien entre la cota 52 i la cota 22.

Es important denotar I'influencia de les rieres de Vallmanya i Reixach.

La topografia actual ve expressada en detall en el planol 01-SITUACIO |
EMPLACAMENT AMBIT PROPIETATS. TOPOGRAFIC de la documentacio
grafica. El terreny és en I'actualitat ocupat per 'empresa Bershka del grup Inditex
d’acord amb el Pla Parcial del Sector 36 “serra de Vallplana” i amb el projecte
d’urbanitzacio per la creacid d’aquest nou sector industrial. La urbanitzacio esta
acabada en la seva totalitat a dia d’avui.




1.3  Situacié respecte al Pla General. (Veure planol 2 — Planejament vigent)

El sector ve definit com a sector de sol urba destinat a Us industrial
SECTOR 36 “Serra de Vallplana” pel Pla General d’Ordenacié Urbana de Palafolls
en modificacio puntual del mateix en I'any 2006-2007.

1.4  Situacio respecte a les infraestructures.

La infraestructura existent actualment en aquest sector, és la corresponent
a la linea d’alta tensio i xarxes de sanejament de I'actual carretera de Tordera a
Palafolls que discorre dins I'ambit. | en procés les instal-lacions referents a I'Us
industrial del sector, principalment de propietat de I'empresa textil Inditex.

Les instal-lacions d’Inditex a Tordera, a l'altre banda de la Riera de
Reixach disposen de totes les xarxes instal-lacions.

El sector disposa de les infraestructures que es crein en el
desenvolupament dels Plans Parcials dels sectors 14 i 27, aixi com les propies
del poligon d’Inditex al municipi vei de Tordera .

La xarxa viaria de connexié del sector és mitjancant la carretera local que
uneix Tordera i Palafolls que alhora connecta amb la N-II.

La urbanitzaci6 esta totalment acabada.

1.5  Estructura de la propietat.

La propietat del sol es reflecteix al planol LO1-SITUACIO EMPLAGAMENT
d'aquest Pla.

Un cop realitzats petits ajustos de delimitacio els propietaris del sector i la
superficie de les seves finques son els seglents :

a) Zona V5 “Creixement industrial i d’activitats INDITEX”
Propietat: Inditex SA
Superficie actual: 138.612,39 m2

b) Zona V3 ESPECIAL “Zona de creixement industrial i d'activitat”
Propietat: Ajuntament de Palafolls
Superficie actual: 16.174,21 m2 .



c) Zona V3/1 ESPECIAL“Zona de creixement industrial i d’activitat”
Propietat: Sr. Torroella
Superficie actual: 6.955,47m2.

S’adjunta:

QUADRE SEGONS PROJECTE DE REPARCEL-LACIO:

‘ Superficies finques aportades

Superficies reals Finca

204499 m2 Registral 458

6955,47 m2 Finca resultant de la segregacio sobre els
49.809,19 m2 gue alhora es van segregar de la 458

7715,37 m2 Finca (camins) segregats de la finca registral 458
3063,10 m2 Registral 515

3672,37 m2 Registral 5267N

34.969 m2 Registral 462

Total m2 260.874,31

DESCRIPCIO DE FINQUES ADJUDICADES

FINCA 1

“Industria de Disefio Textil, S.A. (INDITEX, S.A.)”, amb domicili a Avenida de la
Diputacioén, Edificio Inditex, 15142 Arteixo (A Corufia), amb C.ILF. n° A-
15.075.062.

Descripcié:

“Porci6 de terreny de forma irregular, qualificada de V5 pel Pla Parcial del sector 36
“Serra de Vallplana” . Llinda: al nord i oest amb franja qualificada de S6 (zona verda),
al sud amb vial de circumval-lacid, al est amb la carretera de Tordera a Palafolls i en
part amb parcel-la qualificada de S7 (equipaments) .

Superficie 138.612,39 . (85,70%.)



FINCA 2

Enric i Dolors Torroella Caselles per meitats indivises.

Descripcio:

“Porcio de terreny de forma irregular, qualificada de “V3/1 especial” pel Pla Parcial del
sector 36 “Serra de Vallplana” . Llinda: Al nord, amb terreny rastic qualificat R4; al oest,
amb el sector 27; al sud, amb el vial de circumval-laci6 i al est amb terreny rdstic
qualificat R2.

Superficie 6.955,47m2 . (4,30%).

FINCA 3

Ajuntament de Palafolls, Maresme.

Descripcio:

“Porcio de terreny de forma trapezoidal, qualificada de “V3 especial” pel Pla Parcial
del sector 36 “Serra de Vallplana” . Llinda: al nord amb parcel-la qualificada de R1-
S11(equipament); al oest, amb el sector industrial 14; al sud, amb la carretera de
Tordera a Palafolls; i al oest amb vial rotonda d’accés al sector industrial d”Inditex de
Tordera.

Superficie 16.174,21 m2 .(10%).
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2. MEMORIA DE L’ACTUACIO

2.1 Justificacié de la conveniéncia i oportunitat del Pla.

El Pla Parcial del Sector 36 i el Pla General d’Ordenacié Urbana de Palafolls
contemplen la possibilitat d’ampliar ocupacio6 i edificabilitat a través d'un Pla de
Millora Urbana (PMU).

Donada l'actual necessitat d’augmentar el sostre actual amb I'objectiu de
generar arees d'investigacio, nova tecnologia i disseny dins les empreses, es
proposa aquest PMU. Aquest PMU s’ajusta a les ordenances del Pla General
d'Ordenacié Urbana de =>Palafolls en larticle 149 i en les ordenances
reguladores del Pla Parcial del sector 36 “Serra de Vallplana” referent a la
qualificacié de nova creacio V5.

Es proposa per part de |"Ajuntament de Palafolls una cessié de 453,90m2
(VEURE PLANOL L-03 DE PLANEJAMENT PROPOSAT) en la parcel-la d’Inditex
(V5), en la franja d’accés per la carretera de Tordera a Palafolls, que es destinara
a vial S1 i que Inditex accepta. L urbanitzacié d’aquest sol, dins el projecte
d’'urbanitzacié del sector 36 “Serra de Vallplana” i s’ha urbanitzat a carrec
d’Inditex.

S’ajusta també la parcella V3 ESPECIAL “Zona de creixement industrial i
d’activitat” provinent del Pla Parcial del Sector 36 “Serra de Vallplana” (parcel-la
de cessi6 publica per aprofitament mig). A l'interior de la parcel-la s’hi executara
un vial privat tal com s’ordena al planol “L03-Planejament Proposat” i sera
executada per Inditex al seu cost per acord entre les parts. En agquest moment ja
es troba urbanitzada.

lgualment es qualifica de S11 una part d’aquesta parcel-la (998,22 m2) grafiats al
planol LO3-PLANEJAMENT PROPOSAT.

2.2  Objectius i criteris de I'ordenacio.

Tal com s’ha esmentat en [I'apartat anterior que justificavem la
conveniencia i oportunitat del Pla, I'objectiu principal de l'actuacié és el de
generar arees d'investigacio, nova tecnologia i disseny dins les empreses, es
proposa aquest Pla de Millora Urbana (PMU) per tal d’assolir segons I'article 9.1
de les ordenances del Pla Parcial del Sector 36 “Serra de Vallplana” i I'article 149
del Pla General d’Ordenacié Urbana de Palafolls, aquest objectiu.
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A continuacio es fa esment dels criteris generals de I'actuacio :

Les activitats admeses podran afegir un sostre net de 0.3 m2/m? |
una ocupacio de sol del 70% en lloc del 60%, si es destina a oficines
0 serveis d’investigacio i noves tecnologies o disseny de I” empresa
per mitia d’'un pla de millora urbana i amb els drets i deures previstos
a la legislacio vigent.

1. Aquest augment sera efectiu de la segient forma:

En el cas de la parcella d’Inditex, V5 (Inditex), es proposa
actualment 'augment parcial fins als resultats de 65% d’ocupacio i
fins al 0,7 m2/m2 d’edificabilitat). Per un posterior augment i fins
assolir els maxims permesos pel POUM i Pla Parcial de la Serra de
Vallplana, s’haura de realitzar un nou PMU.

2. Cessio de 453,90 m2 de la parcella d’Inditex, en la franja d’accés
per la carretera de Palafolls a Tordera, amb desti S1, vials. Inditex
assumeix tambe I'execucio i el cost de la nova rotonda d’accés a la
parcella V5 segons acord amb | Ajuntament de Palafolls.

3. S’ajusten 442m2 de la parcella d’equipament S11 a vial S1 per tal
de completar la rotonda davant la parcel-la d”Inditex.

4. S'ajusten 998,22 m? de la parcel-la de V3 especial a S11.
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2.3  Descripci6 de I’ ordenacio

El present PMU s’ajustara a les prescripcions indicades pels informes de
mobilitat, estudi d'integracié paisatgistica i informe hidrologic de la recent
Modificacio del Pla General i Pla Parcial del Sector 36 “Serra de Vallplana”.

2.3.1 Estructura general de I' actuacio.

El Pla de Millora Urbana s’estructura a partir dels seguents aspectes
basics :

Zona V5 “Creixement industrial i d’activitats INDITEX”
Propietat: Inditex SA

ACTUAL:

Superficie actual: 138.612,39 m2

Sostre actual: 0,6m2s/m2

Ocupacio actual: 60%

APROVAT PMU:

Sostre PMU: 0,6 m2s/m2 + 0,1 m2s/m2 (Us d'investigacié o disseny i noves
tecnologies) =0,7 m2s/m2

Ocupacio PMU: 60% + 5%= 65%
Cessio de 453,90m2 de superficie en I'accés per la carretera de Palafolls a Tordera
per desti de qualificacié S1 — vial.

2.4  Sistema d’actuacio

El sistema d’actuacio sera de reparcel-lacié per compensacio.

2.5 Pautes procedimentals
Tramitacio dels plans de millora urbana:
Les fites procedimentals basiques per a I'aprovacié dels plans de millora

urbana, segons l'aplicacio de la Llei d” Urbanisme (llei 1/2005 de 26 de juliol) i el
Reglament Parcial que la desenvolupa son les seguents:

D’ acord amb I Article 90 i 91 del Reglament d’ Urbanisme DECRET
305/2006 del 18 de Juliol:
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Plans de millora urbana
Article 90. Finalitats i determinacions dels plans de millora urbana

90.1 Els plans de millora urbana en sol urba consolidat poden tenir per objecte
completar o acabar la urbanitzacid, regular la composicié volumetrica i de
facanes, preveure operacions de rehabilitacio o de revitalitzacié del teixit urba,
ordenar el subsol, o altres finalitats analogues.

90.2 Els plans de millora urbana en sol urba no consolidat poden tenir per
objecte, a més de les finalitats establertes en el punt anterior, completar el teixit
urba o bé acomplir operacions de reforma interior, de remodelacié urbana, de
transformacié d’'usos, de reurbanitzacié, o de sanejament de poblacions i altres
de similars.

90.3 Els plans de millora urbana estableixen I'ordenacio detallada de llur ambit
territorial, mitjancant les determinacions propies de llur naturalesa i finalitat d’entre
les regulades, per als plans parcials urbanistics, en els articles 80 a 83 d’aquest
Reglament, amb I'excepcid prevista a I'article 68.7 de la Llei d'urbanisme. A més, i
d’acord amb les seves finalitats, han de contemplar les actuacions necessaries,
segons correspongui, en relacid amb la rehabilitacid de I'edificacid existent, la
seva substitucio, la creacid de nous sistemes urbanistics, I'eradicaci¢ dels usos
que es preveu transformar i les actuacions per a lI'execucié de I'obra
urbanitzadora i el seu finangament.

90.4 Per a cada sector en sol urba delimitat pel planejament general s’ha de
formular un pla de millora urbana, sens perjudici de la possibilitat de
desenvolupament per subsectors que regulen els articles 91 de la Llei
d'urbanisme i 114 d’aquest Reglament.

90.5 Als efectes del que estableix I'article 68.4 de la Llei d'urbanisme, en el cas
d’'operacions de millora urbana no previstes en el planejament urbanistic general
correspon al propi pla de millora urbana la delimitacid del seu ambit. No hi ha
alteracié dels aprofitaments i les carregues urbanistiques si el pla de millora
urbana manté els usos principals i I'edificabilitat bruta establerts en el
planejament general i determina unes carregues de cessid de sol i d’'urbanitzacio
equivalents a les derivades del planejament general; i no hi ha alteracié de
I'estructura fonamental del planejament general si el pla de millora urbana manté
la destinacié a sistemes dels terrenys qualificats com a sistemes urbanistics
generals pel planejament urbanistic general, sens perjudici que pugui modificar el
seu nivell de servei o introduir ajustos en llur delimitaci6 que no alterin
substancialment llur funcionalitat, superficie o localitzacié en I'ambit territorial.
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Article 91. Contingut i documentacié

91.1 Els plans de millora urbana contenen els documents regulats en els articles
84 a 89 d’aquest Reglament, llevat que algun d’ells sigui innecessari ateses les
finalitats del pla i la naturalesa de les actuacions o operacions previstes.

91.2 La documentacioé dels plans de millora urbana en sol urba no consolidat
també ha d’incloure un informe ambiental, d’acord amb el que estableix I'article
100 d’aquest Reglament, el contingut del qual ha de ser congruent i adequat a les
finalitats i determinacions establertes, sens perjudici que, atenent aquestes
finalitats i naturalesa, es justifiqui que és innecessari.

91.3 Quan de les determinacions del pla de millora urbana se’n dedueixi una
incidencia significativa en usos residencials preexistents, el pla ha d’incorporar un
estudi complet de les consequencies socials i economiques de la seva execucio,
justificant I'existencia dels mitjans necessaris per dur-la a efecte i 'adopcié de les
mesures precises que garanteixin la defensa dels interessos de la poblacid
afectada, amb especial referencia a les previsions en materia d’habitatge protegit
i assequible i a I'efectivitat del dret de reallotjament.

D' acord amb ' Article 68 de la llei d Urbanisme DECRET
LEGISLATIU 1/2005 del 26 de Juliol:

Article 68
Plans de millora urbana

1- Els plans de millora urbana tenen per objecte:

a- En sol urba no consolidat, de completar el teixit urba o be d’acomplir
operacions de rehabilitacio, de reforma interior, de remodelacié urbana, de
transformacié d’usos, de re urbanitzaci6, d’ordenacié del subsol o de
sanejament de poblacions i altres de similars.

b- En el sol urba consolidat , de completar o acabar la urbanitzacio, en el
termes assenyalats per la lletra b de l'article 30, i regular la composicio
volumetrica i de faganes.

2- Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la
remodelacié urbana, la transformacié d'usos, la re urbanitzacid o
completar el teixit urba poden:

a- Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament
del model urbanistic de I'ambit de que es tracti o bé la seva reconversio
quant a I'estructura fonamental, I'edificacié existent o els usos principals.
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Establir la substitucid integral o parcial de les infraestructures
d’'urbanitzacié i la implantacié de noves infraestructures, per raons
d’'obsolescencia o d'insuficiencia manifesta de les existents o per les
exigencies del desenvolupament economic i social.

Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'ordenacié especifica
del subsol per ambits determinats han de regular:

La possibilitat d’aprofitament privat i especificament, de mantenir o no, en
tot o en part, I'aprofitament privat preexistent.

L’Us del subsol, vinculat a I'is public i a la prestacid de serveis publics,
d’acord amb el que estableix 'article 39.

Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment
d'operacions de millora urbana no contingudes en el planejament
urbanistic general requereixen la modificacié d’'aquest, previament o
simultaniament, a excepcid dels suposits en que no s’alterin ni els usos
principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura
fonamental del planejament urbanistic general.

Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment
d’operacions de revitalitzacio del teixit urba, per a garantir el manteniment
o el restabliment de la qualitat de vida, han de regular les condicions de
compatibilitat dels diversos usos del sol.

Els plans de millora urbana contenen les determinacions propies de llur
naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els
estudis, els planols i les normes corresponents.

S’aplica als plans de millora urbana el que estableixen els articles 65 i 66
per als plans parcials urbanistics, a excepcié del que disposen els apartats
3 i 4 de larticle 65 pel que fa a la reserva de sol.

Els plans de millora urbana han de concretar les reserves necessaries per
als sistemes urbanistics locals, si no ho ha fet el planejament urbanistic
general.
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3. ORDENANCES REGULADORES
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3. ORDENANCES REGULADORES

1. Ambit d'aplicacié

Aquestes ordenances son d’aplicacio a la parcel-la V5, dins I'ambit del Pla
Parcial del Sector 36 “SERRA DE VALLPLANA” PALAFOLLS, segons queda
delimitat a tots els planols que I'integren i que s’acompanyen.

2. Marc legal de referéncia

Aquestes ordenances desenvolupen, dins I'ambit definit a I'article anterior,
el Pla General d’Ordenacié de Palafolls.

En tot cas, i per tot alldo que no sigui expressament regulat a les presents

ordenances o sigui de dubtosa interpretacid, s’estara al que determinin
I'esmentat Pla General.

3. Definicié de conceptes

Sempre que no quedin expressament definits en aquestes ordenances els
conceptes que s’hi empren son els definits a la normativa del Pla General
d’'Ordenacio i, per tant, no sera admesa cap altra interpretacio.

S’admet el nombre d’establiments establert per la zona —V3 especial — pel
present PMU en el sentit definit en els articles 129 i 149 de les Normes de Pla
General consistent en que cada és el conjunt d’instal-lacions d’activitats
complementaries entre elles d'un Unic titular, que podran establir-se en els regims
dels edificis industrials compartimentats, en proindivis, propietat horitzontal o
lloguer.

4. Zona V5 “Creixement Industrial i d'activitats INDITEX"

a. Usos

S’ admet un Unic establiment d’activitat per parcel-la.
No s’admeten els usos :

- d’habitatges en general.
- residencia.

Els usos admesos son els dels annexes del D. 136/99 LIIAA que segueixen,
Unicament :

- Cogeneracio d’energia.
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- Alimentaris amb tractament de matéries primeres animals o vegetals,
llet o elaboracié de productes.

- Confeccio textil o semblant.

- Tecnologies noves de I" informacid, impremtes o semblants.

- Tallers mecanics de metal-lUrgica, reparacié o assemblatge.

- Mobles o semblants.

- Magatzems , desballestadors o reciclatge de productes que no originin
residus ni siguin perillosos.

- Laboratoris d'investigacio.

- Oficines.

- Lleure (amb venda de productes alimentaris Unicament consumibles en
el mateix centre).

- Serveis a les empreses.

No s’admeten en canvi :

- Energia, com a refineries, forges, foneries i semblants.

- Fabricacié de ciment, asfalt, ceramica i semblants.

- Quimiques organiques i inorganiques, gasos, plastics, farmaceutiques.

- Escorxadors o semblants.

- Paper o semblants.

- Gestio de residus.

- Activitats afectades per la normativa sobre prevencid d’accidents
majors.

- Tractament de materials amb dissolvents i semblants.

- Bugaderia i rentat de vehicles.

- Ramaderia i agroindustrial.

- Comerg.

- Rentat, blanqueig, adob o semblants de cuir o pell.

S’afegeix amb el present Pla de Millora Urbana un sostre net de 0.1 m2/m2 i una
ocupacié de sol del 65% en lloc del 60%, amb desti a oficines o serveis
d’'investigacio, disseny i noves tecnologies de I empresa segons article 149 del
Pla General d Ordenacié de Palafolls.

b. Ocupacio6 del la parcel-la

L'ocupacio de la parcella: 60%. + 5%= 65%

c. Parcel‘la

Parcel'la Unica, indivisible i precisable en funcié de topografics de major
detall.
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d. Edificabilitat
El coeficient d’edificabilitat : 0,6m2s/m2 sol + 0,1m2s/m2 sol (Us

d’investigacié o disseny i noves tecnologies) = 0,7m2s/m2 sol.

No computen els elements de forjat desmuntable.

e. Condicions de I'edificacio

El projecte d’'urbanitzacié atendra les mesures correctores de |“inundabilitat
de I'ambit.

La cota d'urbanitzacié dins la parcella sera de 28.5m minim (com
acompliment de mesura correctora d“inundabilitat) excepte en I'ajust de
rasants en l'accés a la parcella des de la carretera, on s’ajustara al vial
existent. La planta baixa s’ajustara +/- 1,6m la cota d’urbanitzacio

esmentada.

Alcada maxima de ['edificacio

L'alcada maxima de I'edificacio : 14,7 m.

S’admeten sitjes d’emmagatzematge per sobre de I'algada reguladora
(fins a 20m).

La planta baixa es situa a partir de la cota de rasant definida pel
projecte d’'urbanitzacio per cada carrer, compresa entre 1,5 m per sobre

i 1,5 m per sota del nivell de la vorera que li dona acceés.

Separacions a llindars

Les separacions minimes dels llindars davanter i restants sera de 10 m.

i no podran efectuar-se promigs.
f. Edificacions auxiliars

S’admeten les casetes del control d’accés al recinte industrial, en cas

que es separin al menys 5 m de I'edifici principal.
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g. Tanques i portes d’accés

Les tanques perimetrals de les parcel-les hauran de tenir una algada de
60 cm., per damunt de la rasant del terreny i dels vials, de part massissa
a partir de la qual només s’admetran tanques metal-liques calades fins

una algcada d'1,50 cm. amb una algada total de 2,10 metres.

Les portes d’accés seguiran el mateix criteri de les tanques amb una
alcada de 60 cm., des de la rasant de la vorera, massissa i la resta fins a

2,10 metres calada.

h. Retols
Els retols anunciadors de I'activitat s’hauran d’integrar en la facana de
les edificacions no podent situar-se en cap cas per damunt de l'alcada

reguladora.

Palafolls, 30 Marg 2011

Els arquitectes,
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5.1 Resolucié del departament de politica
Catalunya.

08/02/2011 11:53Ajuntament de Palafolls

territorial i obres publiques de

(FAX)937652211 P.001/003
£ ' i Generalitat de Catalunya ' scuwoﬁaaarzma:msssrmus
B ) Departament de Politica Territorial ; : _
% i Obres Publiques - ‘ Data: 29
_ Direccié General d’Urbanisme - Ryy . Gemeralitat de ‘:’E’?}:‘!"""T oy
o ; : % glitica Territoria
RN: 20087 0888R TS Govon. 5
Tarradallas)
Ccuss . o olo _
IFm. Sr. Alcalde - President CTREGLE] e o
Ajuntament de Palafolls REGISTRE GENERAL ; i
Plaga Maijor, 11 ; : Resistre de sortids
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Assumpte: Pla de millora urbana del sector 36, Serra

La Comissié Tefritorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessi6 de 23 de juny de 2010, ha
adoptat, a reserva de |2 redaccio que resulti de Yaprovacié de |'acta, I'acord seglient :

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessi6 de 16 d'octubre de 2008, va
acordar suspendre I'aprovacio definitiva del.Pla de millora urbana del gector 38, Serra
Vallplana, de Palafolls, promogut per Inditex, SA | tramés per I'Ajuntament, fins a la

1.1, Cal sxcloure de 'ambit del Pla de
especial | V3/1 especial. ;

1.2, En la parcella qualificada de V5, cal especificar
| ocupacié es destina

© gatablir que I'augment de sostre
dinvestigacié o disseny de l'empresa.

presentacio d'un text refos que incorporés les prescripcions seglients:

Valiplana de Palafolls

rﬁillora .urbana les parcelles gualificades de V3

quin és el sostre | ooupacid vigents, i
ina integrament a oficines o serveis

.2 Indicar a 'Aluntament que per tal d'admetra lIncrement de sostre residenclal i ocupacié

en la resta de parcelles del Pla parcial

modiflcacid puntual del planejament vigent.

" En data 15 d'abril de 2010, 'Ajuntament de

del sector 36-Serra Vallplana, caldra tramitar una

Palafolls ha tramés un text refés, verificat pel

Ple municipal en la sessi6 de 19 de marg de 2010.

D'acord amb l'ihformé dels serveis técnics

de Ia Direccié General d'Urbanisme d'11 de

"maig de 2010, que consta a l'expedient, respecte al document tramés cal fer les

consideracions segllents:

 Pel que fa a la preseripei6 1.1,

el document rﬁanté la inclusi®

de les parcel-les qualificades

amb 1a clau V3 especial i V3/1 especial. A aquest respecte cal indicar que simultaniament

aquest Pla de millora urbana es
Valiplana, en -relacié amb el qual
acordar, en data 4 de marg de 201
puntual del fins a la presentacié d’un

Per tant, cal reiterar la préscripcié 1.1 establerta en l'acord:

tramita la Modificacié del Pla parcial del sector 36, serra de
la Comlgsié Territorial d'Urbanisme
0, suspendre la resolucié definitiva
text refés que incorporés una

‘de Barcelona va
de la Medificaci¢
série de prescripcions.

de referéncia'raiatiu al Pla de

millora urbana, atés que l'increment de sostre i ocupacié de les parcsl-les qualificades amt

la clau V3 especial i V3/1 especial s'inst_rpmenta mitjangant

percial del sector 36 esmentada.

Av, da Josep Terradellas, 2-6
* 08020 Barcslona &
Tal, 93 485 Bg Ug 5
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Dlreccld Gennral d’ Llrbanlsme

Pel que fa a la_prescripcié 1.2, respecte a la parcella qualificada amb l2 clau V5 -
Creixement- Industrial i d'activitats Inditex, de la documentaclé que Integra el text refés
tramés es desprén el segt‘lent. AT, :

El planejament vigent preveu una parcella ﬂnlca I Indivisible de’ 138 612,39m? de
superficle, consta d'una nau principal de 14 metres d'algada | de 250x270 metres
d'ocupacié, un cos d'oficines a l'entrada de PB+2PP d'uns 110x43 metres |, a la part
posterior uns cossos de altgaa L'indax d'edificabilitat de 0,6m?st/m?s i l'ccupacié méxima
de parcel-la del 60% .

Altrament, pel que fa a la parcella V5, |'anterior document havia proposat 'ampliacié

coincldent amb un annex a la nau principal en construccis, sense clarificar si es tractava
del sostre ja admés.en el Pla parcial o de I'ampliacio prevista, Cal recordar que, segons

I'ordenacié Indleativa del Pla parcial, l'ocupacié total tenint-en compte Ia nau principal, les

dues sitges | l'edifici annex és del 56,9% | el sostre total de 83.544m?st (0,6m?st/m?s).

En la proposta d'agquest Text refés no s'indica, parb la ubicacio de I'ampliacié, pel que no
es pot valorar la seva adequacfo o .

En aguest sentit, caldria establir la ubicaclé de I'amphaclé aixi com el sostre | ocupacié dels
edificis existents | justificar que I'augment de sostre i ocupacié es destina Integrament &
oficines o serveis d mvestlgacro o disseny de l'empmsa

D'acord amb la propostaad ordenaclé indicativa del Pla parcial la nau principal ocupa una
superficie de 82.272,61m? les dues sitges de 5.950m? cada una i 'annex d'oficines, de
4.666m? per planta, el que suposa un sostre edlﬂcat de 83.544m? (0,60m2st/m?s) |-una
ocupaclé del §6,9%. Stha

Pel que fa ales modrr caclons proposades, en I'anterior proposta de Pla de millora urbana
es prevela afegir un sostre net de 0,3m?st/m?s (0,6+0,3m?st/m?s) i afegir un 10% d 'ocupacio
(60%+70%) destinada a of cines o serveis d' mvestlgaclé

'En-el darrer text refés hames la proposta es limita & un augment de l'edificabilitat de
0,1m2st/m3s i de I'ocupacid en un 5%. Tanmateix, no s lndlca la ublcacia de Iampﬁadﬁ pel
que no es pot valorar la seva idoneitat.. 3

D altra banda en les ordenances reguladoras no.es recull la previsié imposada pel Pla
parcial en el sentit que 'ampliacié admesa nnmés podia allotjar usos d'oficines o serveis
d’ mvestlgaclé del empresa

Vist el Text refos de-la Liei durbanisme. aprovat pel Decret feglslatlu 1!2005 de 28 de
Juliol, en espécial els articles 68, 86 i 83, relatius als plans de millora urbana.

D'acord amb I'rtic.le' 78.b) del Text.refés de la Llel d'urbanisme, aprqvét pel Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, I'aprovacié definitiva dels plans de millora urbana

Av ds Josep Tarradelles, 28 3
08020 Barcelona ; & . =
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m Generalitat de Cataiunya e . SCUBIO0388/2008 / 033506 / B/2780405

correspon a les comlsslons territorials d'urbanisme, en el cas que els ens locals no tinguin
atribuida o no hagin d'exerclr aquesta competéncia, ‘

_ Resolucié - ' .
" Vista la proposta de la Ponéncfa Tecm aquesta Comrssnﬁ acorda;

-1 Suspendre [ aprovacto definitiva da! Pla de millora urbana del sector 36, Serra Vallplana
de Palafolls, promogut per Inditex, SA i tramés per [Ajuntament, fins a la presentacié d'un -

“text refés, per triplicat, verificat per I'érgan que ha atorgat Paprovacié pruwsmnal de
t'expedlent i dagudament dlllgenclat que incorpori les prescrlpclons seglents:

1.1, Cal excloure de I'amblt del Pla de millora urbana les parcelles qualificades de V3
especial | V3/1 especial, i a' aquest efecte corregir la normativa urbanistica i la-
documentacié grafica del Pla de mlﬂora urbana per tal de suprimir les referéncies a dites
parcel-les. 7

1.2, Enla parcella qualif'cada de V5, cal descriure eI sostre | edificls existents i establir
que l'augment ‘de .sostre | ocupaclé es destina Integrament a oficines o serveis
d'investigacld o dlsseny de 'empresa. Aixi mateix, cal concretar en la documentacié gréfica
la ubicacié de 'ampliaci6 prevista, per tal de poder valorar la seva Idoneitat.

-2 Indicar a t'Ajuntament_que el text refés incloura el text de les normes urban[s‘dqu'es iels
plénols d'ordenacié en suport informatic | en format de tractament de textos, en compliment
de l'article 17.6 del Reglament de la Llel d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2008, de 18
de juliol," i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual g'estableixen els
requeriments técnics de la presentacid, en suport informatic, de les normes urbanistiques
.de les figures de planejament urbanistic als érgans de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovacio deﬁn:twa

" -3 Comunicar-ho a lAjuntament lal prornntor.

Contra |'acord anterior; que no posa fi a la via administrativa, es. pot interposar recurs -
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 | 115 de la Llei

. 30/1802, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions. publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el-
consaller de Polltica Territorial | Obres Pabliques, en el termini d'un mes a comptar des de
I'endema de la recepcl6 d'aguesta notificacié; El recurs s'entendra desestimat si passen
tres. mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucié expressa i quedarﬁ aleshome
oberta la via contenclosa admlmstratlva.

La secretaria d

la Comissid Territorial *
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