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La present MEMÒRIA just i f icativa de l’oportuni tat de la suspensió 

potestativa d'atorgament de l l icències de parcel· lació de terrenys,  

d'edi f icació,  reforma, rehabi l i tació o enderrocament de construccions,  

d' instal· lació o ampl iació d'activi tats o usos concrets  i  d 'al t res 

autor i tzacions munic ipals connexes establertes per la legis lació sector ia l ,  

prevista a l ’art icle 73.1 del  Decret Legis lat iu 1/2010,  de 3 d'agost ,  pel  qual  

s 'aprova el  Text refós de la Llei  d 'urbanisme , ha estat redactada per 

REVERENDO-GINESTA ARQUITECTES ASSOCIATS SLP , i  subscr i ta pels 

arquitectes Joaquim Ginesta i  Narcís Reverendo. 

 

G iR 
R E V E R E N D O  G I N E S T A  A R Q U I T E C T E S  

C a r r e r  N o u  7 - p r i n c i p a l  1 7 0 0 1  G i r o n a  9 7 2 2 2 1 7 1 6  w w w . r g - a r q u i t e c t e s . c o m  

   

   

 

La modif icació de planejament que motiva l a suspensió de l l icències és 

d’ in iciat iva municipal,  el  contingut de la memòria ha estat revisat pels 

Serveis  Tècnics Municipals  i  acceptat per a la seva aprovació pel  Ple de 

l ’Ajuntament de Palafol ls .  

 

Palafol ls ,  a la data de la s ignatura electrònica .  

 

 

L luí s Falcón Gonzalvo.  

Arquitecte municipal .  

  

Lluís Falcon 
Gonzalvo - DNI 
46025156V (TCAT)

Firmado digitalmente por Lluís 
Falcon Gonzalvo - DNI 
46025156V (TCAT) 
Fecha: 2022.05.10 15:24:13 
+02'00'

REVERENDO HOSPITAL 
NARCIS - 40301142J

2022.05.10 13:17:03 
+02'00'

JOAQUIM GINESTA REY - 
DNI 77603206X

2022.05.10 13:06:18 
+02'00'
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I MEMÒRIA 

1  INTRODUCCIÓ 

1.1  DIRECTRIUS PER AL PLANEJAMENT URBANÍSTIC . 

L’art icle 9 del  Decret Legis lat iu 1/2010,  de 3 d'agost,  pel  qual s 'aprova el  

Text  refós de la Llei  d'urbanisme , estableix  les di rectr ius  per al  

planejament urbaníst ic,  entre el les les re lat ives a la preservació enfront 

els  r i scos naturals .  

Art icle 9  Directr ius  per al  planejament urbanís t ic  

1.  Les administracions amb competències en matèria urbaníst ica 

han de vetl lar perquè les  determinacions i  l 'execució del  

planejament urbaníst ic permetin assol i r ,  en benef ici de la seguretat 

i  e l  benestar de les persones,  uns n ivel ls  adequats  de qual itat de 

v ida, de sostenib i l i tat ambiental  i  de preservació enfront dels r iscs  

naturals  i  tecnològics.  

2. En els terrenys s i tuats  en zones de r isc d' inundació o d'altres 

r iscos quan, d 'acord amb la legis lació sector ial ,  puguin produir  

danys a les persones o béns, regeixen les l imitacions d'ús  del sòl  

que estableix  la di ta legis lació .  En el  cas que la legis lació sector ial  

no regul i  les l imitacions d'ús, no es pot admetre en les zones de r isc 

greu dur a terme actuacions de nova urbanització, n i incrementar 

l 'edif icabil i tat  o la intens itat de l 'ús  previstes pel  planejament en sòl  

urbà n i  edif icar en el s ter renys s i tuats  en sòl  no urbanitzable, l levat 

que es t ract i d'una actuació urbaníst ica que inclogui entre les 

obres d'urbanització les inf raestructures o al tres mesures que 

l 'admin ist ració sector ial  cons ider i  necessàr ies.  

[ . . .]  

1.2  PLANEJAMENT TERRITORIAL .  

És d 'apl icació en el  municipi  de Palafol l s  el  Pla terr i tor ial  metropol i tà de 

Barcelona vigent a part i r  del  12 de maig de 2010,  data en que es va 

publ icar en el  Diar i  of icial  de la General i tat  de Catalunya. E l  PGOTU’06 

vigent no està adaptat al  PTMB. 
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1.3  PLANEJAMENT URBANÍSTIC VIGENT.  

1.3.1  Planejament general  

El  planejament urbaníst ic vigent de caràcter general  és el  text refós del  

Pla general  d 'ordenació ter r i tor ial  i  urbana municipal (en endavant 

PGOTU’06),  aprovat definit ivament per la Comiss ió Ter r i tor ial  d’Urba nisme 

de Barcelona en sess ió de 27 de d’abri l  de 2006, amb publ icació al  diar is  

oficial s de la General i tat  de Catalunya de dies 19/09/2006 i  30/07/2008 ( i  

les  modif icacions aprovades en data poster ior) .  

En sessió de 23 de juny de 2010,  la Comiss ió Terr i tor ia l  d’Urbanisme de 

Barcelona va aprovar definit ivament la Modif icació del  Pla general  

d’ordenació en el  Sector  25 “Camí del  Roig” (DOGC 1.10.2010).  

1.3.2  Pla parcial del Sector 24 “Els Recs”  

En sessió de 22 de setembre de 2006, la Comiss ió Ter r i tor ial  d’Urb anisme 

de Barcelona va aprovar defini t ivament el  Pla parcial  del  Sector  número 

24 “Els Recs”, condicionant l ’execut ivi tat  de l ’acord d’aprovació 

definit iva i  consegüent publ icació al  DOGC a l ’aprovació definit iva del 

Projecte d’urbanització  (el  qual  havia d’incorporar  les condicions 

establertes en l ’ informe de l’ACA de 10 de març de 2005) .  E l  29 de març 

de 2007 es va donar per complerta la cond ic ió prescr i ta en l ’acord 

d’aprovació definit iva, amb el  benentès que abans de l ’execució de les 

obres d’urban i tzació cal ia l ’autor i tzació de l ’ACA,  i  es va ordenar la 

publ icació (DOGC 1.6.2007) .  

1.3.3  Pla parcial del Sector 25 “Camí del  Roig”  

En sessió de 22 de juny de 2006,  la Comiss ió Terr i tor ial  d’Urbanisme de 

Barcelona va aprovar definit ivament el  Pla parcial  del  Sector número 2 5 

“Camí del  Roig”  (DOGC 14.12.2006).  

En data de 23 de juny de 2010,  la Comiss ió Ter r i tor ial  d’Urbanisme de 

Barcelona va aprovar defini t ivament la Modif icació del  Pla parcial  del  

Sector  número 25 “Camí del Roig”, incorporant d’of ici  la prescr ipció de 

modif icar  la normativa en l ’apartat “Proposta” del  document en el  senti t  

que “El  nombre màxim d’habitatges dotacionals  admesos en la parcel· la 

serà el  resul tat de dividi r  el  sost re dest inat a aquest ús pel mòdul de 75 

m2” (DOGC 1.10.2010).  
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En data de 27 de març de 2014, el  Consel ler  de Terr i tor i  i  Sostenibi l i tat  va 

aprovar definit ivament la Modif icació del Pla parcial  del  Sector número 

25 “Camí del  Roig”, incorporant d’of ic i  la prescr ipció de modif icar 

l ’art icle 5 de la normativa en el  senti t  que al là on deia “ la coberta de 

l’edif ici  comercial  podrà teni r  coberta p lana o incl inada 30%” ha de dir  

“ la coberta de l ’edif ici  comercial  t indrà coberta pl ana o l imi tada en tot 

cas per l ’alçada reguladora de 6,5 m” (DOGC 7.5.2014) .  

1.4  SITUACIÓ BÀSICA DELS TERRENYS . 

La s i tuació bàsica dels  ter renys queda definida a l’art icle 21  del  Reial  

decret legis lat iu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s 'aprova el  text refós 

de la Llei  del  sòl  i  rehabi l i tació urbana  de la següent manera:  

Art icle 21. Si tuacions bàsiques del  sòl .  

1. Tot el  sòl  està, al s efectes d’aquesta Lle i,  en una de les s i tuacions 

bàsiques de sòl  rural  o de sòl  urbanitzat.  

2. Està en la s ituació de sòl  rural :  

a) En tot cas, el  sòl  preservat per l ’ordenació terr i tor ial  i  urbaníst ica de la 

seva t ransformació mit jançant la urbanització, que ha d’ incloure,  com a 

mín im, el s terrenys exclosos d’aquesta t ransformació per la legis lació de 

protecció o pol ic ia del domin i públ ic, de la naturalesa o del patr imoni 

cultural ,  el s que hagin de quedar subjectes a aquesta protecció d’acord 

amb l ’ordenació terr i tor ial  i  urbaníst ica pels  valors  concurrents en  

aquests,  f ins i  tot  els ecològics, agrícoles, ramaders,  forestals i  

paisatgíst ics,  a ix í  com aquel ls  amb r iscos naturals o tecnològics,  inclosos 

els  d’ inundació o d’altres accidents greus,  i  tots  el s  alt res que prevegi la 

legis lació d’ordenació terr i tor ial  o urbaníst ica.  

b) E l  sòl  per  al  qual  els  instruments d’ordenació ter r itor ial  i  urbaníst ica 

prevegin o permet in el  seu pas a la s i tuació de sòl  urbanitzat, f ins que 

acabi la corresponent actuació d’urbanització,  i  qualsevol  al tre que no 

reuneix i el s requis it s a què es refereix  l ’apartat següent.  

3.  Està en la s i tuació de sòl  urbani tzat  el que, estant  legalment integrat  

en una malla urbana conformada per  una xarxa de vials ,  dotacions i  
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parcel· les  pròpia del  nucli  o assentament de població del qual  formi part ,  

compleixi  alguna de les condicions següents :  

a) Haver estat  urbanitzat en execució del corresponent ins trument 

d’ordenació .  

b) Tenir  instal· lades i  operat ives ,  d’acord amb el  que estableix la 

legis lació urbaníst ica apl icable, les  in fraestructures i  els serveis 

necessaris ,  mit jançant la seva connexió en  xarxa,  per sat isfer  la demanda 

dels usos i  edif icacions ex istents o que preveu l’ordenació  urbaníst ica, o 

poder arr ibar a disposar -ne sense cap al tra obra que les de connexió amb  

les instal · lacions preexistents.  E l  fet que el  sòl  s igui  adjacent amb 

carreteres de c ircumval· lació o amb vies de comunicació interurbanes 

no comporta, per  s i  mateix ,  la  seva cons ideració com a sòl  urbanitzat.  

c) Estar ocupat per l ’edif icació, en el  percentatge dels espais aptes per 

a aquesta,  que determin i  la legis lació d’ordenació ter r itor ial  o 

urbaníst ica,  segons l ’ordenació que  proposi l ’ inst rument de planif icació 

corresponent.  

4. També està en la s ituació de sòl  urbanitzat el  que inclouen els nucl is  

rurals tradic ionals assentats  legalment en el  medi rural ,  sempre que la 

legis lació d’ordenació  terr i tor ial  i  urbaníst ica els atr ibueix i la condic ió de 

sòl  urbà o ass imilada i quan, de  conformitat amb aquesta,  d ispos in de les 

dotacions, les  inf raestructures i  els  serveis  requer its  a aquest efecte.  

En haver estat urbanitzats  i  di sposar de  les inf raestructures  i  serveis  

necessar i s  per  als usos previstos a les parcel· les,  la s i tuació bàsica dels 

ter renys dels  sectors 24 i  25 és la se sòl  urbanitzat.  

1.5  RÈGIM D’ÚS DELS TERRENYS INUNDABLES.  

El  règim dels  terrenys afectats per  inundabi l i tat s’estab le ix  al  Reial  decret 

849/1986,  d '11 d'abri l ,  pel  qual  s 'aprova el  Reglament del  Domini  Públ ic 

Hidràul ic,  que desenvolupa els  t í tols  prel iminar I ,  IV,  V,  VI  i  VI I  de la Llei  

29/1985,  de 2 d'agost,  d 'Aigües ,  modi f icat pel  Reial  Decret 638/2016, de 

9 de desembre (BOE-A-2016-12466).  

L’art icle 9ter del Reglament estableix  el  règim per als terrenys que estan 

dins de la zona de f lux preferent i  en s i tuació de sòl  urbani tzat de la 

següent manera:  
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Art icle 9 ter . Obres i  construccions en la zona de f lux preferent  en sòls en 

s i tuació bàsica de sòl  urbani tzat .  

1.  En el  sòl  que es trobi en la data d'entrada en v igor del  Reial  decret 

638/2016, de 9 de desembre, en la s i tuació bàsica de sòl  urbanitzat 

d'acord amb l 'art icle 21.3 i  4 del text refós de la Lle i de  Sòl  i  Rehabil itació 

Urbana, es podran real i tzar noves edi f icacions, obres de reparació o 

rehabil i tació que suposin un increment de l 'ocupació en planta o del  

volum d'edi f icacions exis tents , canvis d 'ús ,  garatges subterranis,  

soterranis i  qualsevol edi f ica ció sota rasant  i  ins tal· lacions permanents  

d'aparcaments de vehicles en super fície,  sempre que es reuneix in els 

següents requis i ts  i  sense perjudici de les normes addicionals que 

estableixin les  comunitats autònomes :  

a) No representin un augment de la vul nerabil i tat  de la seguretat de les 

persones o béns  enfront de les avingudes,  en haver-se dissenyat tenint en 

compte el  r isc al  qual estan sotmesos .  

b) Que no s ' incrementi  de manera s ignif icat iva la inundabil i tat de l 'entorn 

immediat  n i  a igües aval l ,  n i  es condic ionin les poss ibles actuacions de 

defensa contra inundacions de la zona urbana. Es  cons idera que es 

produeix un increment s ign if icat iu de la inundabil i tat quan a part i r  de la 

informació obt inguda dels  estudis h idrològics i  h idràul ics,  que en cas 

necessar i  s iguin requer its  per  a la seva autor i tzació i  que def ineix in la 

s ituació abans de l 'actuació prevista i  després d 'aquesta, no es dedueix i 

un augment de la zona inundable en ter renys al tament vulnerables.  

c) Que no es tract in  de noves instal· lacions q ue emmagatzemin, 

transformin, manipul in , gener in o aboquin productes que poguess in 

resultar per judic ials  per  a la salut humana i l 'entorn (sòl ,  a igua, vegetació 

o fauna) a conseqüència del  seu arrossegament,  d i lució o inf i l t ració, en 

part icular  estacions de subminist rament de carburant,  depuradores 

industr ials ,  magatzems de res idus,  instal· lacions elèctr iques de mit jana i 

alta tens ió.  

d) Que no es tract i  de nous centres escolars  o sanitar is,  res idències de 

persones majors ,  o de persones amb discapacitat, ce ntres esport ius o 

grans superf íc ies comercials on puguin donar -se grans aglomeracions de 

població.  
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e) Que no es tract i  de nous parcs de bombers, centres penitenciar is o 

instal· lacions dels  serveis de Protecció Civ i l .  

f)  Les edi f icacions de caràcter residen cial es dissenyaran tenint en 

compte el  r isc i  el  t ipus d' inundació exis tent  i  els  nous usos residencials  

es disposaran a una cota tal  que no es vegin afectats per  l 'avinguda amb 

període de retorn de 500 anys .  Podran disposar de garatges subterranis i  

soterranis,  sempre que es garanteix i l 'estanquitat del recinte per a 

l 'av inguda de 500 anys de període de retorn, i  que es real i tz in  estudis 

especí f ics per a evitar el  col· lapse de les edif icacions,  tot a ixò tenint  en 

compte la càrrega sòl ida transportada i  qu e a més dispos in de respiradors 

i  v ies d 'evacuació per sobre de la cota d'aquesta avinguda. S 'haurà de 

tenir  en compte, en la mesura que s igui poss ible, la seva access ib i l i tat en 

s ituació d'emergència per inundacions.  

2. A més de l 'ex ig it  en l 'art icle 9 b i s.3 , amb caràcter previ a l ' in ic i de les 

obres,  el  promotor haurà de disposar del  cert i f icat del  Registre de la 

Propietat en el  qual  s 'acredit i  que ex iste ix anotació registral  indicant que 

la construcció es troba en zona de f lux preferent.  

3. Per als supòs its excepcionals anter iors,  i  per a les edif icacions ja 

ex istents,  les administ racions competents fomentaran l 'adopció de 

mesures de disminució de la vulnerabi l i tat  i  autoprotecció,  tot  a ixò 

d'acord amb el  que s 'estableix en la Lle i  17/2015,  de 9 de jul iol ,  del  

S istema Nacional de Protecció Civ i l  i  la normativa de les comunitats 

autònomes.  

Aquest règim ha entrat en vigor amb poster ior i tat a l ’entrada en vigor del  

planejament urbaníst ic de detal l  (Plans parcials) .  

1.6  LEGISLACIÓ APLICABLE  

El  marc jur ídic urbaníst ic de la modif icació puntual és el  que estableixen 

els  següents textos legals :  

A .  Decret legis lat iu 1/2010, de 3’agost,  pel  qual s’aprova el  Text refós de 

la Llei  d’urbanisme de Catalunya  (en endavant TRLLUC), amb les seves 

modif icacions poster iors.  

B .  E l  Reial  decret legis lat iu 7/2015,  de 30 d'octubre,  pel qual s 'aprova el  

text refós de la Llei  del  sòl  i  rehabi l i tació urbana . 
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C .  E l  Decret 305/2006, de 18  de jul iol ,  pel  qual s 'aprova el  Reglament de 

la Llei  d 'urbanisme, amb les seves modif icacions.  

D .  E l  Decret 64/2014,  de 13 de maig, pel  qual  s 'aprova el  Reglament sobre 

protecció de la legal i tat  urbaníst ica , i  les  modif icacions poster iors .  

E .  E l  Reial  Decret 1492/2011,  de 24 -10-2011, pel  qual s 'aprova el  

Reglament de valoracions de la Llei  del  sòl .  

2  ANÀLISI   

2.1  ANÀLISI  DE  LA MATRIU 

2.1.1  Estructura de la propietat  

L’estructura de la propietat del sòl  d ’aprofi tament pr ivat correspon a 8 

parcel· les cadastrals ,  que es dist r ibueixen de la següent manera:  

Sector  24 “Els  Recs”  5 parcel· les:  

−  9634702DG7193S0001AI  

−  9634701DG7193S0001WI  

−  9934303DG7193S0001EI  

−  9934305DG7193S0001ZI  

−  9934306DG7193S0001UI  

Sector  25 “Camí del Roig” 3 parcel· les:  

−  9633602DG7193S0001WI  

−  9633601DG7193S0001HI  

−  9634704DG7193S0001YI  

La local i tzació de les parcel· les és la de la imatge següent:  
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2.1.2  Estat actual dels terrenys  

Actualment el s  terrenys estan urbanitzats  però sense edif icacions a cap 

de les 8 parcel· les estudiades.  Les parcel· les estan tancades amb f i lat  i  a 

l ’ inter ior s’observa algun arbre preexistent a la urbanització i  la vegetació 

que ha prol i ferat de forma esp ontània (canyers i  herbassars) .  

 



DOCUMENT

PROJECT
Òrgan

URBANISME
REFERÈNCIA

2022/000016/2301

Codi Segur de Verificació: d458b5b8-28ca-430e-a2ec-8bf9192e2d87
Origen: Administració
Identificador document original: ES_L01010014_2022_12249143
Data Impressió: 24/05/2022 14:01:30
Pàgina 13 de 28

SIGNATURES

1.- JOAQUIM GINESTA REY, 10/05/2022 13:06
2.- REVERENDO HOSPITAL NARCIS, 10/05/2022 13:17
3.- Lluís Falcon Gonzalvo (TCAT), 10/05/2022 15:24
4.- Celia Majo Montes (TCAT) (Secretària accidental - Suspensió de llicències acordada pel Ple de 19/05/2022), 23/05/2022 09:41

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 P

A
LA

F
O

LL
S

A
qu

es
t d

oc
um

en
t é

s 
un

a 
cò

pi
a 

au
tè

nt
ic

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

or
ig

in
al

. C
om

pr
ov

i l
'a

ut
en

tic
ita

t d
el

 d
oc

um
en

t a
ht

tp
s:

//b
pm

.p
al

af
ol

ls
.c

at
/O

A
C

/V
al

id
ar

D
oc

.js
p 

- 
U

til
itz

i e
l '

C
od

i S
eg

ur
 d

e 
V

er
ifi

ca
ci

ó'
 q

ue
 a

pa
re

ix
 a

 la
 c

ap
ça

le
ra

.
Ì
d4
58
b5
b8
-2
8c
a-
43
0e
-a
2e
c-
8b
f9
19
2e
2d
87
XÎ

13  

 

2.2  DETERMINACIONS DEL PLA TERRITORIAL METROPOLITÀ DE BARCELONA 

El  PTMB inclou els  ter renys en el  s i s tema urbà del nucl i  central  de Palafol l s .  

 

A diferència dels Plans di rectors,  l ’aprovació dels Plans ter r i tor ials  no 

afecta immediatament i  de forma general  al  planejament urbaníst ic 
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vigent. Solament ho fa en relació a les determinacions en l ’àmbit del  sòl  

no urbani tzable i  en determinats plans parcials d’àrees especial i tzades 

(on s í  que són d’apl icació di recta) .  En aquest  s enti t ,  les  di sposicions 

transi tòr ies dels plans ter r i tor ials solament vinculen els POUM, les seves  

revi s ions i  els  plans parcials  de del imitació que s’aprovin definit ivament a 

part i r  de l ’entrada en vigor del  Pla ter r i tor ial .  

2.3  ANÀLISI  DEL PLANEJAMENT URBANÍSTIC VIGENT 

2.3.1  Zones d’aprof i tament pr ivat  del  Sector 24 “ Els  Recs”  

Zoni f icació 

El  Pla parcial  del  Sector  24 “Els Recs” inclou els  sòl s  d’aprofi tament pr ivat 

a la zona de “creixement dens especial” ,  clau V1e s p ,  E l s plànols preveuen 

dues alternatives d’ordenació volumètr ica basades en la t ipologia de 

blocs aï l lats  envoltats d’espai l l iure pr ivat.  

La imatge següent mostra les dues alternatives d’ordenació en dues 

tonal i tats diferents  de color  blau.  
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Paràmetres d’ordenació de l ’edif icació   

E l  P la parcial  del  Sector 24 “Els Recs”  preveu la construcció de 200 

habi tatges que es dist r ibueixen en t res peces d’aprofi tament pr ivat.  

Les Normes urbaníst iques estableixen els  següents paràmetres 

d’edif icació:  

Núm. de plantes     PB+3+sotacoberta(50%)  

Alçada reguladora màxima   12,5 metres  

Cota de referència de PB  màxim 0,90 m sobre rasant del carrer  

Ocupació màxima   45% 

Usos màxima superf ície d’habitatge en PB 50%  

2.3.2  Zones d’aprof i tament pr ivat  del  Sector 25 “Camí del  Roig”  

Zoni f icació 

E l  Pla parcial  del  Sector 25 “Camí del Roig”  inclou els  sòl s d’aprofi tament 

privat a la zona de “creixement dens especial”,  clau V1 e s p ,  E ls plànols 

preveuen dues al ternatives d’ordenació volumètr ica basades en la 

t ipologia de blocs aï l lats envol tats  d’espai l l iure pr ivat.  
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Paràmetres d’ordenació de l ’edif icació  

El  Pla parcial  del  Sector 24 “Els Recs” preveu la construcció de 120 

habitatges que es dist r ibueixen en quatre peces d’aprofi tament pr ivat.  

Les Normes urbaníst iques estableixen els  següents paràmetres 

d’edif icació:  

Núm. de plantes     PB+2+sotacoberta 

Alçada reguladora màxima   10 metres  

Cota de referència de PB   màxim 0,90 m sobre rasant del carrer  

Usos màxima superf ície d’habitatge en PB 50%  

Les dues i l les que estan sense edif icació tenen el  següent aprofi tament:  

Nord-est    2.816 m2st    22 habitatges  

Sud-est   4.365,1 m2st   34 habitatges 



DOCUMENT

PROJECT
Òrgan

URBANISME
REFERÈNCIA

2022/000016/2301

Codi Segur de Verificació: d458b5b8-28ca-430e-a2ec-8bf9192e2d87
Origen: Administració
Identificador document original: ES_L01010014_2022_12249143
Data Impressió: 24/05/2022 14:01:30
Pàgina 17 de 28

SIGNATURES

1.- JOAQUIM GINESTA REY, 10/05/2022 13:06
2.- REVERENDO HOSPITAL NARCIS, 10/05/2022 13:17
3.- Lluís Falcon Gonzalvo (TCAT), 10/05/2022 15:24
4.- Celia Majo Montes (TCAT) (Secretària accidental - Suspensió de llicències acordada pel Ple de 19/05/2022), 23/05/2022 09:41

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 P

A
LA

F
O

LL
S

A
qu

es
t d

oc
um

en
t é

s 
un

a 
cò

pi
a 

au
tè

nt
ic

a 
de

l d
oc

um
en

t e
le

ct
rò

ni
c 

or
ig

in
al

. C
om

pr
ov

i l
'a

ut
en

tic
ita

t d
el

 d
oc

um
en

t a
ht

tp
s:

//b
pm

.p
al

af
ol

ls
.c

at
/O

A
C

/V
al

id
ar

D
oc

.js
p 

- 
U

til
itz

i e
l '

C
od

i S
eg

ur
 d

e 
V

er
ifi

ca
ci

ó'
 q

ue
 a

pa
re

ix
 a

 la
 c

ap
ça

le
ra

.
Ì
d4
58
b5
b8
-2
8c
a-
43
0e
-a
2e
c-
8b
f9
19
2e
2d
87
XÎ

17  

2.4  INUNDABIL ITAT  

2.4.1  Zones inundables .  

La total i tat  dels  ter renys dels sectors  24 i  25 són inundables .  

La inundació al  per íode de retorn de 500 anys, cota mínima a la que s’han 

de si tuar  el s habitatges  d’acord amb el  Reglament del  Domini  Públ ic 

Hidràul ic, comporta uns calats d’aigua molt  elevats sobre l ’orografia 

natural ,  amb magnituds d’uns 4 metres a l ’est  del  carrer  Serretes. E l  mateix 

carrer ,  que es configura en forma de plataforma elevada en relació als 

ter renys, és inundable en cotes que van dels 0,65 metres a l ’extrem nord 

fons als 2,10 metres a l ’extrem sud.  

La imatge següent mostra en diferents  colors  les profunditats  d’aigua en 

la màxima inundació a 500 anys.  

 

2.4.2  Zona de f lux preferent .  

La zona de f lux preferent és aquel la zona const i tuïda per la  unió de la 

zona o zones on es concentra preferentment el  f lux durant les avingudes,  

o via d' intens desguàs,  i  de la zona on,  per  a l 'avinguda de 100 anys de 

període de retorn, es puguin produir  greus danys sobre les persones i  el s 

béns,  quedant del imitat el  seu l ími t  exter ior mit jançant l 'envolupant de 

totes dues zones.  
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La del imitació de la zona de f lux preferent és la de la imatge següent:  

 

Com es pot observar, tots  el s terrenys d’aprofi tament pr ivat a l ’est del  

carrer  Ser retes estan dins de la zona de f lux preferent .  

2.4.3  Inundació del  temporal Glor ia .  

El  temporal  Glòr ia va permetre constatar  una inundació amb un abast en 

molts casos superior al  de la zona de f lux preferent. En el  cas dels terrenys 

objecte d’estudi  es varen inundar quatre de les cinc zones d’ aprofi tament 

pr ivat que actualment encara es mantenen l l iures d’edi f icació.   

La imatge següent mostra l ’àrea d’inundació del temporal Glòr ia.  
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3  DIAGNOSI  

3.1  INCOHERÈNCIA ENTRE EL  PLANEJAMENT URBANÍSTIC VIGENT I EL  

RÈGIM D ’ÚS DELS TERRENYS EN LA SEVA CONDICIÓ D’INUNDABLES  

El  planejament vigent als sectors  24 “Els Recs” i  25 “Camí del Roig”  preveu 

l’edif icació per a ús d’habitatge ocupant part  de la plana entre el  nucl i  

urbà de Palafol l s  i  la  Tordera.  Aquest espai  és inundable i  està 

major i tàr iament dins de la zona de f lux preferent ZFP.  Aquesta 

ci rcumstància no es va poder apreciar en el  moment en el  q ue es varen 

redactar el s respectius Plans parcials  urbaníst ics.  

Les condicions que estableix el  Reglament del Domini  Públ ic Hidràul ic  per 

a minimitzar  els  r i scos  consisteixen essencialment en s i tuar  els  habitatges 

a una cota en la que no quedin afectats pe l nivel l  de l ’aigua en la 

inundació màxima per un període de retorn de 500 a nys.  Aquesta cota és 

f ins- i - tot més elevada que la rasant del carrer Serretes tal  com ja s’ha 

urbani tzat i  estar ia a més de 4 metres per sobre del nivel l  natural  dels  

ter renys edif icables.  

La problemàtica es produeix quan les actuacions per garanti r  la 

seguretat, consi stents en el  reblert dels terrenys  en unes quantitats molt 

importants ,  const i tui r ien una barrera per al  desguàs natural  del  r iu i ,  
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conseqüentment, al terar ien el  seu règim actual amb afectacions a 

tercers aigües amunt o a la r iba oposada. Aquest  efecte barrera es 

produir ia amb major  intensitat  en els  ter renys  entre el  carrer  Serretes i  el  

r iu.  En canvi als terrenys entre el  carrer  Serretes i  el  nucl i  consol idat per 

l’edif icació ja hi  ha una obstrucció preexistent al  desguàs de la Tordera 

conformada pel teix i t  urbanitzat i  consol idat per l ’edif icació.  En aquest  

cas la possible edif icació a les parcel· les no ha de comportar 

necessàr iament una major  afectació al  règim de desguàs del  r iu.  

A la imatge següent es pot observar com la urbanització dels sectors  24 

“Els Recs” i  25 “Camí del  Roig”  s’ha produï t elevant el  n ivel l  dels carrers  

per  sobre de la cota natural  dels  ter renys  i  com ha interfer i t  amb la Zona 

de f lux preferent.  

 
Imatge de l  re l leu  generada a part i r  de l  MDT 2x2 de l ’ IGN  i  Zona de f lux  preferent  

Donat que no es disposa d ’un planejament urbaníst ic que hagi t ingut en 

compte la regulació actual  d ’usos en la zona de f lux p referent, les seves 

determinacions no són coherents amb la legis lació sector ial  sobre domini  

públ ic hidràul ic i  no hi  ha certesa sobre s i  serà possible l ’autor i tzació de 

les edif icacions en la t ramitació de les l l icències.  

3.2  OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIÓ DEL PLA GENERAL  

La s i tuació actual en que encara es mantenen l l iures d’edif icació les 

parcel· les del  sector  24  “E ls  Recs” i  les  més properes al  r iu del sector  25 
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“Camí del  Roig”,  permet reconsiderar l ’ordenació evi tant la 

transformació dels  terrenys inundables i  el  r i sc que comportar ia aquesta 

s i tuació a les persones.  

4  CRITERIS I  OBJECTIUS DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL  

4.1  OBJECTIUS 

Els objectius  de la modif icació de planejament són 

−  Reduir  el  r i sc sobre les persones  relacionat amb la inundabi l i tat .  

−  Faci l i tar el  desguàs mantenint l l iure d’edif icacions, en la mesura 

que sigui  possible,  el s  ter renys que estan més afectats  per  

inundabi l i tat .  

4.2   CRITERIS  

Els cr i ter i s  d 'ordenació a considerar en la modif icació són els  següents  

−  Mantenir  la major  part possible de l ’aprof i tament pr ivat .  

−  Concentrar les noves edif icacions en àrees més al lunyades de la 

Tordera.  

−  Incloure als espais l l iures e ls  espais més afectats  per la inundació  

−  Evitar la t ransformació de l’orografia en les  àrees previstes per al 

desguàs en cas d’inundació.  

5  PROPOSTA DE SUSPENSIÓ DE LL ICÈNCIES  

En base a l ’estudi  real i tzat es just i f ica que s’acordi  la  suspensió de 

l l icències pel  termini  d’un any prevista a l ’art icle 73.1 del Decret Legis lat iu 

1/2010, de 3 d'agost ,  pel  qual  s 'aprova el  Text  refós de la Llei  d 'urbanisme , 

amb la f inal i tat  d 'estudiar  la reforma del planejament vigent  a l ’àmbit 

dels ter renys d’aprofi tament pr ivat actualment l l iures d ’edif icació dels 

sectors 24 “El s Recs” i  25 “Camí del  Roig” .  

D’acord amb l ’art icle 102.1 del Decret 305/2006, de 18 de jul iol ,  pel  qual  

s 'aprova el  Reglament de la Llei  d'urbanisme  s’ incorpora un plànol de 

del imitació dels àmbits  subjectes  a suspensió de l l icències i  de tramitació 

de procediments , que correspon a la següent imatge:  
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Es determina que l ’abast de la suspensió que es proposa ,  d’acord amb 

els apartats 2 i  4 de l ’art icle 102 del Decret 305/2006, de 18 de jul iol ,  pel  

qual  s 'aprova el  Reglament de la Lle i  d 'urbanisme , s igui  suspendre 

l 'atorgament de l l icències de parcel· lació de terrenys,  d 'edif icació, 

reforma, rehabi l i tació o enderrocament de construccions,  d ' instal· lació o 

ampl iació d'activi tats o usos concrets i  d 'altres autor i tzacions municipals  

connexes establertes per la legis lació sector ial .  

E ls efectes de la suspensió de tramitacions i  l l icències s 'ext ingi ran 

a) Automàticament pel transcurs del termini  d’un any .  

b) En qualsevol cas, amb l 'entrada en vigor  de la f igura de planejament 

la formulació de la qual  hagi  donat l loc a l 'acord de suspensió o, en el  

seu cas,  amb la denegació de l 'aprovació de la f igura de planejament.  

c) En cas que l 'administ ració competent acordi  a ixecar el s efectes de 

l 'acord de suspensió, en tot o en part de l 'àmbit  afectat,  aix í  com quan 

s 'acordi  deixar  sense efectes la tramitació del  pla.  
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